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Styrelsen far hrmed avldmna arsredovisning 16r rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden Brynjan 4 AP

intyear hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen overensstammer

med originalet, dels att resuliat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 30 jum 2025,
Staimman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Heimstaden Brynjan 4 AB
Org.nr. 556743-7909

Forvaltningsberiittelse
Arsredovisningen dr uppriitiad i svenska kronor, SEK,

Verksamheten
Bolaget har sift sdte 1 Malmd och dger och férvaltar fastigl

eter 1 Malmdé. Forteckning dver dgda fastigheter finns i not 9.

Flerarsjimfirelse

o 2024 2023 2022 2021 2024
“’f‘fg Mettoomsitining I 804 417 1 651 889 1 626 898 1 532 600 1 524 400
o Resultat efter finansiella poster 160 333 325 112 537 184 315 540 359 511
| Balansomslutning 18 605 308 18 364 930 16 936 780 17 058 815 16 197 705

wg Tusterad soliditet® £61.8% 62,1% 67,4% 68,8% 63,9%

*Ceet kapital med tllige av mellanskiivad meflan macknadsvirdet och bokidet virde avseends bolagets Tastighetsinnchay dividerat med sonung tllgangar med tlidge av
relianskillnad iellan marckoadsviirdet och bokitrt virde avseende bolagets fastighetsinnehay,

Agarforhillanden

Bolaget &r dotterbolag till Heimstaden Oresund AB, org nr 556720-9100, med siite i Malmé. Heimstaden Oresund AB ingér
i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite 1 Malma, upprittar koncernredovisning,
Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med sfite i Malmd, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden AB &r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, arg nr 929 301 684, med séite | Norge som
uppritiar koncernredovisning, Fredensborg AS ingar i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, 4r
moderbolag. Fredenshorg 1994 AS upprittar koncernredovisning {6r den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen {or

Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efler den osiikerhet som priglade 2023, I bérjan av aret
radde enighel om atf rintorna hade natt sin topp, och vi har under aretl setl en nedgang 1 rantorna, med en inflation som

under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmdl om tva procent.

Denna rintenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som ater Sppnat upp {0r fastighetsbolag

aterhdmtning pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven tor bostadsfastigheter.

Bostadstastigheter fortsiitter att vara en attrakiiv investering med stabila kassafléden och langsikiig virdetillviixt. Den
strukturella bostadsbristen, i kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda
f6rutsdttningar for en hig uthyrningsgrad framéver.

De makroekonomiska faktorer som de senaste aren kraftigl paverkat fastighetsbranschen har lett till ett nnu stbrre fokus pa
effekiiv forvaltning. Vi har intensificrat vart arbete med ati opiimera driften av véra fastigheter, minska kosinader och
forbiéittra servicekvaliteten for vara hyresgiister.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effekiiv och affdrsdriven forvaltning, frivsamma boenden,
en atiraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition dr att fortséita leverera viirde till vara intressenter genom att kombinera
lansamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar

Under rikenskapséret har bolaget investerat 2 460 kr i befintliga fGrvaliningsfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget &r penom sin verksamhet utsatt f6r en mingd olika risker. Bolagets bedtimda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstiende:
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Heimstaden Brynjan 4 AB
Org.nr. 556743-7909

Véirdefdrdndring pa fastigheter

Forvaliningsfastigheter redovisas i balansrikningen tll anskattningsvirde men upplysning om verkligt virde ldmnas 1 not.
Savil fastighetsspecifika forsimringar, sdsom ldgre hyresnivier och tkad vakansgrad, som marknadsspecitika {orsdmu
shsom hogre direktavkastningskrav, kan innehira att det verkliga viéirdet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestdnd utgdrs huvudsakligen av bostéder. Fastigheterna genomgér intern kvalitetssiikring och extern
viirdering genomftrs per balansdagen.

202507170

Finansierings- och refinansieringsvisk

Med finansieringsrisk avses Fiﬁi@ﬁﬁ alt {1 'ﬁmﬁm*iﬁg ifm E{m @E‘M’HM mﬂagﬁ; E{::m maégam 'a‘;m viss del m:r bara Eazm ﬂfé‘iﬁu
pa fir bolaget oftrmanli

kallas mﬁ.mmim‘zﬁﬂgmﬁk

ank=202507f

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig
kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Rénterisk

Rintekostnader fr en av de stérsta kostnadsposterna. Réinterisk avser risken {or att forAndringar 1 marknadsrintor paverkar
uppliningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viilis tOr bindningstider.

Riintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For atl uppnd den rintebindning och réintesikringsgrad som
efterstriivas anvinds primért rintederivat. Riintederivatsavialen ingés av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckiing
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget 8r ocksa beroende av att hyresgister
betalar avialade hyror 1 tid och 1 dvrigt fullgdr sina forpliktelser.

Balagets fastighetsbestind utgérs huvudsakligen av bostider. Pa de marknader diir bolaget dger fastigheter rader idag en
stark efterfragan pa bostider samtidigt som utbudet #r relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sikert intékisiitde.

Fastighets- och underhdliskostnader
Fastighetskostnader utgbrs M%Fmgaim,gm av kostnader som dr tmmmm d3som kostnader for el, renhallning, vatten och
virme. Bade taxor och {orbrukning ftrdndras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifier dr hdnfdrliga till atgérder

som syftar till atl [Angsiktigt behalla fastighetens standard.

| omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tilligg tir eventuella oviintade st
ationer tor att behalla f&ﬁiighﬁtﬁfﬁag gkmérz ach
del i arbetet.

Bolagets hyresgiistisavta
f’ﬁrﬁm.g’*iﬁg&f {}Eagm arbetar med planer ftr underhallsatgirder och repar
standard, En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering dr en central

Bolagets forviintade framftida uiveckling

Under det kommande dret forviintas verksamheten bedrivas med oférindrad mrikining.

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans [Griogande stér:

balanserat resultat 1 565 300

arets resultat -392 109
1 173 190

Styrelsen foreslar att:
i ny rakning tverfres 1173 190
1 173 190

'&E:aéﬁ’&m% ml&gm mmm m’é’a mumg i i‘i%mgt Mawiﬁas ma ﬁﬁwmfajmdﬁ
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Heimstaden Brynjan 4 AB
Org.nr. 356743-7909

Resultatrikni

Hyresintiikter
Serviceintikier
Driftkostnader

Driftdverskoit
Ovriga rérelseintiikter

Central administration
Avskrivningar férvaltningsfastigheter

Resultat frian finansiella poster
Réintemntdkier och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Docusign Envelope 1D: C5D341B7-F13A-4F77-B886-5CHE741F095D

Mot

3,0

2024-01-01
2024-12-31

1 804 417
6O 125

_-1.003 687

2023-01-01
2023-12-31

1 651 889
61 671
=771 963

8600 858

{}
-4 173
~150 015

941 596

{}
-33 457
-123 047

656 670

307 476
-al3 ol4

-494 1335

-541 586

-381 033

-11 036

=392 109

-392 109
0

=392 109
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Heimstaden Brynjan 4 AB
Org.nr. 556743-7909

Balansrikning
Not

Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anliigeningstilleangar

Farvaltningsfastighete
Pagiende investeringar fOrvaltningsfastigheter

by gtk

Summa anliiggningstilledngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

cundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och hank

Summa omséttningstillednea

Summa tilledngar
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g
10 284 674

B 107 972

18 392 646

79 235
116943
& 923

7 360

2023-12-31

10 353 762
T8 466
10432 229

7 802 652

18 234 881

0
117 681
3 063

212 661

130 050
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Heimstaden Brynjan 4 AB
Org.nr, 356743-7909

Not |

iget kapital, avsiattningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld I

Langfristioa skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

T -

LeverantSrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda imtdkier 16

2024-12-31

100 Q00

100 000

1 565 300

-392 109

1175 190

[ 273 190

181 572

181 572

12 703 725
2 127 966

14 831 691

199 337
2318 854

2023-12-31

10 |

| 890 533
325 232
[ 565 300

I 6635 300

170 516
170 516

12 703 725
2139033
14 842 758

31 276

| 464 797
24 453
165 831

| 686 356

18 364 930

~ Summa eget kapital och skulder 18 605 308
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Heimstaden Brynjan 4 AB
Org.nr. 356743-7909

Rapport dver forindring av eget kapital

Aktickapital

Eget kapital 2022-12-31 100 000
Arets resultat

Balanserat

resulbat

1 890 533
-325 232

Totalt eget
kapital

1 990 533
=325 232

Eget kapital 2023-12-31 100 000

Arets resultat

1 565 301
-392 109

1 665 301
-392 109

F.get kapital 2024-12-31 100 000

1173 190

1273 190

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fOrdelat pa 1 000 A-aktier med en riist per akiie och ett

kvotviirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Brynjan 4 AB
Org.nr. 556743-7909

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Diriitfiverskott

Ovriga rérelseintikter

Centrala administrationskostnader
Erhéllen rfinta mm

BErlagd riinta
Betald inkomstskatt

Kassaflide frian den lipande verksamheten
fiire forfindringar av rirelsekapital

Kassaflide fran firindringar av rorelsekapital
Firindring av kortiristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férindring fordringar/skulder till koncernfdretag

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Firindring av likvida medel

Not

2024-01-01
2024-12-31

860 B58

()

-34 173

307 476
-803 614
738

2023-01-01
2023-12-31

941 396
{)

53 457

278 502
-718 482
1 079

311 286

449 238

15332
14 851

-256 606

479 420

-1 291 387

111 ]

811 967

Likvida medel vid drets borjan 0 _ 0

Likvida medel vid drets slut

Det finns inga ej kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med
IAS 7 Rapport dver kassafldden.
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Heimstaden Brynjan 4 AB
Org.nr. 356743-7909

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméin information
Heimstaden Brynjan 4 ABs verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter. Bolaget dr ett aktiebo

och med site | Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 21742 ]

lag registrerat | Sverige

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppréittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556804-0873, med séte | Malmé.

Grunder fir redovisningen
Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
{Redovisning f6r juridisk person) och uttalande frin Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid uppréttandet
av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta

drsredovisningslagen och med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har uppriittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar oc
historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldimpats konsekvent for
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform

Bolagets resulfatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman. Fran och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingar inte ldngre 1 drifinetiot. Vidare redovisas frin och med
rikenskapséret 2024 Serviceintikter pa egen rad. Tidigare rikenskapsar har dessa ingatt 1 raden Hyresintikier. Klassificeringen
for jamforelsedret har justerats for att erhilla jamférbara belopp.

Intikier

Hyresintdkterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért s att endast den del av hyrorna som beldper pd
perioden redovisas som intiikier. Forskottshyror redovisas saledes som férutbetalda intéikter. Intikterna férdelas 1 hyresintikier
och serviceintikter.

[ det farstndmnda ingar sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering for investeringar samt
fastighetsskatt. Serviceintitkter bestar av tilliggsdebitering av taxebundna intékter och intiikter avseende fastighetsskotsel. |
fastighetsskétsel ingdr teknisk forvaltning av fastigheterna slsom viirme, kyla, sopor och vatten. Jimforelsesaret dr omriknat

enligt den nya klassificeringen.

Intikter fran fastighetsforsitliningar redovisas nér Gverfdring av betydande risker och férméaner vergétt till motpart. Som
huvudprincip redovisas ddrav dessa intikter pd tillirddesdagen sévida det inte strider mot sérskilda villkor 1 képeavialet.

Avskrivaingar

Avskrivningar enligl plan avseende férvaltmingsfastigheter och inventarier baseras pd historiska anskatfningsvirden efler avdrag

for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. TillgAngarnas restviirde beddims vara ovisentligt varfor det inte
heaktas. Pa anskaffade tillgdngar under aret beriknas avskrivningar med beaktande av anskaftningstidpunkt. I enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Farvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anléigeningstillgingar 1 den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna giirs linjirt och mark skrivs inte

d¥.

De olika grupperna av anliggningstillgdngar skrivs arligen av med {6ljande procentsatser:
0,5%
2%
[10%
5%
20%
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Heimstaden Brynjan 4 AB
Oreanr. 5356743-7909

Vad giller byggnadsinventarier, markanlégeningar och inventarier fr rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skatteméssiga avskrivningar. Vad géller byggnader och anpassningar avseende byggnader gérs skattemissiga avskriviningar med

2 %.

Nedskrivningar

Redovisat virde pd bolagets anldggningstiligingar privas fortldpande. Om en sddan prévning imdikerar att det redovisade viirdet
dverstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettoltrsiilningsviirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
till tervinningsvirdet. Nvttjandevirdet mits som fdrvintat framtida diskonterat kassaflide. Nedskrivningsbeloppel belastar
periodens resultat 1 den period viirdenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning ej lingre dr motiverad aterftrs
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivaning med avdrag t6r de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢
skett. [ de fall en tidigare g;
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker atertGringen direkt mot {ritt eget kapital.

For att priva eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokférda viirde av mot en
intern virderingsmodell, Om det finns indikationer pa stérre virdefOrindringar sker prévoing kvartalsvis.

Finansielln kosinader

Finansiella kostnader avser réinta och andra lanckostnader och redovisas som Kostnad 1 den period de hiintor sig till. Kostnader
for rantederivatavtal ingir dven | denna post och betalningsstrémmar fr rintederivatavtalen kostnadsfors i den period de avser.
Kostnader f6r uttag av pantbrev betraktas ¢ som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering,

Inkomsiskatter

Periodens skatickostnad/skatteintiikt bestir av akiuell skatt och uppskjuten skait. Skatter redovisas 1 resultatrikningen {Srutom da
den underlipgande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifidn gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berfiknas pa skatiepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig fran frets redovisade resultat genom att det har justerats {6t e) skattepliktiga och ¢) avdragsgilla
poster. I aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt héinférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berfiknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och {Grviintas giilla néir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdiknas pa temporiira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde. Temporira skillnader uppstar bland annat till [6l1d av att bolaget gor
stirre skattemissiga dn rikenskapsenliea avskrivningar avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld e skatt som hinfor sig tll
skattepliktiga temporéra skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattetfordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemdssiga underskotisavdrag eller andra skatteavdrag.
Viérdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och grs enligt de skatteregler och skattesatser

som fr beslutade,

weternas redovisade virde och deras

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaliningsfastigh
skattemfssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira skillnader 1 den
omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnvttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Leasingavial

[ enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaliningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavial har betraktats som operationell
leasing, Tomtrdtisaveidlden redovisas som kostnad den pertod den avser.
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Heimstaden Brynjan 4 AB
Org.nr, 556743-7909

Firvaltningsfasticheter

Forvaliningsfastigheter fr fastigheter som innehas 1 sylte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring, Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som férvaltningsfastigheter. [ begreppet forvaltningsfastigheter ingér byggnader, mark,
markanliigeningar samt byggnads- och markinventarier.

Reglerna betriffande verkligt virde 1 IAS 40 p. 33-55 dr inte fOrenhiga med ARL. Bolaget har dérfar valt att, 1 enligt med RFR 2,
1 tlldmpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella méﬁgg&é&gﬁiﬁg%gay i ﬁm 1‘3@@55@ émm B‘mé@ den 31 ém@mé}m
2004, Forvaliningstastigheter redovisas dérfor ma mﬂmf fg‘}mgw&a de, med till: __::;-e:_:;-:,_: fi

ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. ramiida
ekonomiska [ordelar, L ex mg:‘éﬁm SO mm_émmr i iiém{i@ hymﬁmﬁﬁuﬁa ? Mgaﬁw 50Mm mrémgﬂr Ewaém_gﬂm mi& %}tgﬁﬁw SOIM
forbittirar driften. Utgifter for reparationer och underhall kostnadstors 1 den period de uppkommer. Fastighetskip och

fastighetsforstiliningar redovisas som huvudprincip pa tilltrddesdagen dé riskerna och de ekonomiska fSrméanerna Gvergéar.

nie=202507 16 2075071701996

I noten avseende {fdrvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen gors genom en kombination av orisprisanalys och
marknadssimulering med hjlilp av kassaflédesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto, Utitran beddmda drifinetton
sker en simulering for kommande tio Ars intjAningsformaga och ett nuvirde berdknas utifran arliga fliden samt

evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de berdknade nuviirdena utgdr beddmt marknadsviirde {or fastigheten.

rifis - och
mﬁmﬁ%ﬁ&.mmﬁmmm hﬁﬁﬁzmﬁ ;}ﬁ fm,l of ﬁﬁﬁﬂﬁ mmmm mmmm gm&mfmﬁﬁ ammtﬁmgm mam {ém mtﬂmﬁ viirderarens
kunskap om kostnader f6r likviirdiga objekt. Fér varje fastighe angsiktie vakanserad asatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras” under virderingsperioden. LhtGver ovanstiaende utgdrs virderingsunderlaget fiven av
ortsprisdata f6r forsilining av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pd antagande om realréinta (riskiri ridnta
med avdrag f6r inflation) samt riskpremie, dir riskpremien fr specifik f6r varje fastighet, Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten 4r beldgen, bdde vad géller ort och microlége, areaftrdelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som dr den mest trolige klparen eic. |

Enligt IF ing till verkligt viirde" finns en vérderingshierarki i tre nivder. Niva | innebdr att det finns noterade priser
p& aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som firetaget har tillging till vid virderingstillfillet. Niva 2 ir annan
indata #in niva 1 som ir direkt eller indirekt observerbara for tillgdngen eller skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata for

tillgngen eller skulden, Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har mmgw i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS
utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen néic bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tullgang tas
bort frdn balansrdkningen nir rét&ag&mmma realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem, En finansiell skuld tas
bort frdn balansrikningen nir forplikielsen fullgbrs eller pd annat sétt utslicks. En finansiell tillgdng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett E‘.E.%’Emhﬁg{}gm i balansrikningen endast nér det {Greligeer en legal ritt att kvitta beloppen samt att det
foreligper avsikt atl reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

|

Finansiella instrument som redovisas 1 balansriikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Gvriga fordringar,
lanefordringar, leverantdrsskulder, Gvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits {ill det
mm p- varmed de berfiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som fGrfaller till betalning inom 12 manader efter

Bolagets rintebirande ldn loper med tre manaders rintebindning och upptas Lill upplupet anskaffningsvirde efter fGrsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt wérde beddms vara ovisentligt.
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ID: C5D341B7-F13A-4F77-B896-5C5E741F0950

Lrocusign Envelope

Heimstaden Brynjan 4 AB
Org.nr. 556743-7909

Kortfristiga skulder utgiirs av skulder vilka f6rfaller till betalning inom 12 méanader {rdn balansdagen och uppias till upplupet

anskaffningsvirde,

Leverantdrsskulder redovisas néir faktura har mottagits. Skuld avseende utfért arbete diir motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda rintor redovisas
under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortiristiga placeringar med férfallodag inom tre manader frin
anskaftningstidpunkten.

Roncernkonio
Tillgodohavande pa konton som ingér 1 en Koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Hetmstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB ér avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar da sina behallningar

eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga %ﬂﬁmmmﬁiimhwmdm gentemot Ovriga toretag inom Heimstaden B

Ovriga koncernmellanhavanden
Bostadkoncernen betraktas som langtristiga dé det
inte finns ndgon avsikt eller nigot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader. '

Lineutgifter
Bolaget tillAmpar undantaget i RFRZ vad géller IAS 23, Detta innebiir att
sig till.

bolaget kostnadsttr laneutgitter 1 den period de hdnfor

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgariillskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning
epet kapital efter detta att 4rsstimman fattat beslut om utdelning.

redovisas som en minskning av fritl

Altiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Gkning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhallna och [dmnade koncernbidrag redovisas som

hokslutsdisposition.

Avsdiiningar ,
Avsiittningar redovisas nfir det finns en legal eller informell forpliktelse till f5ljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att eit
utfldde av resurser kommer att krivas for atl reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas péa etl tullfarlithigt sitt. Tidpunkten

eller beloppet {6r utflidet kan fortfarande vara osiiker.

En avsiitining redovisas till den bésta uppskatiningen av det Eé%m}?‘.}'g:} SO hﬁw ﬁ%r att wgmﬁ fﬁmﬁmﬁigm gaﬁe; haims&iagm
Avsiliningar tas endast 1 ansprak {or de uigifter som avsdittning
nuvirden ddr pengars tidsvirde dr visentligt.

Kassaflidesanalys

finansieringsverksamheten 1 mﬁagﬁt att 5;@{:%&%@*& | enlighet med IAS 7 ﬁwmi’% Gver kassafléden.

Transaktioner med nirstaende
memmmwammga fastighetsadministration, projektledning och mm&gﬁmmmmﬁm kiips m fﬁm Heimstaden SWMW AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avialet fdr uppriittal pa armsliingds

a.%im, E;.Jmf:sgaﬁ om belopp finns 1 noten avseende inkdp och fGrsélining mom koncernen,
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Docusign Envelape 10: CBD341B7-F134-4F77-Ba86-6CEETAT1FO85D

Heimstaden Brynjan 4 AB
Org.nr, 556743-7909

Viktiga antaganden och bedimningar
For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att féretagsledningen och
styrelsen gor en del viisentliga antaganden och bedmningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader
samt dvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedimer vara
rimliga utifrdn radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig {rdn gjorda beddmningar om andra antaganden gérs eller
andra forutsitiningar fareligger. De omraden dér framfor allt gbrs uppskatiningar och beddmningar fr virdering av
forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder fér férvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och

gransdragningar mellan investeringar och underhall.

avseende bland annat kalkylrinta aoch direktavkastningskray har gjorts 1 syfte att faststilla fastigheternas mmﬂmmm Fér aft
spegla den osikerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, beddmningar och uppskatiningar anges normalt ett sa kallat
virderingsintervall om -+/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har hafi stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osdikerheten 1 den globala
ekonomin har dkat och vi har selt ett par 4r med hig inflation och Gkade marknadsriintor. Under 2024 har vi selt att inflationen
gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmél pa 2%. Detta har medftrt rintesfinkningar och att vi sett att
viirdena pf bolagets fastighetsinnehayv borjat aterhdmta sig.

Aven om det fortsatt rader en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden fir
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Gppnats upp. S4 mycket pekar pé att den finansiella risken framat minskat men
kriget i Ukraina pigér fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gér in 1 en osiikrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsdtts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Rinterisk, dvs risken att marknadsriintan fordndras pd oftrdelaktigl satt

« Motpartsrisk, dvs risken atl en motpart inte kan fullgbra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pd styrelsemdtén. De Gvergripande mélen i finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan:
« Sikerstilla koncernens kapitalfrstrjning pd kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter i bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pd lanens kapitalbindning skall vara vl spridd Sver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Committee som tridde 1
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stéllning i viisentlig omfatining. Samma sak giller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under dret, Foriindringar som trider 1 kraft per |

januari 2025 beddms inte ha ndgon viisentlip paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal

Netloomsdiining

Rirelsens hyresintikier.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {ore bokslutsdispositioner.

Balansomshutning
Balansomslutning r summan av tillgAngssidan alternativi summan av skulder och eget kapital i et foretags balansrékning.
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Heimstaden Brynjan 4 AB
Org.nr. 556743-7909

Mater till resultatriiknineen

2024

Mot 2 Hvresintiikter

Hyresmtikter 1 804 417

Av arets hyresintikier avser 93% bostadshyror och 7% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintiikter avseende icke uppsfigningsbara
operationella hyresavtal uppgér till;

Mindre &n | ar

-5 ér

Mer dn 3 ar

0

504 525

HBostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre manader om inte annat framgar av avial.

Mot 3 Inkép och forsiéljning inom koncernen

Hyresintikter 0
=76 240

168 079
-31 178

[nké&ip fastighetsskitsel
[nkdp teknisk~ och ekonomisk torvaltning
Inkéip managementtjfinster

2023

1 651 889

504 977
81 436
0

586 413

2025

(

-62 743
-152 429
-53 129

=295 797

Mot 4 Diriftkostnader 20724

-333 339
36 299
-32 690

Drift

Underhill
Fastighetsskati
Fastighetsadministration

2268 301
2023

474 146
-112 581

-31 952
-153 285

Nat 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under dret. Inga [8ner eller andra erséiiningar har utbetalats.

Styrelse

=771 963

Négon ersittning till styrelsen har inte utgitt. Antalet styrelseledamiter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 0 (1}

kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer fakiureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Dacusign Envelope 1L C&

Heimstaden

341B7-F13A-4F77-B896-5C5ET741F095D

Brynjan 4 AB

Org.nr, 556743-7909

Mot 6

Not 7

Not &

Rianteintikter och liknande resultatposter

Rintemtikter
Rinteintikter frin koncernfbretag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekostnader till koncernforetag

Skatt pa arets resultat

Alduell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Fedovisat resullat f6re skatt

Skatt enligt géllande skatiesats, 20,6%

Skatteefiekt av:

Ei avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skatieméssiga justeringar
Skatt hiinforlig till tidigare ar

Noter till balansriikningen

Nat 9

Férvaltningsfasticheter

Ingdende anskaftningsvirde

[nvesteringar

Omklassificeringar

Utglende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Uppgift om verkligt viirde

Fastighetsbeteckning
Brynjan 4

Stad
Malmi
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2024

2 156
305 320

307 476

2024

-666 173
137 441

803 614

2024

0
-11 056

2023

2 101
276 401

278 502

2025

-037 034
-51 448

-11 056

-381 033
78 497

-3 331
444

-84 666
0
0

-718 482

2023

-181
-11 474

-11 655

-313 377
64 397

=11 056

2024-12-31

11200 808
:
80 926

[1281 734
-847 046
-150 015

2023-12-31

Q012072
1 288 736

11 200 808
=723 9599

123 047

-997 061

10284 674

9200 146
1 084 528

10 284 674

37 400 000

-847 046
10 353 762

9 269 234
1 084 528

10353 762

36 100 400



Docusign Envelope 1ID; C5D34187-F13A-4F77-B836-5C5E741F0850

Heimstaden Brynjan 4 AB
Oreg.nr. 556743-7909

Not 10  Pagaende investeringar férvaltningsfasticheter 2024-12-31 2023-12-31

75 815
| 291 387
-1 285 736

Ingiaende anskaffningsvirde
Arets investeringar
Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskalfningsvirden 78 466

Not 11 Fordringar hos koncernfiiretag 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende fordringar 7 802 652 7526 251
Tillkommande fordringar | 305 320 276 401

Utgdende ackumulerade fordringar 8107 972 7 802 552_

ot 12 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder dr klassilicerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, dvriga finansiella
fordringar, leverantdrsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte avvika fran verkligt viirde
da diskonteringseftekten inte &r vésentlig.

2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tillgangar
Hyres- och kundfordringar 111 276 7162
Reservering for ostikra fordringar -32 041 =7 162
Hyres- och kundfordringar netto 79 235 0

Fordringar hos koncerntéretag 8 107972 7 802 652

8 187 207 T 802 652

Finansiella skulder

Leverantfirsskulder 30 691 31276
skulder till koncernftiretag 4 194 130 3 603 829
skulder till kreditinstitut 12 703 723 12703 725

16 928 546 16 338 830

Not 13 Uppskjuten skatteskuld : 2024-12-31 202.3-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemiissiga viirden 181 572 170 516

Ingdende balans 170 316 159 042
Forindring enligt resultatrikningen 11 056 11 474

Utgdende bala 181 572 170 516
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Heimstaden Brynjan 4 AB

Org.

Nat 14

Nat 15

Not 16

nr. 8567437909

Langfristica skulder till kreditinstitut

Amortering inom [ ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efler 5 ar

2024-12-31

0
12 703 7235

% ;

2023-12-31

(]
12703 7235

Skulder till koncernforetag

[ngaende lan
Nva [an
Amorteringar

12 703 725

2024-12-31

2 139 U335
0

-11 067

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyresintékter

2 127 966

2024-12-31

40 152

159 185

Ovriga noter

Nat 17

Mot 19

A e RS Amaldfae  Ammhan hlae bl - Akl

stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Varav {il] f6rmén f6r koncernféretag

Eventualtirphktelser

Borgenstrbindelser
Varav till f6emén {6r koncernftretag

Koncernfirhallande

Bolaget #ir dotterbolag till Heimstaden Oresund AB, org nr 556720-9100
ingdr 1 en koncern dir Heimstaden
koncernredovisning, Heimstaden Bostad Al
sdte 1 Malmd, uppréttar koncernredovisning, Heimsladen A

2

301 684, med siite 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg

koncernen. Koncernredovisningen 1or Fredensborg 1994 AS kan erhallas via postifredensborg.no.
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199 337

2024-12-31

12703 725
0

2024-12-31

S

12 703 725

2023-12-31

1 497 227
641 806

2139 033
2023-12-31

30736
135 095

165 831

2023-12-31

12703 725
0

2023-12-31

med site i Malmd. Heimstaden Oresund AB
Bostad AB (publ), org nr 356864-0873 med site | Malmd, upprittar

B ingdr 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 5536670-0455 med
B dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensbhorg AS, org nr 929

AN Ingdr 1 en koncern dir Fredensborg
1994 AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsia
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Heimsiaden Brynjan 4 AB
Org.nr. 556743-7909

Mot 20 Visentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Mot 21 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans férfogande star:

balanserat resulfat 1 565 300

irets resultat -392 109
1 173 190

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning dverttres 3 190

L 173 I
[ 173 190

Malmo den dag som framgir av var elektroniska underskrift.
-=loeuSigned by

Mattis Falkentoft Tobias Gronvall

styrelseledamot

Vér revisionsberitielse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrifi.

(Grant Thornton Sweden AB

pust)
L8
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Viewed: 6/17/2025 D:06:49 AM
Signed: 6/17/2025 9:07:35 AM

Signature Adoption; Pre-selected Style
LUsing [P Address:
2001:8a0:e848:c800:¢176:6835:67h;9db4
Signed using mobile

Authentication Details
identity Verilication Detalls:
Workflow |0 9bbbScee-6025-42d6-8034-2790d 18947 ef
Workflow Name: DocuSign 1L YVerification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with 2 valid government D, eID or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic [0
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D; 1478e8a8-7170-007 7-889c8-1033¢/ 3d0bca
Country or Region of 1D; SE
Result: Passed
Performed: 6/17/2025 8:06;32 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/17/2025 9:06:49 AM
1D; OebblZed-B80Bf-4fad-bo7d-20c084 310718

Sent: 8712025 B:30:13 AM
Viewsd: 8/17/2025 84631 AM
Signed: 6/17/2025 8:49:36 AM

Tobias Gronvall
tobias.gronvall@heimstaden.com
Head of Finance

Security Level: Emall, Account Authentication | __ |
{MF‘E%}? Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 212.247.200.57
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Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow |D; SbbbScce-B025-42d6-8934-278001894 7f
Workflow Name: Docusign 1D Verification
Workfow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowiedge-Based Authentication,
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic I BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D ebibcdeb84e-50b3-b156-/0dB80bett4ba
Lountry or Reqion of |1D; SE
Resull: Passed
Performed: 6/17/2025 8:46:17 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign
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Signature Adoption: Pre-selected
Using 1P Address: 194 14.78.10

Authentication Detaiis
ldentity Verification Details;
Workflow 1D: 8bbbScce-8c25-42d6-8934-2780d18847 ef
Workflow Name: Docubign 1D Verification
Workflow Description: The reciplent will nead to ideniify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.,
ldentification Method; Electronic |D
Type of Electronic 1D BanklD Sweden
Transaction Unigue 10; 292898526-1f7c-57 13-8b68-c37303bavbi5b
ountry or Region of [ Sk
Result: Passed
Performed:; 8/23/2025 9:53,50 AM

ldentity Verification Details:
Workflow 1Dy, 9bbb5cce-6025-42d6-8934-2799d 1884 7 ef
Workflow Mame: DocuSign ID Verification
Workflow Description; The recipient will nee
[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1L3: BanklD Sweden
Transaction Unigue [D: 28289526-117c-5713-9b868-¢37303ba7bbb
Country or Region of ID: SE
Resull: Passeg
Performed: 6/25/2025 7:19:356 PM

d to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

ldentity Verification Details:
Warkflow 10: Sbbbbcoe-be2b-42d6-8934-2799d18947 af
Workflow MName: Docuzign 1D Verification
Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Base
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 10: Bankll Sweden
Transaction Unique 1D 785e05626-8ceB-6280-a138-caalcthy
Country or Region of 1D; SE
Fesult: Passed
Performed: 6/25/2026 7:38:03 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 8/25/2025 71952 PM
ID: e8924e167-46d4-42%e-a47e-508133 1efBac
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Electronic Record and Signature Disclosure created on; 40872022 9:03:06 AM
Parties agreed to: Mattis Falkentoft, Johan Kling

ELECTRONI

me hmﬁ to uma Hmmsmﬁlm AB (W% us or Cﬂmpmy} m&y ': rﬁqmr@é h}r l&w m pmwdﬁ to

_ _ _ _ DocuSign S}fﬁmm
Pimm mm imfmmmim b%ﬁﬁﬂw mmfuﬂy md %hn:::emughly}, md if you can access m%.g
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to

use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign

system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the Sign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such d&ﬂ'ﬂM%‘ﬂ'tS are first sent to you. After such time, i1t you wish for us to
send you paper mpms of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may rﬁquﬁst delivery of such paper copies from us by following the

nrocedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices anc _ . nically, _
change your mind and tell us that thereafter you want to receive.required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically is described below.

. Consequences of changing your mind

d notices and disclosures only in paper format, it will slow the
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Till bolagsstdmman | Heimstaden Brynjan i+ AB

Org.nr. b56/43-790%

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Grsredovisningen f6r Heimstaden
jar 4 AB for or 2024,

Bryr-

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprétiots | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viizsentligo avesesnden
riitbvisande bild av Haimstaden Brynjan 4 Abs finansiella stallning

per den 31 december 202% och av dess finansiella resultat och

kassafléde for dret enligt rsredovisningslagen. Faérvaltningsbert-
telsen ar firenlig med Grsredovisningens Svriga delar.

Vi tillsturker dirfée att bolagzstGmman fostettiller resultotrik-
ningen ach balansrkningen,

Grund far uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed | Bverige, Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrive ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r obera-

ande | forndliande till Heimataden Brynjon b AB enligt god revisors-
sed | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
desso krav.

Wi anser att de revisionsbevis wi har inhamtat Gr tillrbckligo och
dndamalsenliga som grund fir wdra uttalonden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att rsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rittvisande bild enligt draredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven foe den interna kontroll som den bedSmer
Gr nddvandig 6 att upprdtho en Sreredovisning som inte innehal-
ler nGigra vasentligo felaktigheter, vare sig dessa beror pd osgent-
ligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formago ott fortadtto verksombeten, Den
upplyser, nér s& dr tilldmpligt, om férhallanden som kan péverka
férmagan att fortsGtta verksamheten och ott anvanda antagan-
det om fortsatt drift. dntogondet om fortsatt drift tillampaos dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller Inte har ndgot realistiskt alternativ till ottt gora na-
got av detia,

Revizorns ansvar

Vara mal Gr att uppnd en rimlig grod ov stkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innghdller nagra viasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pi oegentigheter eller misstog, och oft
|Bmina en revisionsberttielse som innghdller varao uttolanden. Bim-

lig stikerhet &r en hig grad av stkerhet, men ar ingen goranti fr

revisionssed | Sverige

att en revision som utfors enligt ISA och ge
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rirnligen kan f8rvtintas paverka de ekonomiska beslut som anvéin-
dare fattar med grund | Sreredovianingen,

Som del av en revision enligt IS4 onvander vi professionellt om-

dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

vizionen. Dessutom:

» identifierar och bedtimer i riskerna fér vasentliga felaktigheter

i arsredovisningen, vare sig desso beror pd osgentligheter aller
rnisstag, utformar och utfor granskningsatgiirder blond annat uti-
friin dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrGekiigo

ach dndomalseniioo #r att wigdra en grund fir varg uttalanden,

Kisken for att inte upptiicka en visentlig feloktighet 4ill 15ljd av oe-
gentligheter 8r ngre &n for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatto agerands | moas-
vopl, forfalskning, ovaiktliga uteléimnandean, felokiig information el
ler asidostittonde av Intern kontroll.

+  skaffar vi oss en foratdelse av den dsl av bolagets interna kone
trall som haor betydelse t&r var revision 1&r att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hiinsyn till cmstdndighsterna, men
inte 8r ott uttala oss om effekiiviteten | den interno kontrollen,

» utvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
viands och rimligheten 1 styrelsens uppskotiningor | redovisningen
och tillhrande upplysningar.,

« drarvi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander an-
togandet om fortsatt drift vid upprittandet av areredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund | de innGmtade revisionsbesi-

zen, om huruvida det finns nagon vasantlig cstkerhetsfaktor som

avser sadana handelser eller #rhallanden som kan leda till bety
donde tvivel om bolagets formdaga ott fortedtta verksamneten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste

vi | revisionsberiittelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i rsredovisningen om den visentliga ostikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar dr otillrockliga, modifiera uttalandet om
areredovisningen. Vara slutsotser baoseros p& de reviglonshevis
gom Inhdmtas fram till datumet 6 revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller farhallonden goro att ettbeolag inte langre
kan fortstitha verksamheten,

»  utvarderor vi den Bvergriponde presentotionen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
haindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi raste informera sturelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste




ocked informera om betydelsefulla iokttagelser under ravisionen,
diiribland de eventuslla betudande brister | den interna kontrollen

som v identifierat.

-

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi Gven utfort en revis-
ion av styrelsens férvalining f8r Heimstaden Brynjon Y AB f&r ar
2024 samt av farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinat
eller fhrlust,

Vi tillstyrker att bolagsstGmman disponerar vinsten enligt forslaget
| férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledambter an-
svarsfribet e rdkenskapsiret,

Grund for uttalunden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nlirmare 1 avenittet Revisorns ansvar, Vi
éir oberoends i férhallande till Heimstaden Brynjon 4 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
avar enligt dessa krav,

Vi anser ottt de revisionsbevis vi har inhGmtat ar tillréickliga och
Andamdlsenliga som grund f6r vara uttalanden.

styrelsens ansvar

Diet Gr styrelsen som har ansvaret t6r torslaget till dispositionsr be-
traffande bolagets vinet eller forlust. Vid forslag till uidelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn 4l de krov som bolagets verksombetzart, om-
fattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kopital,
konsalideringsbehov, likviditet och stallning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets orgonisation och fSrvaltningen av
bolagets angel@genheter. Detta innefattor bland annat att fortl-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation Gr utformad 54 att bokfsringen, medelsforealt-

ningen och bolagets ekonomiska angelGgenheter i Svrigt kontroll-
eras pd ett betryggonde satt.

Malmd, enligt datum som framgdir av elektronisk signering.
Grant Thormton Sweaden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

6 HrDz2pw

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande am ansvarafrinet, ar att inkdmta revisionsoevis 18r att
med en rimlig grad av sdikerhet kunna bedima om nagon styrelse-

ledamot | nbgot vasentligt avseende:

»  fEretagit ndgon Aigtird eller gjort sig skuldig il ndgon fSreurme-
melse som koan foranleda erstitningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebologslagen, ars-
redovisningslagen eller bologsordningen.

Yart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vingt eller firlust, ooh d8rmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grod ov stikerhet bedBma om férslaget Gr forenligt
med aktisbolagslagen,

Rimlig sfikerhet dr en hilg grad av sGkerhet, men ingen garanti 1or
att en revision som utfbre enligt god revisionased | Sverige olltid
kommaer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan fran-
leda erstitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett firslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller farlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviin-
der vi professionellt omdme och har en professionellt skeptisk in-
stiilining under hela revisionen. Granskningen av forwaltningen
och férslaget il dispositioner av bolagets vinst eller farlust grun-
dar sig frimest pa revisionen av rkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgbirder som utfirs baseras pa var professionella be-
démning med utagdngspunkt 1 risk och viisentlighet. Det innebdr att

vi fokuserar granskningen p& sadana atgérder, omréden ach fér-

héllanden som dr visentiiga f&r verksamheten och dér avsteg och

overtridelser skulle ha sarskild betydelse 16r bolagets situation. Vi

qdr igenom och provar fattode beslut, beslutaunderlag, vidtagna

Atgarder och ondra f8rhdllonden som &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarstrihet,

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslog till disposit-
lonar betritande bolagets vinst eller torlust har v gronskot om
torslaget &r fGrenligt med cktisbolagslagen.

(2)
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