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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-02-28.
Arsstimman beslét att godkéinna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Claes Areskoug, Styrelseledamot
2024-03-06
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Styrelsen for Areskougs Fastighetsforvaltning AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheterna, Harven 3, Harven 4 och Harven 5 i centrala Kristianstad.

Foretaget har sitt sate i Kristianstad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 5753 5576
Resultat efter finansiella poster 74 -37
Balansomslutning 42 327 42 085
Soliditet (%) 11 11

2021
5458
-326
43 352
11

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid érets ingang 1 000 000 7915 543
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning
Forskjuten mellan bundet
och fritt eget kapital -244 474
Arets resultat
Belopp vid érets utging 1000 000 7 671 069

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets vinst

behandlas sa att
i ny rékning dverfores

Balanserat
resultat

-4 085 722

-39 438

244 474

-3 880 686

-3 880 687
46 279
-3 834 408

-3 834 408
-3 834 408

2020
5408
-154
45 323

Arets
resultat

-39 438

39 438

46 279
46 279

2019
5339
334

29 344

Totalt

4790 383

0

0
46 279
4 836 662

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

5753 408
0
5753 408

-2 287 615

-730 685

2 -1 064 350
-947 612

-114 603

-5 144 865

608 543
30 482
-565 133
-534 651
73 892
73 892

3 -27 613

46 279
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2022-01-01
-2022-12-31

5576 244
4254
5580 498

-2 357 768
-769 237
-1 075 024
-939 708
0

-5 141 737

438 761
2776
-478 475
-475 699
-36 938
-36 938

-2 500

-39 438
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

41 157 821
0
41 157 821

41 157 821

33020
28 600
50722
7407
123 763
243 512

925610

1169 122

42 326 943
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2022-12-31

40 772 000
0
40 772 000

40 772 000

10 342
14 347
100 482
500

118 303
243 974

1 068 625
1312 599

42 084 599
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000 1 000 000

Uppskrivningsfond 6 7671 069 7915 543
8 671 069 8915543

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3 880 687 -4 085 723

Arets resultat 46 279 -39 438
-3 834 408 -4 125 161

Summa eget kapital 4 836 661 4790 382

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 7,8 2334 077 2 475 064

Ovriga avsittningar 219 000 219 000

Summa avsittningar 2 553 077 2 694 064

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 25274574 24 299 868

Ovriga skulder 7 345 689 8252 674

Summa langfristiga skulder 32 620 263 32 552 542

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 504 264 477 826

Leverantorsskulder 292 633 307 236

Ovriga skulder 704 685 468 398

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 815 360 794 151

Summa kortfristiga skulder 2316 942 2 047 611

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 326 943 42 084 599
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Hyror
Hyresintékter fran uthyrning av foretagets bostéder redovisas linjart Gver hyresperioden.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden férutom mark som inte skrivs av.

Foljande nyttjadeperioder (ar) tillimpas:

Stomme & Grund 100
Virme/Sanitet & El 35
Inre ytskikt 15
Fasad 50
Fonster/Ventilation 25
Hiss 25
Yttertak 40
Restpost 25
Inventarier 5
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
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Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hénforliga till rékenskapséret
eller tidigare rakenskapséar och som pa balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt d& de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2 Medelantalet anstéllda

2023 2022
Medelantalet anstillda 2,5 2,5
Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 168 600 119 265
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -140 987 -116 765

Totalt redovisad skatt 27 613 2 500
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 6 Uppskrivningsfond
Belopp vid érets ingang

Forskjutning till fritt eget kapital

Belopp vid érets utging

2023-12-31

43 681 798
1 448 035
-171 892
44 957 941

-12 878 996
57 289
-639 711
-13 461 418
9969 198

-307 901
9 661 297

41 157 820
44 200 000
18 400 000
62 600 000
26 923 101

14 234 720
41 157 821

2023-12-31

157 053
157 053

-157 053
-157 053

0

2023-12-31

7915 543
244 474

7 671 069
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2022-12-31

43 681 798
0
0
43 681 798

-12 247 189
0

-631 807
-12 878 996
10 277 099

-307 901
9969 198

40 772 000
44 200 000
18 400 000
62 600 000
26 537 280

14 234 720
40 772 000

2022-12-31

157 053
157 053

-157 053
-157 053

0

2022-12-31

8 160 017
244 474

7 915 543
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Not 7 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid érets ingang
Under aret aterforda belopp
Belopp vid érets utging

Not 8 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2023-12-31

Temporira skillnader

Byggnader
Mark

2022-12-31

Temporira skillnader

Byggnader
Mark

Foriandring av uppskjuten skatt

Byggnader
Mark

Not 9 Langfristiga skulder

Belopp vid
arets inging
-1777 301
-697 763

-2 475 064

Skulder som skall betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2023-12-31

2 475 065
-140 988
2334077

Uppskjuten
skatteskuld
-1 636314
-697 763

-2 334 077

Uppskjuten
skatteskuld
-1 777 301
-697 763

-2 475 064

Redovisas i
resultatrik.
140 987

140 987

2023-12-31

31253207
31253 207
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2022-12-31

2 591 829
-116 764
2 475 065

Netto

-1636314
-697 763
-2 334 077

Netto

-1 777 301
-697 763
-2 475 064

Belopp vid
drets utging
-1 636314
-697 763

-2 334 077

2022-12-31

31091 238
31 091 238
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Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Koncernforhillanden

10 (10)
2023-12-31 2022-12-31
27 859 000 27 172 000
27 859 000 27 172 000

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Areskougs Holding AB, Org.Nr 559271-7390, med sitt séte i

Kristianstad.

Kristianstad 2024-02-28

Claes Areskoug
Claes Areskoug

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-02-28

Malin Lundgvist
Malin Lundqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Areskougs Fastighetsférvaltning AB, Org.nr. 556602-3163
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Areskougs Fastighetsforvaltning AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Areskougs Fastighetsforvaltning ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Areskougs Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortséatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.
utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.
drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.
utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Areskougs Fastighetsforvaltning AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i férhallande till Areskougs Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar

detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Kristianstad den 28 februari 2024

Malin Lundqvist
Malin Lundqvist

Auktoriserad revisor
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