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Tuvebacken Forvaltnings AB " 1{10)
556113-1078

Forvaltningsherattelse

Styrelsen och VD fér Tuvebacken Forvaltnings AB, org.nr 56113-1078, avger h&rmed arsredovisning fér
rakenskapsaret 2024-09-01 2025-08-31, vilket utgér bolagets 58.e verksamnetsar.

Verksamheten

Afllmant om verksambheten

Tuvebacken Forvaltnings AB med registreringsar 1967 har sitt sate i Géteborg. Bolagets huvudsakliga
verksamhet &r att bedriva uthyrning och férvaltning av industri-och [agerfastigheter i Géteborgsomradet.
Det bokforda vardet for koncernens fastigheter (Tuvebacken Forvaltnings AB samt dess dotterbolag) ar
275 MSEK och det uppskattade marknadsvardet per den sista augusti 2025 uppgar till 524 MSEK.
Varderingen baseras pa en intern bedémning med stdd av j@mforbara férséljningar pa den lokala
marknaden i central Goteborg.

Under 20 ar i féljd (2004 till 2024) har bolaget tilldelats den higsta kreditvardigheten, AAA, av
kreditupplysningsforetaget Bisnode AB.

Bolaget gor I6pande bedémningar av riskerna i verksamheten, Samtiiga fastigheter ar forsakrade {ill
fullvérde. Styrelsen har faststalit en finanspolicy som omprévas arligen.

Rénterisken hanteras genom en laneportfélj med varierande lGptider, medan refinansieringsrisken
begransas genom bolagets goda soliditet och den buffert som uppstar via arliga avskrivningar.

En kanslighetsanalys har uppréattats for att kvantifiera hur olika h&ndelser kan paverka bolagets
ekonomiska resultat och stéllning.

Bolaget har utfardat kapitaltdckningsgaranti f6r dotterbolaget Helgered Fastighets AB som galler till och
med 2026-08-31.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Tuvebacken Fdérvaltnings AB har under aret haft en stabil och [6nsam Karnverksamhet med rorelsens
intakter om 24 583 tkr (foregaende ar 24 345 tkr).

Under aret har bolaget beslutat att avveckla samtliga sidoverksamheter och framgent fokusera helt pa
kérnverksamheten uthyrning och forvaltning av industri- och lagerfastigheter.

Avvecklingen har medfdrt engangskostnader om totalt 22,7 MSEK, hanfdrliga 1l avveckling av Time 4

Padel Goteborg AB, Clean Sfreet Sweden AB (numera Hipab Invest AB) samt forséljning av ett batteri somr

inte var kompatibelt med planerad solcelisanlaggning.

Justerat for dessa engangsposter uppgar resultatet fore skatt tiill +4,1 MSEK, vilket visar att bolagets
karnverksamhet ar stabil och l{jnsam.i

L
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Tuvebacken Forvaltnings AB
556113-1078

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet, %

Forandringar i1 eget kapital

Vid arets borjan

2(10)

Befopp | TKr

Disposition enl arsstammobesiut
Balanseras i ny rakning

Arets resultat
Vid arets slut

Resultatdisposition

2024/2025 __2022/2023 2031{_2022 . 2020/2021
24 438 24 638 20 338 19 434
133 1651 15 064 4 660
295 334 310 2056 303 427 245 568
46 51 h3 59

Aktie- Reserv- Balanserat Arels

~ kapital fond - resuiltal resultat ~ _Totalt

10 000 1 000 101 869 743 113 611
743 -743 -
o . L ___-18 624 . -18_§2_4
10 000 1 000 102 612 18 624 94 987

Belopp | Tkr

Styrelsen foresfar att fritt egef kapital, kronor 83 988 Tkr disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totait

Disponeras for

Balanseras i hy rakning

Summa

102 611
-18 623

83 988

83 988
83 988

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter. {
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Tuvebacken Férvaltnings AB
566113-1078

Resultatrakning

Belopp i Tkr

Not 2024-09-01-

3(10)

" 2023-09-01-
2025-08-31 ' 2024-08-31

it vt - s o] Ty T

Rorelseintikter, lagerfOrdndring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personaltkostnader ~

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resuitatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster:

Bokslutsdispositioner

| &mnade koncernbidrag
Férandring av periodiseringsfonder
Forandring av 6veravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

24 438

145

24 583

-0 793
-1 202

-10 624

-6 718

-24 297

286

4 540
-4 693

23 858
487

24 345

-5 468
-1 334

-8 534

_15 336

9 009

2 553
-5 253

153

133

-20 220
500
945

18 775

18 642

18

18 624

-2 700

"6 309

-/ 850
3 000
-1 104

-5 854

305
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Tuvebacken Forvaltnings AB
556113-1078

Balansrakning

Belopp I Tkr

Not

4(10)

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark

Pagaende investeringar
Byggnadsinventarier

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i kencernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-08-31  2024-08-31 _
4 142 242 146 209
5 6 507 15 800
6 35 292 39 677
7 1093 294
185 134 201 980
8 3110 3 110
9 81 372 93 954
84 482 97 064
269616 299 044
614 316
8 941 12 193
1574 1797
1599 397
12 728 14 703
N 12140 4552
12 140 4 552
T 24868 "~ 49255
204 484 318 299

S T ] :
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Tuvebacken Forvaltnings AB 5(10)
556113-1078

Balansrakning | o s N B o | 3
Beloppi Tkr . - o - Not 2025-08-31  2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eqget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 000 10 000
Reserviond 1000 N 1000
Summa bundet eget kapital , 11 000 11 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 102611 101 869
Arets resultat | _ 18624 743
Summa fritt eget kapital 83 887 102 612
Summa eget kapital 94987 113612
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder - 500
Ackumulerade Overavskrivhingar | 62246 53 191
Summa obeskattade reserver 52 246 53 691
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10,11 87008 89685
Summa langfristiga skulder 87 098 89 685
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 53 240 51 533
L.everantdrsskulder 569 794
Skulder till koncernforetag 3 093 6 361
Ovriga skulder 97 25
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter _ 3154 - 2598
Summa kortfristiga skulder 60 153 61 311
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 294484 318299
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Tuvebacken Forvaltnings AB 6(10}
556113-1078

Noter

Belopp | Tkr om inget annat anges.

Not 1 Reaovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enhghet med Arsredovisningstagen och Bokféringsnamndens allmarma
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anla ggmngs tiffgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nytijandeperiod.
Foliande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar * . | B B B Ar
- Leasinginventarier - o | | 5
- Byggnadsinventarier 15
- Byggnader 50

Skillnaden mellan ovan hdmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Soliditet .
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangatr.

Not 2 Personal

Personal
2024-03-01- 2023-09-01-
B B ) 20250831 2024-08-31
Medelantalet anstéllda | | 2 - 2
Summa p. P
Not 3 Ovriga rorelsekostnader
2024-09-01- 2023-09-01-
N B - B | 2025-08-31  2024-08-31
Forlust relaterad Ul it batter — e718 -
Summa | 6718 .

Batteriet var ej kompatibelt med en planerad solcellsanl‘a'ggningi,{
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Not 4 Byggnader och mark

—_ — . _ . _  2025-08-31 2024-08-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 187 470 186 732

-Nyanskaffningar - - 738
187 470 187 470

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -41 261 -37 183

-Arets avskrivning enligt plan - -3967 -4 078
-45 228 -41 261

Redovisat virde vid arets slut o 1:1-2 242 o T46 205

Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anldggningstillgangar

L o - - o _ 2025-08-31  2024-08-31

Vid arets bérjan 15 800 1 657

- Investeringar 1 608 18 111

- Omklassificeringar -10901 _ -3968

Redovisat varde vid arets slut 6 507 15 800

Not 6 Byggnadsinventarier -

N : B a o B _2025-08-31  2024-08-31

ingaende anskaffningsvéarden: 74 260 72 697

- Inkép - 2 318

- Omklassificeringar mm = =19

Utgaende anskaffningsvarden 74 260 74 260

Ingaende avskrivningar -34 582 -30 210

Arets avskrivningar  -4386 4372

Utgaende avskrivningar -38 968 -34 582

Redovisat varde o 3r5 292 o ;9 678{




21907188

231

Tuvebacken Forvaltnings AB 8(10)
556113-1078
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
B N - B 2025-08-31  2024-08-31
Ingaende anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 498 498
-INk6p 891 -~
-Omklassificering fran pagaende projekt 10 900 -
-Avyttring _-10900 —
Utgaende anskaffningsvarden 1389 498
Ingadende avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bbrjan -204 -120
-Arets avskrivning anskaffningsvarden D2 -84
Utgaende avskrivningar -296 -204
Redovisat virde vid arets slut 1 @ B | 294
Not 8 Andelar i koncerntoretag
- o o - _ a . 2025-08-31 _2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 3110 5 650
-Forvéry 0 1 900
-Avyttring - -90
-Ingaende nedskrivningar . - -4 350
Redovisat varde vid arets slut 3110 3110

Under aret har Tuvebacken Foérvalinings AB forvarvat resterande 9 procent av akiierna i CleanStreet
Sweden AB for 1 kr och dger efter kopet 100 procent av akiierna i Cleanstreet Sweden AB (numera Hipab

Invest AB).

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Alla dotterbolagen har sitt sédte | Goteborg.Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven Gverensstammer
med andelen av rdsterna for totalt antal aktier. :

Antal Kap & Resdovisat Bokfdrt

Dotterféretag / Org nr _ andelar  roster % vérde egef kapial
Tuvebacken Fastighets AB, 556832-2043 10000 100 1000 1009
HIPAB Holmvéagen IndustriPark AB, 556905-7242 500 100 100 121
Helgered Fastighets AB, 559371-6102 500 100 50 175
Time 4 Padel Gbteborg AB, £59280-5880 10 000 100 1 000 1018
Fastighets AB Tuve 1:4 Styckningslott, 559443-4952 000 100 50 50
Hipab Invest AB, 556422-4375 100 000 100 910 - 903

3110 3366,/
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Not 9 Fordringar hos koncernforetag

B o 3 B o _ 2025-08-31  2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 93 954 95 298
-Reglerade fordringar - -12582 -1344
Redovisat védrde vid arets slut 81 372 93 954
‘ I

Not 10 Langfristiga skulder

Av foretagets langfristiga skulder forfaller samiliga till betalning inom fem ar efter balansdagen. | dvrigi
I6per lanen till Svervdgande delen utan faststdlid amorteringsplan och bolaget har mdjlighet att, genom
styrelsen, sjalv bestdmma amorteringstakien.

Not 11 Skulder som redovisas i flera poster

20256-08-31 2024-08-31
L angfristiga skulder o o o o - R - )
Ovriga skulder tili kredinstitut ~ 87 098 89 685
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 53240 51 533
Summa skulder till kredinstitut 140 338 141 218

| balansréakningen redovisas krediter med féfall under kommande rédkenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga av dessa fGrvantas refinansieras titl aktuell volym.

Not 12 Stallda sakerheter

Statlda sikerheter
2025-08-31 2024-08-31

T — T ) 125640 B 125‘670_"/

Fastighetsinteckningar
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Underskrifter

Arsredovisningens innehéll bestdmdes 2025-12-03
Goteborg

2025-12-03

Datum
Styrelseordférande
t % ' i
\0 “- - 2025-12-03
nika Olsson Mattus Datum

étyrelseledamot

Jan Plsson
Verkstéllgnde gitektor

2P

Aftie Gustavsson

Styrelseledamo

L

10(10)

2025-12-03

" Datum

2025-12-03
Datum
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Faststallelseintyg

Undertecknad VD och styrelseledamot i Tuvebacken Forvaltnings AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
arsktamma 2025-12-03. Stdmman beslutade ocksa att godkéanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Orl och datum

Jan Olsson

Ver

stallande direktor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Tuvebacken 1* drvaltnings AB, org.nr 556113-1078
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utforl en revision av arsredovisningen fér Tuvebacken Forvaltnings AB for rakenskapsdret 1 september 2024 till
31 augusti 2025,

Enligt min uppfattning har &rsredovishingen uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden ritlvisande bild av Tuvebacken Forvaltnings ABs finansiella stéllning per den 31 augusti 2025 och av dess
finansiclla resultat for dret enligt Arsredovisningslagen. Féivaltningsberattélsen dr forenlig med &rsredovisningens

6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller vesultatrdkningen och balansrikningen for Tuvebacken Forvaltnings
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ir oberoende i forhdllande till Tuvebacken

Férvaltnings AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga och @ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret fér att &rsredovisningen upplattas och att den ger en

rdttvisande bild enligt ﬁlsredovlsmngs]agen Styrelsen och verkstiillande direktéren ansyarar dven for den interna
kOlll:l oll som de bedomer v nddviindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller nfgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter cller misstag,

Vid upprittandet ay rsredovisningen ansvarar styr elsen och verkstillande direktéren for bedémningen av bolagets
formaga att fortsiitta verksamheten, De upplyser, nir s ir tillampligt, om férhallanden som kan piverka formigan att
fortsitta verksamheten och att anivinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats 61 att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en runhg grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller nigra
visentliga fe]aktlgheter vare sig déssa béror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
inneh&ller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men iir ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kominer att upptacka én visentlig felaktighet om en sddan finns.

Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns p& Revisoisinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar -

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styl elsens och verkstillande direkiGrens
forvaltning for Tuvebacken Forvaltnings AB for rikeénskapsaret 1 septémber 2024 till 31 augusti 2025 samt av forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstidllande direktoren ansvarsirihet for rakenskapséret.

1av2
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o Grund for uttalanden

Coae?

) Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsiiittet

™ Revisorns ansvar, Jag &r oberoende i forhllande till Tuvebacken Forvaltnings AB. enllgt god revisorssed i Sverige och
m har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

C . . - . \ o g e

O Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund tor mina uttalanden.,

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner belriffande bolagets vinst eller férlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen i férsvarlig med hiinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfatthing och risker stiller pa stoileken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditét och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeléigenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation Ar utformad sé att
bokfdiingen, medelsférvaltningen och holagets ekonmmska angeligenheter i ovrigt kontrolleras pé ett l:netvyggande sdtt,
Den verkstillande direktoren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgdider som édr nddvéndiga far att bolagets bokforing ska fullgoras i Hverensstimmelse med lag och for

att medelsforvaltniiigen ska skitas pé ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed niitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhfimta
revisionsbevis for att med éen rimlig grad av siikerhet kutina bedéma om nfigon styrelseledamot eller verkstillande

divektoren | nigot visentligt avseende:

+ foretagit ngon dtgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pA nigot annat siitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordninger.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmied initt uttalande
om detta, dr alt med rimlig grad ay sikerhet beddma om forslaget dr-forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sitkerhet &r en hdg grad dv siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid komimer att uppticka atghr del eller férsummelser som kan (Granleda er sittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Iin ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen ay fowaltmngen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
mvw1ewsm'smspektlonen se/revisornsansvar, Denna beskrivning aren del av revisionsberittelsen.

Goteborg den 3 dece ﬂéf 2025

2av 2



