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Arsredovisning

for

Pipdanen i Visby AB

559045-9433

Rékenskapsaret

2021

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Pipdanen i Visby AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2022. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Bromma den 30 juni 2022

Tino Goetz
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Pipdanen 1 Visby AB
Org.ar 559045-9433

Styrelsen f6r Pipdanen 1 Visby AB avger 16ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2021.

1(6)

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende éar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning 1 Visby, Gotland.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Fastighetsaktiebolaget Valutan.

Uppgifter om moderforetaget

Namn Org.nr Site

Fastighetsaktiebolaget Valutan 556085-3938

Under aret har inga koncerninterna ink6p eller forsédljningar skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
Nettoomséttning | 4 070 3979
Resultat efter finansiella poster 2 545 2715
Soliditet (%) 14,5 14,5

Forindring av eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2717 256
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rdkning 10 441
Arets resultat
Belopp vid drets utging 50000 2 727 697
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

Stockholm

2019 2018
3 994 3913
2 696 2321

14,0 10,6

Arets

resultat

12781

-10 441
22 423
24 763

2727 697
22 423
2750 120

2750 120
2750 120

Totalt

2 780 037

0

22 423
2 802 460

I'éretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balanstrédkning med noter.
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Pipdéanen 1 Visby AB
Org.nr 559045-9433

Resultatrikning Not gggigg}

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 4 070 470
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 4 070470
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -566 194
Ovriga externa kostnader -547 424
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -213 169
Summa rorelsekostnader -1 326 787

Rorelseresultat 2743 683

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -198 467
Summa finansiella poster -198 467
Resultat efter finansiella poster 2 545 216

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag -2 500 000
Summa bokslutsdispositioner -2 500 000
Resultat fore skatt 45216
Skatter

Skatt pa arets resultat -22 793

Arets resultat | 22 423

2.(0)

2020-01-01
2020-12-31

3 978 861
3 978 861

~372 744
-387 027

-213 169
~972 940
3 005 921

-290 992
-290 992
2714 929

-2 700 000
-2 700 000
14 929

-4 488
10 441
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Pipdanen i Visby AB
Org.nr 559045-9433

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

FSrutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

13 374 186

657 144
14 031 330

14 031 3306

1 334 374
8 436 598
387 391
11 996

10 170 359

1483 099
1 483 099
11 653 458

25 684 788

3 (6)

2020-12-31

13 587 355

0
13 587 355

13 587 355

12237712
8 936 598
1 852

38 235

10 202 397

1 643 143
1 643 143
11 845 540

23 432 895
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Pipdanen 1 Visby AB
Org.nr 559045-9433

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringstonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Ovriga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

50 000
50 000

2127 697

22 423
2 750 120
2 800 120

1150 700
1150700

19 305 000
19 305 000

440 000
237371
172 255
241 321
1338 021
2 428 968

25 684 788
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2020-12-31

50 000
50 000

2717256

10 441
2 727 697
2 777 697

1 150 700
1150700

19 745 000
19 745 000

440 000
> 812
221 153
4 528

1 088 005
1 759 498

25 432 895
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Pipdanen i Visby AB
Org.nr 559045-9433

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

5 (6)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

AvsKkrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

50 ar

Not 2 Pagaende nyankigeningar och forskott avseende materiella anldggningar

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffuingsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn 5 ar fran balansdagen
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2021-12-31

657 144
657 144

657 144

2021-12-31

14 600 636
14 600 636

-1 013 281
-213 169
-1 226 450

13 374 186

2021-12-31

19305 000
19 305 000

2020-12-31

2020-12-31

14 600 636
14 600 636

-800 112
-213 169
-1 013 281

13 587 355

2020-12-31

19 745 000
19 745 000
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Pipdanen 1 Visby AB
Org.ar 559045-9433

Not 5 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Bromma den 30 juni 2022

Min revisionsberittelse har ldmnats den 30 juni 2022

W T—

Tobias Benne
Godkind revisor

2021-12-31

37 800 000
37 800 000

6 (6)

2020-12-31

37 800 000
37 800 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Pipdanen i Visby AB
Org.nr 559045-9433

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Pipdanen 1 Visby AB {6r rékenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla véisentliga avseenden réttvisande bild av Pipdanen 1 Visby ABs finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
férhallande till Pipdanen 1 Visby AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ér
nédvéandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets f6rmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr lampligt, om férhallanden som kan péverka f6érmagan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ma] dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
l[dmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Pipdanen i Visby AB, Org.nr 559045-9433
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund 161
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hdnsyn till omstédndigheterna, men inte {0r att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller f6rhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétia verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osédkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens f6rvaltning for
Pipdanen i Visby AB for rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Pipdanen 1 Visby AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har-i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Pipdénen i Visby AB, Org.nr 559045-9433
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedéomning av om utdelningen &r férsvarlig med
hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokftringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdifande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan f6ranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betréffande revisionen av {6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed

mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller {6rsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha
sarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2022

T

Tobias Benne
Godkind revisor

Pipddnen 1 Visby AB, Org.nr 559045-9433




