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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Novum Projekt 2 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman 2026-03-/2
Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Gverens med
originalen.

Helsingborg 2026- 03~z

o A

Oskar Nilsson
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Novum Projekt 2 AB, 559211-1834, med sate i Helsingborg kommun, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ska aga och och forvalta fast och |0s egendom.

Bolaget ager fastigheterna Helsingborg Tollarp 7:13 och 7:14.
Pa fastigheterna finns uppfort en lokal till Helsingborg Stad som hyresgast som bedriver

|L.SS-verksamhet i lokalen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2025 har fastigheterna forvaltats enligt plan och inga storre vasentliga handelser utover vanlig
drift och underhall av fastigheten. Bolagets verksamhet utvecklas enligt plan.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Novum Samhallsfastigheter AB, 559177-8542, som ags av
Novum Fastigheter AB och K Fast Holding AB.

Flerarsoversikt

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 1 884 061 1852 872 315 925 0
Resultat efter finansiella poster 222 907 246 256 16 186 9773
Balansomslutning 31 675 967 32 051 977 33 112 103 2 927 316
Soliditet (%) 36,3 35,9 34,8 1,7
Antal anstallda 0 0 0 0
Eget kapital

Bundet eget Frift eget

Aktiekapital kapital Kapital Total
Vid arets borjan 50 000 0 22 623 418 343
Uppskrivningsfond 8 714 653 8 714 653
Minskning av uppskrivningsfond -345 720 345 720 0
Villkorade aktieagartillskott, erhalina 2 730 593 2 730 593
Arets resultat - o 31414 31414
Vid arets slut 50 000 8 368 933 3067 522 11 832 175
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 3 098 936
Arets resultat -31 414
Totalt 3 067 522
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 3 067 522
Summa 3 067 522

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande noter.
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Resultatrakning o
Belopp i kr Noft 2025-01-01- 2024-01-01-
) ) 20256-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 1 884 061 1852 872
Ovriga rorelseintakter 12 627 _ 0
1 896 688 1852 872
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -235 044 -137 831
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar ____ -979865 -976 475
Rorelseresultat 1081779 1 138 566
Resultat fran finansiella poster '
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 24 404 37 609
Rantekostnader och liknande resultatposter; 4 -883 276 -929 919
Resultat efter finansiella poster i 222 907 246 256
Bokslutsdispositioner i _ -215000 -230 000
Resultat fore skatt 7 907 16 256
Skatt pa arets resultat -39 321 -6 221

Arets resultat -31 414 10 035
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Balansrakning
Belopp 1 kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5 29 810 714
37 291

29 848 005

18

7 188 000
188 000

30 036 005

6 360
7 505

13 865
1626 097
1 639 962

31675 967

2024-12-31

30 387 189
0

30 387 189

188 000

188 000

30 575 189

934
7 455

8 389
1468 399

1476 788

32 051 977
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Balansrakning .
Belopp i kr | . Not 2025-12-31  2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 8 368 933 8 714 653
8 418 933 8 764 653

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3 098 936 2 743 181

Arets resultat -31414 10 035
3 067 522 2 753 216

Summa eget kapital 11 486 455 11 517 869

Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 900 000 19 300 000

18 900 000 19 300 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder ’ 20 176 0

Skulder till koncernforetag 241 872 244 191

Skatteskulder 45 542 10470

Ovriga kortfristiga skulder 439 122 442 037

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 542 800 537 410

1289 512 1234 108

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31675 967 32 051 977

Sanmnan Aalnimantrosbrals TAMTD 2VAAT IS E IITRL M TANE72MC
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar med tillagg for uppskrivningar. 1 anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for |6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstiligangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp | komponenter vilka skrivs

av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar | Ar

Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar

byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 85 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 50 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 25-40 ar

-Yttre yiskikt, fasader, yttertak mm 30 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15-20 ar

Dannon Aabrimeantrae~boals TAOTTD IVAA T I EKE_32TRDR_INMiAN. 7203
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Laneutgifter

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Personal

Bolaget saknar anstallda och nagon ersattning har darfor inte betalats ut.

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

2025-01-01-
e o 2025-12-31
Ranteintakter, dvriga 24 404
Summa 24 404
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01-

2025-12-31
Rantekostnader, ovriga =883 276
Summa -883 276
Not 5 Byggnader och mark

2025-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 22 282 476
-Nyanskaffningar 0
Vid arets slut 22 282 476
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan - -624 489
-Arets avskrivning 576 475
Vid arets slut -1 200 964
Redovisat varde vid arets slut 21 081 512
Ackumulerade anskaffningsvarden 21081512
Ackumulerade uppskrivningar 8 729 202
Redovisat varde vid arets slut 29 810 714
Varav mark 2 191 825
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 0
-Nyanskaffningar 40 681

40 681
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan 0
-Arets avskrivning -3 390
-3 390

Redovisat varde vid arets slut 37 291

6(8)

2024-01-01-
2024-12-31
37 609

37 609

2024-01-01-
2024-12-37

-929 919

-929 919

2024-12-31_

22 270 798
11 678

22 282 476

-48 014

-576 475

-624 489

21 657 987

21657 987

8 729 202

30 387 189

2 191 825

2024-12-31
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Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 188 000 168 000
~-Forvary | 0 20 000
Redovisat varde vid arets slut 188 000 188 000

Andel i samfallighetsféreningen Tollarp 7, org nr 717923-0615.
Forvarv av nya andelar om 20 000kr ska inte tas upp som ett forvarv utan redovisas som en
medlemsavgift, icke avdragsgill i NP2. | samfalligheten redovisas det som en intakt | resultatrakningen.

Not 8 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31

Ovriga skulder 18 900 000 19 300 000
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen 18 500 000 18 900 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 16 900 000 17 300 000

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Rantekostnader 74 181 75718
Hyresintakter 468 619 461 692
542 800 537 410

Not 10 Stallda sakerheter

Stallda sakerheter

_ 2025-12-31 2024-12-31
For egna skulder och avsattningar 20 000 000 20 000 000
Summa stallda sakerheter 20 000 000 20 000 000

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Under Q1 2026 kommer del av Bolagets externa finansiering i bank laggas om vilket kommer leda till
lagre réantekostnader pa Bolagets finansering. Bolaget har till 100 % sakrade rantekostnader.

Not 12 Koncernuppgifter

Bolaget ar helagt dotterbolag till Novum Samhallsfastigheter AB, org nr 559177-8542 med sate |
Helsingborg.

Novum Samhallsfastigheter AB ingar i en koncern som ags av Novum Fastigheter AB, org nr
559143-8410 med sate i Helsingborg och K Fast Holding AN, org nr 556827-0390 med sate |

Hassleholm.

Drammonn Anliimonmtmawecboanle TAOTO VAR T KOS 32TRI INYT AN _E72MC
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-02-11
Helsingborg

Oskar Nilsson Datum
Styrelseordférande

Magnus Jalminger Datum
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Ernst & Young AB

Lars Starck
Auktoriserad revisor

Martin Andersson
Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Novum Projekt 2 AB, org.nr 559211-1834

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Novum
Projekt 2 AB f6r ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i aila vasentliga
avseenden rattvisande bild av Novum Projekt 2 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansielia
resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen ar férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Novum Projekt 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nodvandig fér att uppréatta en arsredo-
visning som inte innehaller nagravasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om fdrhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphodra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om at{ ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |dAmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdr gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hégre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

e utvarderar vi [ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheteni att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osakerhetsfakior, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Novum Projekt 2 AB {or
ar 2025 samt av foérslaget till dispositioner betrafiande
bolagets vinst eller {6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsber attelsen och beviljar styrelsens leda-

moter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Novum Projekt 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pda nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelll omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt |
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6ér vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraftande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Helsingborg den dag som framgar av digital signering
Ernst & Young AB

Lars Starck
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande, Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
stker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet,”

Lars Goran Michael Starck

Auktoriserad revisor

Serienummer: b8d40ca727ed0c/...]163fba’el45ce
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstédller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneoc.com.

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du Oppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oforandrat sedan tidpunkten for undertecknandet, Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg {or digitala signaturer.,
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