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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrikningen har faststallts pa arsstamma 2025-04-09.
Arsstamman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Pernilla Lundin, Styrelseledamot
2025-04-22



Fastighetsbolaget Lysgatan 2 AB

Org.nr. 556827-9821

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Viktiga férhallanden och vasentliga hindelser

Foretaget har under aret haft hyresgast i fardigstalld kontorsbyggnad med avtalsperiod som strackt sig 6ver hela rakenskapsaret

vilket bidrar till den 6kade omsattningen.

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Sate
Foretagets sate ar i Gavle.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024

6 041 445
1044 481
50762732
3,87
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2023 2022 2021 2020
4740 926 2460979 1678 513 1400419
141 920 1114084 712 127 569 169
55633998 13776 357 11 186 509 10 823 392
1,85 6,83 31,62 27,48
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital

50 000 891751 90013 1031764
90013 -90013 0

936 932 936 932

50 000 981 764 936 932 1968 696



Fastighetsbolaget Lysgatan 2 AB
Org.nr. 556827-9821

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star

balanserad vinst 981 764

arets vinst 936 932
1918 696

Styrelsen foreslar att

i ny rakning 6verfores 1918 696
1918 696

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Fastighetsbolaget Lysgatan 2 AB
Org.nr. 556827-9821

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31
Not

6 041 445
174 463

6215908

-134 444
-1 366 407

-1 526 004
0

-3026 855

3189053

22 894

-2 167 466

-2 144 572

1044 481

1044 481

-107 549

936 932
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2023-01-01
2023-12-31

4740 926
34 030

4774 956

-418 168
-605 497

-117 500

-2 914 198

-4 055 363

719 593

2186

-579 859

-577 673

141 920

141 920

-51 907

90013



Fastighetsbolaget Lysgatan 2 AB
Org.nr. 556827-9821

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgdngar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt
liknande rattigheter

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

2 133 197

133 197

3 48 600473

48 600 473

120451

120451

48 854 121

81041

81041

1827570

1827570

1908 611

50762732
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2023-12-31

50109 674

50 109 674

11122
11122

50120796

656 825
212 046

1876 887

2745758

2767 444

2767 444

5513202

55 633 998



Fastighetsbolaget Lysgatan 2 AB
Org.nr. 556827-9821

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

50 000
50 000

981764
936 932

1918 696

1968 696

35250 000
3 920 000
1108 148

40 278 148

1200 000
1399927
4 235 000
155078
1015020
510 863

8515888

50762732

2023-12-31

50 000
50 000

891751
90013
981764

1031764

32 362 501
3130 000
2088 148

37 580 649

636 727
7 675575
6 405 000

0]

411 852

1892431

17 021 585

55 633 998



Fastighetsbolaget Lysgatan 2 AB
Org.nr. 556827-9821

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Hyror
Hyresintakter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart 6ver hyresperioden.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 15-100

Immateriella anldggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden
omprovas per varje balansdag. Pagaende projekt skrivs inte av utan nedskrivningsprévas arligen. Féljande
nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter 5
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Fastighetsbolaget Lysgatan 2 AB
Org.nr. 556827-9821

NOTER

Not 2

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporér skillnad finns nar det redovisade vardet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Temporara skillnader beaktas €j i skillnader hanforliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, intresseféretag eller joint venture om féretaget kan styra tidpunkten for aterféring
av de temporira skillnaderna och det inte ar uppenbart att den temporéara skillnaden kommer att aterforas inom en
overskadlig framtid. Skillnader som harrér fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den férsta redovisningen
av en tillgang eller skuld savida inte den hanférliga transaktionen ar ett rorelseférvary eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgor inte heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga 6verskott.

Koncessioner, patent, licenser, varumarken m.m. 2024-12-31 2023-12-31
Ink6ép 150 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 150 000 0
Arets avskrivningar -16 803 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 803 0
Utgaende redovisat varde 133 197 0
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Fastighetsbolaget Lysgatan 2 AB
Org.nr. 556827-9821

NOTER

Not 3 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde
Inkép
Foérsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Redovisat varde byggnader

Redovisat varde mark

| ovanstaende redovisat varde ingar
forvaltningsfastigheter med

Not 4 Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder - betalas senare 4n 5 ar

Not 5 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rakning

Summa stéllda sdkerheter

Not 6 Koncernférhallanden

2024-12-31

51066 748
0]
0]
0

51066 748

-957 074
0]

-1 509 201

-2 466 275

48 600 473

46 457 473
2 143 000

48 600 473

48 600 473

2024-12-31

30450 000

2024-12-31

37 050 000

37 050 000

2023-12-31

10 715 000
41255 100
-4 972 000

4 068 648

51066 748

-2897 376
2057 802

-117 500

-957 074

50 109 674

47 966 674

2 143 000

50 109 674

50 109 674

2023-12-31

27 562 501

2023-12-31

33 550 000

33 550 000

Bolaget ags till 60% av Fredrik Pierre Forvaltning AB, 556827-9805, sate Gavle. 40% &ger by ilo AB, 556810-8665,

sate Gavle.
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Fastighetsbolaget Lysgatan 2 AB
Org.nr. 556827-9821

NOTER
Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Gavle
Fredrik Pierre Viktor Lundin Therese Pierre
Fredrik Pierre Viktor Lundin Therese Pierre
2025-04-09 2025-04-09 2025-04-09

Pernilla Lundin
Pernilla Lundin
2025-04-09

Var revisionsberattelse har lamnats den 9 april 2025.

Mimmi Lind Daniel Ageflod
Mimmi Lind Daniel Ageflod
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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ER REVISION

| GAVLE AB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Lysgatan 2 AB, org.nr 556827-9821

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Fastighetsbolaget Lysgatan 2 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Lysgatan 2 ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till
Fastighetsbolaget Lysgatan 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsbolaget Lysgatan 2 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Lysgatan 2 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:
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o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Gavle

2025-04-09

Mimmi Lind Daniel Ageflod

Mimmi Lind Daniel Ageflod

Auktoriserad revisor / Medlem i FAR Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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