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Styrelsen far hiirmed avldmna arsredovisning f6r rikenskapsaret 2024-01-01--2024~12-3 |

Undertecknad styrelseledamot { Heimstaden A Idet 3 AB
intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 30 jum 2025.

Stamman beslit tillika godkiinna styrelsens torslag till vinstdisposition.

Malmé 2025-06-30

Tobias Grénvall
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Heimstaden A Idet 3 ,ﬁ%ﬁ
Orgnr, 356705-4993

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksambeten

Bolaget bar sitt sfite 1 Malmb och dger och forvaltar fastigheter { Malmb, Forteckning Sver fgda fasticheter finns { not 9.

Flerdrsjimiorelse

2024 2023 2002 2021 2024
Meltoomsitining 2 G 889 2 338 342 2 534 6al 2 063 256 2032 380
Resultat efter finansiella poster 472972 555 833 1027 785 -2 716 048 -2 421 177
Balansomsiutning 28 507 045 25 780 555 23 433 129 21 035 389 18 942 209

Agarfirhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Hetmstaden A Privatbostider 1 Malmé Holding AB, org nr 556540-6039, med séte i Malmd.
Heimstaden A Privatbostider 1 Malm Holding AB ingér i en kancern dédr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-
(873 med siite | Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bosiad AB inglr i en koncern dir Heimstaden AB
{publ}, org nr 556670-0455 med sfte | Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB #r { gin tur dotterbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med st | Morge som upprittar koncernredovigning, Fredensbarg A5 ingdr i en
koncern diir Fredenshorg 1994 AR, org nr 843 582 815, dr moderbolag, Fredensbore 1984 AS upprittar koncernredovisning

tor den stbrsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Viasentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pd stabilisering efter den osikerhet som priglade 2023, 1 bérjan av dret
radde enighet om att rintorna hade nétt sin topp, och vi har under aret sett en nedgdng i rintorna, med en mmflation som under
delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tvi procent,

Denna rintenedging, llsammans med en kapitalmarknad som dter Sppnat upp e fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhamtning pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastaingskraven for bostadstastigheter,

Bostadsfastigheter fortsdtter atl vara en attraktiv investering med stabila kassafloden ach langsiktiz vicdetilvaxt. Den
strukturella bostadsbristen, | kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrapan och goda
forutsatiningar 6r en hdg uthyrningsgrad framdwver,

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till eit oo stérre fokus pa
eftekiiv forvalining, V1 har intensitierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
térbitiva servicekvahteten tor vara hyresgister,

Vi ser med stor tilliGrsikt tram emot 2025, med fortsait fokus pd effekliv och aftarsdriven {Grvalining, trivsamma boenden,

en attrakiiv arbetsplats och héllbarhet. Var ambition &r att forisitta levereea virde tll vira inlressenter genom all kombinera
[onsambhel med ansvarstagande och Hngsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat 339 563 kr 1 belinthea [8ovalinmngstastigheter,

Rizker och riskhantering
Bolaget 8r genom sin verksambet utsatt fir en méngd olika risker, Bolagets bedomda risker r huvodsakligen relaterade ull
nedansgtiende:
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Docusign Envelope ID: 26CE7670-1C40-41CA-BAO7-566B0911D8F7

Heimstaden A Tdet 3 AB
Orgar. 556705-4993

Vilrdefardndring pd fastizheter

Farvaitningstastigheter redovisas 1 balansrikuingen till anskaffningsviirde men upplysning om verkiigt virde lamnas 1 not.
Savil fastighetsspecifika fGrsdmringar, sisom ligre hyresnivier och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika forsimringar,
shsom higre direktavkastningskrav, kan innebiira att det verkliga viirdet pa fastigheterna kan behfva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestingd utgdrs huvadsakligen av bostidder. Fastigheterna genomgdr infern kvalitetssiikring och extern
virdering genomftrs per balansdagen,

250711:2025071434759

Finansierings- ach refinansieringsrisk

Wed finansieringsrisk avses risken att {inangiering inte kan erhillas, endast kan erhéllas till viss del eller barg kan erhillas
pd fhr bolaget offrmanliga villkor, Motsvarande nsk feelipper niiv befintlig fmansiering [6per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat fér verksambeten, Heimstaden Bostad efterstrivar en langsikiig
kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken r det ocksd vikbigh att vara sberoendes av enskilds finansieringskillor,

Riinterisk

Rintekostnader 8 en av de stbrsta kostnadsposterna, Rinterisk avser risken 6 att friindringar | marknadsrintor paverkar
upplaningskostnaden, Rintekostnaderna pdverkas frimst av nivin pd akivella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som véljs {0r bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy, For att uppnd den rintebindning och riintesdkringsgrad som
efterstritvas anviinds primért rintederivat, Riintederivatsavialen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintidbter ooh hyrendtveckiing
Om uthyrninegsgrad eller hyresnivaer sjunker piverkas resultatet negativt, Bolagel dr ocksa beroende av att hyresgéster
betalar avtalade hyror i tid och i Gvrigt fullgdr sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestind utebrs hvadsakligen av bostider. Pa de marknader diir bolaget dger fastigheter rader 1dag en
stark efterfrigan pd bostider samtidizt som uibudet dr relativt konstant, vilkel ger en 18g vakang och et sikert mtikisfldde,

Fastizhets- och underhdliskosinader

Fastighetskostnader utgdrs huwodsakligen av kostnader som dr taxebundng sasom kostnader e el, renhallning, vatten och
viltme. Bide taxor och focbrukning Srandras och pdverkar véra driftkostnader, Underhdllsutgifter &r hinforliga till atgérder
som syftar till att JAngsiktigt behilla fastighetens standard.

Buolagets hyresgistsavial omfaitar merparten av driftskostnaderna och innehdller tilligg {or eventuella oviintade store
forandringar. Bolaget arbetar med planer for underhdllsatgivder och reparationer for att behélla fastigheternas skick och
standard. En kontimuerlig drifisoptimering och energieffektivisering dr en central del 1 arbetat.

Bolagets firvintade framtida uiveckling
Under det kommande dref Brvintas verksambeten bedrivas med oldriindrad inrikining,

Farslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstimmans forfogande stir;

balanserat resultat 1041979

drets resultat 1 182013
4 223 993

Styrelsen foregidr att:

i ny rikning Sverfores 42234993
4223993

Betriffande bolagets resultat och stilloing § Gvrigt hiinvisas tll efleriljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar,
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Heimstaden A Idet 3 AB
Org.nr. 3567054993

Resultatrakning

Hyresintdkter

Servicemiihkier

Dirifthostnader

Driftiverskott

é*ﬁi—"i’i [ rirelsckosinadoer

Central administration

Avskrivningar forvaltningsfastigheter
Rirelseresuliat

Resultat frin finansiella poster

Rinteintakier och liknande resultatposter
Riintekosinader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncembudrag

Resoltat fare skatt
Skatt pd arets resultal

Arels resuliat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Owrigt totalresultat

Summa totalresultat

202440101

2 2 601 899
108 735
4 -1 046 331

3,5 i 664 306

~{J
-114 HH
~305 460

I 244 745

6 132 430
7 ~-904 203

O R e S S L S SR ERa A oot

371773

472972

1017 736

1 490 727

8

1182 013

1 182013
9
1182 013
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2023-01-01
2023-12-31

2 338 362
65 254
-1090 176

I 313 44]

0
-1 16
-102 869

1 210 456

55217
-709 840

T LU R PPEY. SEET N P o) PEETYPURNYYY SUP L AR Hobth b+ b bbb a1+

654 623

355 333

BY3 137
I 428 970

-297 635

1 131335
{}
1131335




Heimstaden A Idet 3 AB
Org.ar. 556705-4993

Balansrakning
Tilleangar
Anligeningstilledngar

Materiella anliggningstilledngar
Farvaltningsfastigheter

Finansiella anldgoningstillzangar
Fordringar hos koncernf@retag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillghngar
Koritristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Foruthetalds kostnader och upplupna ini#kter

koassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgidngar

Sidabav s

2024-12.31

22 192 175

1 D42 24K

23 234 423

106 835
5032 504

5 2T2 622

28 507 045

2023-12-31

22 158 072

873 137

23 031 209

21412
2 &34 937
75 884
17113

2 749 346

2 749 346

25 T80 555



Docusign Envelope 1D 26CE7670-1C40-41CA-BADT7-566B0S11D8FY

Heimstaden A Idet 3 AR
Oro.nr, 556705-4993

Balansrikning 2024-12-31 2023-12-31

Not
Eget kapital, avsdttningar och skulder

Eget kapital

Bundet egef kapital

Aktiekapital 100 000

100 000
Fritt eget kapital

Ralanserad vinst 3 (4] 975
Arets resuliat 1 182 013

4 223 993
Sumnia eget kapital 4 323 993 3141 979

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 12 485 326 468 943

485326 468 943
Langlristiga skulder
Skulder Ull koncerntiretag 13 22 0035 694 21021 426

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder [58 782
Skulder till koncernfGrelag 87 D8
Aktoell skatteskuld 5369 209
Owvriga skulder 591 771 575 617
Upplupna kostoader och {Grutbetalda midkter 14 - 284 284 8& 601

1692 032 | 148 207

Summa eget kapital och skulder 18 507 045 35 780 555
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Docusign Envelope 1D: 26CETET0-1C40-41CA-BAD/-5686B0811D8FTY

Hetmmsgtaden A [det 3 AB
Organp, 556705-4993

Rapport dver forandri et kapital

£
e

1
e

Balanserat Totall eget
Aktiekapital resulfat kapdial

Eget kapital 2022-12-31 100 000 1910 645 2 010 645
Arels resulfat 1 131335 I 131 335
Eget kapital 2023-12-31 LOG G0 J (41 9749 3141 979
Arets resultat 1182013 1182013
Eget kapital 2024-12-31 100 000 4 223 993 4323993

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 tordelat pa | 000 A-aktier med en vdst per akiie och ett
kvotviirde om 100 kr per akfie.
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Heimstaden A Idet 3 AB
Org.anr. 5567054993

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Drifttiverskott

Ovriga rérelsekostnader

Centrala admimistrationskostnader
Frhallen ranla mm

Erlagd rinta

Betald inkomsiskatl

Kassaflide frin den lipande verksamheten
fire forandringar av rirelsekapital

Kassaflode fran forindringar ay rivelsckapital
Férindring av kortfiistiga fordringar
Fériindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 forvaliningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finapsieringsverksamheten
Fardndring fordringarishkulder till koncerntoretag

Kassaflode fran finansieringsverksamhbeten

Fériindring av likvida medel
Likvida medel vid &rvets borjan

Likvida medel vid drets slut

MNat

R R R R R P R

2024-01-01
2024-12-31

| 664 306
A

114 101
132 4340
-804 203
-15 305

763 127

-125 709

232497

2023-01-01
2023-12-31

| 313 441
-116
3217
~709 840
4 588

8G9 913

339563

663 290

75 301
33675

AR A R A

-339 563

-530 352

702915

-396 192

-530 352

306 1[92

-306 724

-306 724

Det finns inga g kassaflGdespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget atl specilicera 1 enlighet med

IAS 7 Bappont fver kassafloden.
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Docusign Envelope 10: 26CETE70-1C40-41CA-BADT-566B0211D8F7

Heimstaden A Idet 3 AB

Orenr. 856705-4993
Redovisningsprinciper och noter
Mot 1 Redavisnings- och viarderingsprineiper
Allmdn information

Heimstaden A Idet 3 ABs verksamhet omifattar att fpa och fdrvalia fastigheter. Bolaget dr el akticbolag registrerat 1 Sverige och
nred site | Malmd, Adressen till Innvadkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 43 Malmd.

Hallbarhetsrappore

Grinder fir redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet {6y finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridisk person) och uttalande {rin Radet {Br finansiell rapportering, RFR 2 mnebir att bolaget vid uppréttandet
av Arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sd langt detta &r méjligt inom ramen {6r
fdrsredovisningslagen och med lénsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining,

Arsredovisningen har uppritiats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). TillgAngar och skulder dr virderade till sina
historiska anskaffningsviirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for
alla presenterade dr, om inte annat anges.

Uppstallningsform

Bolagets resultatriikning och balansrikning dr uppstiillda enliot &rsredovisningslagens scheman, Fran och med rékenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingdr inte Wngre i driftnettot, Vidare redovisas frdn och med
rvikenskapsarel 2024 Servicemtikier pa egen rad. Tidigare rikenskapsir har dessa ingdit 1 raden Hyresintakter. Klassiliceringen
[or JimlGrelsedret har justerats for att erhilla jAmforbara belopp.

Intakter

Hyresintikterna aviseras 1 frskolt och periodisering av hyrarna sker lingért &4 att endast den del av byrorna som beldper pa
perioden redovisas som intdkter. Fdrskoltshyror redovisas saledes som fdrutbetalda intdkier, Intikterna fGrdelas 1 hyresintdkier
ach servicemtikter,

I det forsminmmda ingdr sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilldggsdebitering fbr investerimgar samt
[astighetsskatt, Serviceintikter bestir av tilligesdebitering av taxebundna intikter och intikier avseende fastighetsskitsel. |
fastighetzskiitsel ingdr teknisk Mrvaltning av fastisheterna sasom virme, kyla, sopor och vatien. Jimitrelsesaret ir omriknat
enligt den nya klassificeringen,

Intikter frin fastighetsforsiljningar redovisas nér Sverforing av betydande risker och fdrmaner dvergdll till motpart, Som
huwvudprineip redovisas ddrav dessa intikter ph tilltridesdagen sdvida del inte strider mot sirskilda villkor 1 kipeavtalet,

Avskriviingay

Avsrrvningar enligt plan avseends Birvaliningsfastisheter och mventarier baseras pa historiska anskattnimgsvarden efter avdrag

tér eventuellt gjorda nedskrivaingar och beddmd nytGandeperiod. Tillgingarnas resiviirde bedims vara ovisentligt varfér det inte
veaktas. Pa anskaffade tillgAngar under dret berdknas avskrivnimgar med beaktande av angkaffnmgstidpuniyt. 1 enlighet med RER
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter ach RR 12 Matenells anliggningstillgingar 1 den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningama girs linjirt och mark skrivs inte
av.

De olika gropperna av anldgegningstillgingar skeivs drligen av med fSljande procemsatser:

Byzanader {os

Anpassiingar avseends bygenader 2%

penadsinventarier 10%,
Y 5%

Inventarier . 20%%
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Cacusign Envelope 1D: 26CE7870-1C40-41CA-BAOT7-566B0811D8F7

Heimstaden A Idet 3 AB
Ovg.nr. 356705-4993

Vad giller bygor ganingar och inventarier dr rikenskapsenlipa avskeivaingar desamma som
skatlemdissiga avsikriviungar. Vad giller byggnader och anpassmingar avseende byggnader piirg skattemiissiza avskrivningar med
2%,

Nedskrivaingar
Redovisat virde pa bolagets anliggningstillgingar prévas fortlbpande. Om en sddan prévning indikerar att det redovisade viirdet
dverstiger tillgngens alervinningsviirde, vilket dr det higsta av nettofGreéljningsvirdet och nyttjandeviirdet, sker nedskrivaing till
atervinnmgsvirdel, Myttandevirdel miits somn fOrviintat framiida diskonteral kagsafldde, Medskrivningsbelapnet belastar
pertodens resultat § den period vilrdenedgangen pavisaz, [ de fall en tidigare pjord nedskrivining ej Hngre r motiverad Sterftng
denna tll sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag fir de avskrivningar som skulle ha gjorts am nedskrivning
skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatriikningen sker dtertdringen i resultatriikningen, medan i de
fall nedskrivoingen tidigare redovisats direkl mot fritt epet kapital sker SterfBringen divekt mot fritt epet kapital,

Fir all priva eventuelll nedskrivaoings- eller Aterfiiringshehoy, stims vid varje Argskifte varje fastighets bokférda virde av mot en
intern virderingsmodell. Om det finng indikationer pd sthree viedefBrindringar sker privaing kvartalsvis.

Finansielln kostnader

Fmansiells kosinader avser rinta och andra lanekostnader och redovizsas som kostnad 1 den period de hiinfor siz till. Kostnader
fir rintederivatavtal ingdr fven i denna post och betalningsstemmar f6r rintederivatavtalen kostnadstors 1 den period de avser,
kK ostnader 10r uttag av pantbrev betraktas ¢f som en finansiell kostnad utan aktiveras som viirdehéjande fastighetsinvestering,

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintiikt besidr av aktoell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatrikningen forutom dé
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatleeffekt ocksd redovisas direkt mot epet
kapital.

en. Arets

Aktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell gkatt beriiknas pd skattepliltiet resultat fér period

poster. [ aktucll skatt ingér dven justering av aktucll skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berfiknats med 20,6 %, vilket ir den skattesals som beslutats och fBrvfintas gilla nfir uppskjuten skatt

eller en skulds redovisade respekiive skattemissiza virde, Temporira skillnader uppstar bland annat till f6lid av atf bolaget gbir
sthrre skatterndissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld #r skatt som hiinfor sig till
skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas | framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hiinfbr sig till avdragseilla temporica skillnader, skattemiissiza underskottsavdrag eller andra skatteavdras,
Viirdering av samtliga skatteskulder/skatiefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser
som dr beslutade.

Uppskjuina skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaliningsfastigheternas redovisade virde och derag
skattemissiga virde.

Uppskjuina skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskotisavdrag och avdragsgilla temporiea skillnader i den
omfatining det dr sannolikt att beloppen kan utnytijas mot framtida skattepliktisa Sverskott.

Leasingavial

I enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16  juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade il bolagets
thrvalimngstastighelor har betrakiats som operationella leasingavial. Eventoclla tomtrdtisavial har betraktats som operationel]
leasing. Tomtrittsavgiilden redovisas som kosinad den period den avser.

Kirvaltwingsfusticheter

Farvaliningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller vilrdestegring, Bolagets samtliga
tastigheter har klassificerats som fdrvaltningsfhstigheter, I begreppet {Brvaltningsfastigheter ingdr byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.
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Heimstaden A Idet 3 AB
Ove.nr. 556705-4993

Reglerna betriffande verkligt viirde i LAS 40 p, 33-55 #r inte forenliga med ARL. Bolaget har diirfor valt att, i enligt med RFR 2,

tillimpa RR 24 Férvaltningsfastigheter och BR 12 Materiella anldggningstillgingar 1 den lydelse degsa hade dep 31 december
2004. Forvaltningsfastigheter redovisas diirfor till anskaffningsviirde, med tilldg,

- for tillkommande utgifter och med avdrag 16e
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebdir framtida
ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulierar i Skade hyresintdkier, utgifter som forlinger livslingden och utgifter som
farbittrar driften. itgifter f8r reparationer och underhll kostnadstirs 1 den period de uppkommer. Fastighetskép och
fastighetsflrsiliningar redovisas som huvadprineip pd tilltridesdagen di riskerna och de ekonomiska firminerna dvergdr,

I noten avseende forvaliningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets fDrvaltningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 ool 20024 virderats av CBRE, Virderingen gbrs genom en kombination av ortsprisanalys och
niarknadssimulering med hjilp av kassaflddesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifrdn beddmda driftnetton
sker en simulering {fér kommande tio 4rs intjiningsfGrméga och elt nuviivde berfiknas utilidn arliga 6den samt
evighelskapitaliserat slutviirde. Summan av de berdknade nuvirdena utgdr bedémt marknadsvirde f6r fastigheten.

WVirderingsunderlaget utgérs av hyra, specificerade hyrestillige och eventuella rabatter, Uppskattningen av dreifts - och
underhiiliskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomidrda investeringar samt pd den externa virderarens
kunskap o kostnader {6r likvirdiga objekt, Fiir varje fastighet har en forvintad langsiklip vakansprad 8satts till vilken den
akiuella ingfende vakansen "normaliseras” under viirderingsperioden. Utbver ovanstdende utgdes viirderingsunderlaget ven av
orisprisdata fir forsilining av fastigheter och bosgtadsriitter, Avkasiningskravet baseras pd antasande om realriinta {riskfri dinta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, diir riskpremien fir specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sasom var fastigheten dr beldgen, bade vad giller ort och microlige, areaférdelning, teknisk

standard, alternativanviindning och vem som dr den mest trolige koparen elc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligl viirde” finng en virderingshicrarki 1 tre nivder. Wivd | innebfr att det finns noterade priser
pd aktiva marknader f6r identiska tillgdnear eller skulder som firetaget har tillging tifl vid virderingstillfillet. Niva 2 dr annan
indata fin niva 1 som A divekt eller indireki observerbara for tillgdngen eller skulden, Mivd 3 ar icke observerbar mdata {6r
tillgdngen ¢ller skulden. Bolapets viirdering klassificeras att lgga 1 miva 3.

Finansiella instrument

Med hiingyn 1] sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighst med R
tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillzane eller en finansiell skuld tag upp 1 balangrikningen nér bolaget blir part 1 ett avial. En finansiell tillgang tas
bort frin balansrikningen nfir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dwer dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrdkningen ndr fOrplikiclsen fullgbrs cller pd annat siit utslicks, En fmansiell tillgang och en finansicl skuld
lovittas och redovisas med it netiobelopp 1 balanseiikninzen endast nir det Hireligger en legal viitt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt all reglera posterna med ctt nettobelopp eller att samtidigt realisera tllgangen och reglera skulden.

Finansiellg instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyreslordringar, Svriga fordringar,
ldnefordringar, leverantdrsskulder, Svrigs skulder och laneskulder,

Fordringar redovisag till upplupet anskalfningsvirde och har efter individogll bedémning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som orfaller till betalning inom 12 méinader efter
balansdagen,

Bolagets rantebiirande lan Bper med tre minaders rintebindning och upptas bl upplupet anskaffningsvirde effer frsta

vedovisningen, Skillnaden mellan detia virde och verkligt virde bedims vara oviisentligl.

Kortfristiga skulder utgbrs av skulder vilka férfaller Uil betalaing mom 12 manader fran balansdagen och upptas Gl applupet
anskaliningsvirde.

Leverantbrsskulder redovisas ndr faktura har motiagits. Skuld avseende utfirt arbete dir mwiparten har tullgjort sin prestation

ach avialsenlig skyldighet ait betala freligger redovizas under posten upplupna kostnader, Upplupna ¢ betalda rintor redovisas
under posten upplupna kostnader,

Sida 11 av 18



Docusign Envelope |D: 26CE7670-1C40-41 CA-BADT-566E

J091108F7

Heimstaden A Idet 3 AB
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Likvida medel

[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodehavanden och dvriga kortfvistipa placeringar med f8rfallodag inom tre minader fidn
anskaffningatidpunkien.

Koncernkonto

Tillgodohavande pé konton som inglr 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktilleodohavande | Hagle eftersom Eagle e
avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukiuren redovisar dé sina bebfliningar eller skulder pd underkonton son
korifristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden

Jvriga koncernmellanhavanden gentemot dyriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncemnen betraktas som 1angfristizga da det
infe finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Lineutgifier

RFRZ wad giller LAS 23, Detta innebiir att bolaget kostnadstor Bneutgifier 1 den period de hinfor
sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktielipartillskots

Erballen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan Bmnad utdelning redovisas som en minskning av friti
gpet kapital efter detta att rgstémman fattat beslut om utdelning,

Aktiedgpartitlskott redovisas hog
kapital.

waren som en Dknming av akter 1 dotterbalag och hos moftagaren som en dkning av fritt eget

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebiir att erhdlina och lEnmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsiitiningar

Avsitiningr redovisas ndr det finns en legal ¢ller informell Brpliktelze il HB1id av en tidicare hiindelse, det ar sannalikt atf eit
wtfléde av resurser kommer att kefivas (8 alt reglera frplikielsen och beloppen kan uppskattas pd et tllféelithigt gé, Tidpuskten

eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara osiiker.

En avsitining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kriivs [r att reglera férpliktelsen pd balansdagen.
Avsatiningar tas endast 1 ansprak 1or de wigifter som avséiiningen ursprungligen var avsedd fGr. Avsiitiningar digkonteras till sina
nuviirden dir pengars tidsviirde dr viisentlist.

Kassaflidesanalys

Kassallddesanalyserna har uppriitiats enligt indivelt metod. Det finns inga e kassallbdespiverkande poster inom
finansieringsverksamheten | bolaget att specificera i enlighet med 1AS 7 Rapporl Gver kassafldden,

Tronsaktioner med navstagends

Fastighetstorvalining, fastigheisadministration, projekiledning och managementtjéinster kdps in frin Heimstaden Sw

zden A och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avial, Avtalet v upprittat pd armsléngds
a@ﬁtﬁﬁﬂ* UE}?

ift om belopp finns | noten avseende inkdp och MBrefiljning inom koncernen.

Bolagel dr finansierat via lan frin koncernftretag. Lancbelopp och rintekostnader framgdr | not under rubrikerna skulder till
koncerniretag och finansiella kostnader.
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Viktiga antaganden och bedémningar

Fér att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen och
styrelsen pfir en del visentliga antaganden ach beddmningar som pverkar redovisade tillgingar, skulder, mtdkter och kostnader
samt Svriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rintdiga utififn ridande omgtindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig fran giorda bed®momingar om andra antaganden gors eller
andra forutsiittningar fGreligger. D

forvaliningsfastigheter, nyttiandeperioder fr forvalininpsfastigheter, nedslaivingsbehov av thrvaliningsfastigheter och
gransdragningar mellan investeringar och underhall,

Fénvaliningslastisheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligl virde, Visentliga bedbmningar
avseende bland annat kallovlrinta ach direktavkastningskeay har gjoris 1 syfle att faststélia fastigheternas marknadsviirde, For alt
spegla den osikerhet som foreligger | gjorda antaganden, bedémmingar och uppskattningar anges normalt ett s kallat
virderingsinizrvall om +/- 5-10 procent,

Finansigll risk

Rysalands invasion av Ukraina har haft stor pdveckan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osdkecheten 1 den globala
ekonomin har 8kat och vi har sett eit par ir med hig inflation och dkade marknadsrintor, Uader 20024 har vi setl att inflationen
witt vey Lil) och bibvis landat under Rikshankens mflationsmdl pd 2%. Detta har medidet rintesiinknmgar och atl vi sett att
virdena pd bolagets fastishetsinnehay biwjat aterhimta sig,

Aven om det fortsatt riider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden {6r
hnansiering genom t.ex. obligationer igen har Sppnats upp. 54 mycket pekar pd att den finansiella risken framat minskat men
kriget 1 Ulkraina ndgdr fortfarande ach det finng alltid en risk att vi 1gen gar in 1 en osikrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsiitts genom sin verksambet fr en miingd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

« Rénterigk, dvs risken att marknadsrintan Brindras pd oftrdelaktizt sitt

» Motpartsrigk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina afaganden

All riskhantering inom koncermen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy,
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lpande pé styrelsemdten. De Svergripande milen 1 finangpolicyn sammantatias
enligt nedan:

« Sékerstilla koncermens kapitalfirsdrining pd kort och lang sikt senom diversifierad upplining i kapitalmarknaden eller hosg
starka motparter 1 bank och finanssekiorn

+ Porfallostraktaren pd linens kapitalbindning skall vara vl spradd Sver tiden

+ Réantebindningstiden pa lanen {ink] effekter av derivat) skall vara vl spridd &ver tiden

Nya och beslutude dndringar av redovisningsprinciper

Inga av BU podkiinda nva och andrade standarder samt tolknimgsutalanden fran IFRS Interpretations Committes som fridde o
kraft 2024 har pdverkat bolagets resultat eller finansiella stallning 1 visaenthg omfattining, Samma sak giller svenska regelverk,
Bolaget har inte tilldmpat ndera frivilliga dndrinear av redovisningsprinciper under dret. Férindringar som trdider 1 kraft per |
januari 2025 bed8ms inte ha ndgon visentlig pidverkan pd bolaget.

Definition av nyckeltal

Neffoomsdtining

Rérelzens hyresintiikter,

Reswliat efier fingnsiella pogter

Resultat efter finansiella intikter ach kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomsluming
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Noter till resultatrakningen

Mot 2 Hyresintakter 2024
Hyresintikter 2 GO1 899
Av drets hyresintikler avser 70% bostadshyror och 30% kommersiella kontrakt,

Minsta framtida hyresintikier avseende icke uppsiigningshara

operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre dn [ ar | I 511 428

-5 ar [ 636333

Mer &n 5 dr 0
3 147761

Bostadskontrakt anlag vara uppsagningsbara inom fre manader om tnte annat framgdr av avial.

Not 3 Inkiip och firsiljning inom koncernen 2024
Hyresintikter 0

Inkip fastighetsskétsel <17 622
Inkdp teknisk- och ekonomisk {Brvaltning -127 0593
Inkdp managementtjinster -111 997
316 713

Nat 4 Diriftkostnader 2024

Dipift 016 847
Underhall 217 143
Fastighelsskati -84 380
Fastighelsadministration 127 960

-1 046 331

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal

i

2023

2 338 362

| 334 531

2023

48 759
147 970
196 729

2023

682 701
175 109

83 560
148 806

-1 090 176

Holaget bar inte haft nigon personal ansiilld under drvet. Tnpa Wner eller andra evsttnimgar har utbetalats,

Styrelse

Négon ersiitining till styrelsen har inte utgitt, Antalet styrelseledambter har under dret uppedtt tll 2 (2), varav 0 (1)

kyinnor.

Revisarer
Arvade Lill revisorer {aktureras Hemmstaden Bostad AB (publ).
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Mot 6

Mot 7

Mot 8

Ranteintikter och liknande resultatposter

Rinteintidkier
Rinteintikter fidn koncernfdretag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader t1ll koncernfbretag

Skatt pa drets resultat

Alctuell skaft
Lippskjuten skatt

Avstimning av effelotiv sloatt

Redavisat resultat Hre skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%:

skattectiokt av:

B avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga mtikter

Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hiinférlig ll tdigare ar

Naoter till balansrikningen

Not 9

Farvaltningslasticheter

Ingdende anskafiningsvirde
Oimibdlassificeringar

Utgaende ackurulerade anskaffoingsviirden

Ingacnde avskrivhingar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivaningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde mark

Uppgill om verxligt virde

Fastighetsheteckning
ldet 3

Stad

Malma

Sida 15 av 18

2024

1 403
131 027

2023

| 35]
53 Bo6

[32 430

2024

04 203

-904 203

2024

<292 311
-16 385

35217

2023

709 840
709 840

2023

-A77 826
-19 209

-308 714

| 490 727
-307 090

-1 914
284

&

,

207 635

1 428 970
-294 368

-25
278

]
3522

-308 714

2024-12-31

23 088 820
339 563

23 428 383
330 48
-3015 461

<297 635

2023-12-31

12 958 527
10 130 292
23 088 820
827 879
-102 869

1236 208

22192 173

19 520 678
2 671 497

-93() 748

22 1584072

19 486 5375
2671 497

22 192 175

64 200 G

22 158 072

58 800 000
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Not 10  Fordringar hos koncernfiretag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Mot 11 Finansiella instrument

2024-12-31

873 137
169 111

1 042 248

2023-12-31

{)
8713137

Samtligy finansiella tillgdnear och skulder &r klassificerade som aktier i dotierbolag, kundfordringar, Swriga finansiella
fordringar, leverantGraskuider och dvriga finansiella skulder. Redovisat viirde beddms inte avwika frdn verkligl viirde

da diskonteringseffekiten inte dr visentlig.

Finansiella fillgdngar

Hyres- och kundfordringar
Reservering [t osikra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fardringar hos koncernforetag

Finansiella skalder
Leverantraskulder
Skulder till koncernfiiretag

Not 12 Uppskjuien skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden melian fastigheternas

redovisade och skatteméssiga varden

Ingdende balans
Fardndring enligt resultatrikaineen
Utgdende balans

=ila 16 av 18

2{124-12-31

139 786
32851

106 935

6 074 752

6 181 687

158 782
22 093 680

L S M LA s P

22 251 462

224-1231

485326

468 943
16383
485 326

20123-12-31

45 970
-24 558

21 412

3 R U4

3 520 486

38 {33
21075110

o SETUER ST TIT TYE U TALT TTESF TROWT

21113 142

2023-12-31

468 943
468 943

e

449 134
I

468 343
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Heimstaden A Idet 3 AB

Mot 13

Not 14

Org.ar. 5567054993

skulder till koncernforetag
Ingiende lan

Nya lin
Adnorteringar

Upplupna kostnader och foruthetalda intiikter

Upplupna dnfiskostnader
Farutbetalda hyresintékier

Ovriga noter

Mot 18

Mot 16

Mot 17

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till férmdn {6r koncernfiretag

Eventualfirplikfelser

Borgensfirbindelser
Varav till firmdn Br koncernfbretag

Eoncernforhallande

Bolaget ér dotter

2024-12-31

A1 021 426
b4 269
{

2024-12-31

20235-12-31

20 074 816
046 610
(&

22 (005 694 921 021 426

bolag till Heimstaden A Privatbostider 1 Malmd Holding A

2024-12-31

2024-12-31

2

2023-12-31

5137
137 312
188 691

2023-12-31

2023-12-31

B, org nr 556540-6039, med siite 1

Malmd, Hetmstaden A Privatbostider i Malmd Holding AB ingdr 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publy, org

nr 556864-0873 med siite | Malmé, uppriittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB mgér i en koncern dér

Heimstaden AB (publ), org nr 556670

0455 med site 1 Malmb, upprittar koncemredovisning, Heimstaden AB dr i sin

tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning,
Fredensborg AS ingir i en koncern diir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994

AS upprittar koncemre
erhillas via post@fredensborg no,
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Docusign Envelope

Heimstaden A Tdet 3 AR
Chrgonr, 556705-4993

Mot I8 Viseniliga hiindelser efter balansdagen
[nga viisentliga hiindelser efier balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elekironiska underskrifien.

Mot 19 Farslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans fBrfogande stir:

balanserat resultat 3 041 979

frets resultat 1182013

Styrelsen {Oreslir att:

1 iy riikning dvertires 4223993
47223993

Malmd den dag som framedr av var elekironiska underskeift,

Mméﬁ% Falkentaft %ﬂiﬁﬁ Crrdnvall
Ordfdrande Styrelseledamedt

Vir revisionsberdttelse har limnats den dag som framgdr av vir elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Muktoriserad revisor
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[dantity Verification Details:
Waorkilow ID: 9bbbScce-6025-42d6-8934-279841894 7 of
Warkflow Mame: DocuSign (D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
[dentification Method: Electronic [
Type of Electronic 1D; BankiD Sweden
Transaction Unique 10; 1cdfed46-4509-543d-b148-560df26587d7
Country or Region of 1D: S8E
Result: Pagsed
Parformed: 6/2/2025 3:01:10 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

Jonas Svensson Sent: 8/2/2026 3:07:10 PM
Onas.svenssoniilse ay.com Viewed: 6/3/2025 ¢:43:28 AM
CEQ e Signed: 8/3/2025 2:19:40 PM

Security Level: Email, Acoount Authentication
(Mane

Signature Adoptiorn: Pre-selected Style
Using IP Address: 155.4.203,100

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Waorkflow 1D Sbbhfcce-B025-42d6-8034.-27090 1894 7 of
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowle:
dentification Method: Eammm I
Type of Electronic 1D: BankiD Sweden
Transaction Unique 1D: ce28db22-5¢8b-5b06-b818-271cd3%ed4 3%
Country or Region of 1D: SE
Result: Passed
Performed: 6/312025 9:43:11 AM

dge-Based Authentication.

ldentity Verification Details;
Workflow [D: ShbhScce-6c25-4206-8034-27909d1804 7 ef
kaﬁw Name: DracuSian 1D Verification
wmﬁw m%mmm Tm mg%ﬁ%mi will need to identify themselves with a valid government [0, 8]0 or through Knowledge-Based Authentication,
ﬁf ngmm E%E%: me Eﬁwww
Transaction Unique 10: ¢e2B8db22-5c8b-5h06-08189-271cd 3924306 ‘
Country or Reglon of ID: Sk ”‘
result; Passead
FPerfarmed: 6/3(2025 21618 PM
Electronic Recard and Signature Disclosure:
Accepled:; 6/3/2025 2:18:40 PM
D {411adf6-86871-4abb-af53-783edaz24796d
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:08 AM
Parties agreed to: Erik Bjdrkman, Mattis Falkentoft, Jonas Svensson

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the tﬁﬁnﬁ amﬁ mnémgmﬁ fm
providing to you such notices and disclosures electronically throug N 83
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking “‘CONTINUE” within the DocuSign

system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
y to you by us. You will hw% the ability to download and

%Emﬁm%ci]&
to you ﬂ“‘amu;h
elect to ¢
(muﬁﬂy !
Smd you pﬁpm" mpms {:;f any smh d
$0.00 per-page fee. You may re lmst
E;mdm*% described below.

print documents we send
=£}{:u8§gn Sygtﬂm dumtlg and zmmﬁ.lmﬂy aﬁw dm * ;-; maman a if ym

.‘..,j

ﬁ

ﬂhwry of smﬁh mpm‘ mmg fmm us b}f mmmg ﬂlﬁ

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

es only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and deliverin - services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt @f such
papet notices or disclosures. Furth

er, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

If you elect to receive required notices and disclosur

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you, To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

5071434769

k=20250711;20

How to contact Heimstaden AB:
You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send mtmes aﬁd zsdlgumg
Eemmmmily to you, you must send an email message to us at melanie.schober(@he den.de

and in the body of such request you must state: y{}w previous email adél €ss, your new %mml

address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences. |

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

ture notices and disclosures in electronic

To inform us that you no longer wish to receive fu
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you mayj;

i1. send us an email to melanie.schober@h

)heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number, We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for

online documents will be that transactions may take a longer time to process.,

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign
current ﬁ}fgmm mqmmmmts are found here: https://support.docusign.com/guides/signe

5y5tmn may @:hm_ﬁ over time. The

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or %mwmmmaﬁy save this ERSD for
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future mf"m’*ﬁnm and access. Further,
if you consent to recetving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINU

UE’ within the T n system.

JocuSig

d signatures’, you confirm

By selecting to use electronic records an

that:

the check-box next to ‘I agree

s You can access and read this Electronic Record and Signature Di
« You can print on paper this Electronic Record and Signature Dis a:immmﬂ mi‘ save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future

reference and access; and
« Until or unless you notify Heimstaden /

\B as described above, yt:m mmgmt m receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations
acknowledgements, and other documents that are required to b% ; or mada
available to you by Heimstaden AB during the course of your mlatlmsmp with
Heimstaden AB.
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Revisionsh

Till bolagssté&mman | Heimstaden A ldet 3 AB, org.nr 356705-49883

Rapport om arsredovisningen

{italanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
ldet 3 AB far ar 2024-01-01 —-2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av Heimstaden A ldet 3 ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassafidden f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberdtielsen &r fbrenlig med Aarsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstamman fastataller resultat-
rakningen och balansrikningen,

Grond fdr uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (15A) och god revisionssed 1 Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder baskrivs ndrmare | avanittet Revisorns
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Byrigt fullgjort vart
yrkeseliska ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styraisens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningern
upprattas och att den ger en réttvisande bllgd enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven 1or den interna
kontroll som de beddmear & nddvdndig f1or atl uppralta en
drsredovisning som Inte innehaller nédgra wvasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
migstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
baddmningen av bolagets {ormaga att fortsatia verksamheten,
Den upplyser, nédr s& &r tilldmpligt, om térhallandsn som kan
paverka férmagan att fortsdtia verksamheten och atl anvinda
antagandet om forisatt drift, Antagandel om fortsatt drift
tllampas dack inte om styrelsen avser att {kvidera bolaget,
upphéira med verksamheten sller inte har nagol realistiskt
alternativ till att géra ndgol av della.

Revizorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhel om alt ars-
redovisningan som helhet inte innghaller nagra vasentliga fel-
akiighaeier, vare sig |

dessa peror pa oegentligheler eller
misstag, och alt l[Amna en revisionsberdtteise som innghaller
yira ultalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men & ingen garanti 1ér atl en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssad | Sverige alltid kommer att upptacka en
vagsentlig felaklighe! om en sadan finns. Felakligheter kan
uppsta pé grung av oegentlighater eller misstag och ansesvara
yasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {8r-
vantas paverka de skonomiska beslut som anvandare tatiar
ned grund | argredovisningsan.

Som del av en revision enligt 18A anvander vi professionegllt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

s jdentifierar och beddmer vi riskerna fiir visentliga felaktig-
heter i 4rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
Hgheter elier misstag, utformar och ulfér granskningséi-
garder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar ravi-
sionsbevis som ar tillrackliga ccn andamalsenliga (ar att
utgbra en grund for vara ultalanden. RHisken {ér att inte
uppticka en vasentliq felaktighet till féljld av oegentlig-
heter & nogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerandea |
maskopt, forfalskning, avsiktliga utelamnandan, felaktig
information eller asidosittande av intern kantroll,

s skaffar vi oss en [Orstaslse av den del av bolagets interna
xontroll som har betydelse (06r var revision {or att utiorma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med hansyn Ll om-
standighstaerna, men inte for att vitala oss om effektivi-
teten i daen interna kantrollen.

s ytvarderar vi lampligheten ider
anvands och rimlighsten | styrelsens uppss
redovianingen och tillhdrande upplysningar,

sdovigningsprinciper som

attningar |

s drar vien slutsats om 18mpligheten | att styrelsen anvander
antagandel om forisalt anit vigd uppratiandset av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtads revisionsbevisen, om det finng ndgon vésentlig
osakernetsiakior som avser sadana handeiser elier
forhalianden som Kan lega till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisaita verksambeten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en vassntlig os8kerhetsfaktor, maste vi |

revisionsberditelsen  fésta  uppméarksamheten  pa

upplysningarna i érsredovisningen om den vésentliga
osakernetsfaktorn eller, om sagana upplysningar ar
atillrackliga, maodiflera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas
fram till datumet §6r revisionsberdttelsen., Dock Kan
framtida handelser eller forhallanden gbra att stt bolag
inte langre kan forisatta verksamheten.

« utwvarderar vi gen dvergripande presentationen, strukiuren
ach Innehallet | arsrecdovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen alerger de under-
iggande transaktionerna och hndelserna pa et satt som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den,
Vi méaste ocksad informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland ge eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat,

Penneo dodurnentnvekel: VS T-30LA0-VIT-51610-rEL2D-X ORI



FRapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden
Ltdver var revigion av arsredovigningen har vi dven utidrt en

resvision av styrelsens forvalining av Heimstaden A ldet 3 AB
tor ar 20240101 —~ 2024-12-31 samt av {arslagset till
dispositioner batrafiande bolagets vinst eller 1orlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledambter ansvarsirihet {6r rakenskapsaret.

Giryned for ul talanden
Vi har utidrt revigionen enligt god revisionssed | Bverige, Vart

ansvar eniigl denna beskrivg narmare 1 avanittel Hevisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallands till Heimstaden A ldet 3

AB enligt godrevisorssed| Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yriesetiska ansvar anligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund f6r vara utialanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelgsen som har ansvaret tor forslaget till disposi-
tioner betratfande bolagets vinst eller foriust, Vid torslag il
utdelning innefattar deita bland annal en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig mea hansyn till de krav som bolagets
varksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, lkviditel och

stallning | dvrigt,

Styrelsen angvarar for bolagels organisation och torvaitningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedd@ma bolagets ekonomiska situation och att
tillzse att bolagelis organisation &r utformad sa att bokiaringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigh kontrolleras pd ett belryggande sétt.

Hevisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av farvaliningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirinet, ar att inhamta revisionsbeavis
f&r att med en rimlig grad av skerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

« {Oretagit ndgon algard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som Kan {dranleda ersatiningsskyidighet mot
nolaget, aller

=+ pa nagot annal a8l handlat | strid med akliebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.,

Vart mal betréffande revisionan av {érslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om {orslaget
ar torenligt med aktisbolagsiagen.

Rimlig séikerhe! &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garant]
for all en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelger som
kan fdranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
torslag il dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
torenligt med aktisbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revigionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk installining under hela revisignen. Granskningen av
forvaltningen och firslaget till dispositionear av bolagets vinst
giler forlust grundar sig frdmst pad revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utiors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden ach f8rhalianden som ar
visantliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sarskild petydeise for bolagels situalion. Vi gar
igenom och prévar fattade baslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra fiorhallandan som &r relevanta for vart
uitalande om ansvarsirihet. Som underlag 16r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f6rlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
akiiebolagslagen,

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisar
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