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V Real Estate AB 1{14)
Orgnr 559218-2124

Styrelsen och verkstéllande direktoren for V Real Estate AB avger {6]jande arsredovisning {6r
ridkenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr), Uppgiiter inom parentes avser toregaende ar.,

Forvaltning

verksamheten
Bolaget ska ha till foremal for sin verksamhet att direkt eller indirekt, genom hel- eller deldgda bolag,
orvalta, forddla, dga och avyttra fast egendom inom livsmedelsbranschen samt bedriva annan

forvérva, f
ddrmed forenligt verksambhet.

Foretaget har sitt séite 1 Stockholm.

Agarforhallanden

Bolaget dr ett dotterbolag till Vendus Bideo AB org.nr, 559347-5568, som 1 sin tur dgs till 100% av
Vendus Sweden AB, org.nr 559352-0165. Vendus Bidco AB dger 98,3% av aktierna i bolaget vilket
motsvarar 99,8% av rosterna. Proventus Capital Partners IV C AB #dger 1 sin tur 1,7% av aktierna
motsvarande 0,2% av rbsterna. |

Vendus Sweden AB (publ) uppriittar koncernredovisning.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen och ledningen Overvakar utvecklingen kring konflikter 1 vérlden. Vidare 16ljs ocksa
gorant utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre fordndringar pa marknaden, sasom
riinteldge och inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av
foretagets finansiella resultat och stéillning. D mdjligt att for nirvarande
bedéma konsekvenserna f6r bolaget.

samt lan frin moderbolaget.

Aktien och aktiekapital

V Real Estate AB #gs till 98,3% avseende aktierna och 99,8% avseende risterna av Vendus Bidco AB.
Aktiekapitalet uppgér till 9 006 479 kr och antalet aktier uppgér till 9 006 479 per 2024-12-3 1.

Anstillda
Bolaget har inte haft nfgra anstillda under verksamhetséret och ndgra 16ner har siledes inte utbetalats,
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Viisentliga risker och osiikerheter i verksamheten

De faktorer som frémst utgdr viisentliga risker och oséikerheter 1 bolagets verksamhet dr forédndringar 1

hyresintédkter, avkastningskrav och finansieringsvillkor. Betréiffande hyresintikter r viktiga faktorer

efterfragan pa lokaler for dagligvaruhandel samt hyresgiisternas betalningstérmaga, vilket i sin tur

paverkas av efterfragan pé dagligvaror och demografiska forindringar. Vendus redovisar fastigheterna

till verkligt viirde och fordndrade avkastningskray kan sdledes paverka fastigheternas viirde negativt.
d ear pd den finansiella marknaden paverka verksamheten negativt genom okade

kostnader for finansiering.

Framtidsutsikter

Efterfragan pa dagligvaror ér fortsatt god och har varit s 1 sdvil hogkonjunktur som 1 lagkonjunktur
historiskt. Bolagets bedtmning dr att denna efterfragan kommer att fortsétta och med en tillvixt inom
sektorn som ligger hgre dn index (KPI). Bolagets malséttning &r att utdka fastighetsbestindet under de
kommande dren genom savil forviry som investeringar inom befintliga fastigheter i samarbete med
hyresg
paverka verksamheten 1 begr
Stockholm och Goteborsg.

Bolap

Styrelsens arbeten och foretagets styrning

Styrelsen bestar vid tidpunkten for undertecknandet av arsredovisningen ay fem ordinarie ledaméter.
Bolagets styring och den interna kontrollen utgar fran framtagen arbetsordning samt andra policys och
riktlinjer.

Riktlinjer for ersittning till ledande befattningshavare
Arsstimman beslutar om eventuellt arvode till styrelseledaméter och styrelsesuppleanter,

Miljopaverkan och hallbarhetsarbete

I bolagets och koncernens verksamhet utgor fastigheternas energikonsumtion storst miljopéaverkan. For
att minska fastigheternas negativa miljopverkan arbetar bolaget kontinuerligt med Atgérder o
gidtgdngen i fastigheterna samt att beakta miljoaspekten vid val av material 1 samband med
ny-, till- eller ombyggnationer. Miljéarbetet sker 1 dialog med samt i samverkan med hyresgésterna.

E |

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsaret

till preferensaktiedgarna i samband med

Bolaget har dven genomfort en nyemission

get gjort en aterbetalning om 100 mkr

minskning av aktickapitalet om 31 195k, tillika antal aktier.
om 31 195st stamaktier till ett kvotviirde om 1kr.

Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring konflikter i vérlden. Vidare foljs ocksd noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre foriindringar pa marknaden, sasom rintelfige och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stéllning, Det dr emellertid inte méjligt drvarande beddma konsekvenserna for bolaget.

Signerat JR, MB, GC, MT, SV, JG, US e
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Flerarsoversikt (Tkr) - 2024 2023 2022

27 124 22 5440
30 -29 970

56 -29 967

598 351 606 875
60,9 63,3

Nettoomsitining
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat mkl. 6verkurstond 334 944 748

arets forlust ~718 471
334226277

disponeras sa att
utdelas till preferensaktictigare (M—z 25 kr/aktie) 17 820 713

i ny riikning Gverfores 316 405 564
334226277
Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenlig

10 488
-4 327
ME 329

4 3@3

3(14)

2019/20
(16 man)
4 959
-2 047
-2 025
199 052
99,5

igt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

foljande redogtrelse: Styrelsens m:@pfmmﬂ dr att vinstutdelningen #r forsvarlig med hiinsyn till de krav
verksamhetens art, omfatining och risk stiller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaktion 092221 1555742082733
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Not

Tkr - | -2024-12-

Rorelsens intikter
Neftoomsétthing 5 0601
29 901

Rorelsens kostnader

Administrationskostnader 3,4 -30 322

- -3 322
Rorelseresultat -421

Resultat frin finansiclla poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter i
Rintekostnader och liknande resultatposter 6

Resultat efter finansiella poster -42

Bokslutsdispositioner -298
Resultatf fore skatt - ~718

Skatt pa arets resultat F 7 0
Arets resultat | -718

4 (14)

2023-01-01
2023-12-31

11
-245
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' Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

Anlidggningstilledngar

Finansiella anliggningstilloanpgar

Andelar 1 koncernforetag 8 529 566 529 566
529 560 529 566

Summa anléiggningstillgdngar 529 566 529 566

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 13 150 638 62 787
Ovriga fordringar 352 26

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 817 5972
| 151 807 68 785

Kassa och bank | 3 0
Summa omsiittningstillgingar 151 810 68 785

Transaktion 09222115557542682733
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Balansrikning Not
Tkr

Eget kapital 10
Bundet eget kapital |
Aktiekapital

Frift eget kapital
Balanserat resultat inkl. dverkursfond
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag 13
Aktuella skatteskulder

Ovrig
Upplupna kostnader och férutbetalda intiikte
Summa kortfristica skulder

signerat JR, MB, GG, MT, 5V, 16, US

2024-12-31

5 006
9 006

334945

~T18
334 227
343 233

331716
0

5 728
442

338 143

681 376

6 (14)

2023-12-31

9 002
9 002

333 632

-245
355 387
364 389

848

231 082
11

1611
410
233 962

598 351
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port over forindringar i eget kapital

Tkr

Aktie- Overkurs  Balanserat Arets Summa
kapital fond resultat resultat  egef kapital

Ingiaende eget kapital 2022-12-31 8 997 405 909 -126 -30 501 384 279

Utdelning = -19 650 -19 650
OmtGring fo frs resultat -30 501 30 501 0

Myemission : 4 4
Arets resultat -245 245

Utghende eget kapital 2023-12-31 9 002 386 259 -30 627 245 364 389

Utdelning -20 442 20 442
Omfiring fe ars resultat -245 245 (
Myemission 3 g 5
Arets resuliat -718 718

%

Utgaende eget kapital 2024-12-31 9 006 653817 - 30872 ~718 343 233

Signerat JR, MB, GC, MT, SV, JG, US  ~———mmemeoo
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Noter
Tkr

Tilliimpade regler och bestimmelser

De finansiella rapporterna har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslags
for juridiska personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 i enligh
bolaget &r ett dotterforetag till Vendus Sweden AB (publ]
koncernredovisning,.

Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jamfort med foregaende ér.

B __Eag%’z it anslutet till ett koncerngemensamt bank
en fordran eller skuld mot koncernféretag.

edel - Koncerngemensamima i}ﬁﬁkkﬂnmﬁ
konto. Bolagets andel av koncernkontot redovisas som

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r W&mka mgmr och utgfﬁg;* mppm*tm mg&ml&’m for bolaget. Om inget anna
anges redovisas alla siffror 1 kronor. B ansaktioner i utl?
valuta.

Intéiktsredovisning
Intidkter redovisas dé det #r troligt att ekonomiska férdelar kommer bolaget tillgodo och att intéikterna kan
faststéllas pa ett tillforlitligt sétt,

Rérelsekostnader
Administrationskostnader
Central administration utgtrs av kostnader for gemensamma funktior

Finansiella intiikter och finansiella kostnader
Finansiella intékter och kostnader bestar av rdnteintikter pa bmimwdﬂ och fordringar samt
rintekostnader pa 1an. Rénteintikter och rintekostnader redovisas enligt effektivriintemetoden.

Skatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomsiskati

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det

belopp som férviintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
1a eller aviserade péa balansdagen.

tilldmpas tOr att berikna beloppet dr de som &r antagr

Lanekostnader

Léaneutgifter utgtrs av rinta och andra kostnader som uppstér néir ett bolag lanar pengar. Laneutgiiter
som #r hinforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstilla
aktiveras som en del av tillgingens anskaffningsvérde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i

den period de uppkommer.

And '?ﬁ?“ ;
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Finansiella instrument
Moderbolaget tillampar inte IFRS 9 1 juridisk person.

Moderbolag

d det blir part 1 det finansiella
instrumentets avtalsmissiga villkor.

Hgdng eller en finansiell skuld nér

Vid forsta redovisningstillfdllet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvérde, med vilket avses

gg for transaktionsutgifter som &r

direkt hénforligt till forvirvet.

Moderbolaget redovisar en forlustresery for forvintade kreditforluster pd finansiella tillgangar som
oeningstillgingar och vérderas till upplupet anskaffningsvirde. Per varje balansdag
forsta redovisningstilifillet 1

resultatet.

Vid berdkning av nettof6rsiljningsvirdet pa finansiella tillgngar som redovisas som
omsitiningstillgangar ska principerna for nedskrivningsprévning och forlustriskreservermg 1 IFRS 9
tilldmpas.

En finansiell tillgang respektive finansiell skuld bokas bort fran balansrikningen nir den avtalsenliga
rétten till kassaflodet frén tillgngen har upphért eller reglerats respektive nédr den avtalade forpliktelsen
fullgjorts eller upphort.

Andelar i dotterforetas

Aktier i1 dotterbolag redovisas enligt anskaffning = 0
inkluderas i det redovisade virdet f6r innehav i dotterbolag. Om det redovisade vérdet pa andelarna
gverstiger dess verkliga viirde sker en nedskrivning av viirdet till det verkliga vérdet. Nedskrivningen
redovisas i resultatrikningen. I de fall nedskrivningen inte ldngre &r erforderlig aterfors nedskrivningen
dver resultatrikningen.

Leasingavtal __
Bolaget tillimpar det undantag som finns i RFR 2 f6r juridiska personer och redovisar samtliga

leasingavtal som operationell leasing.

Redovisning av koncernbidrag och aktieagartillskott
Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
Lidmnade aktiedgartillskott redvosisas som Skning av andelens virde, -

Klassificering och uppstillningstformer
Moderbolagets resultat- och balansrdkning &r uppstiillda e
Skillnaden mot 1AS 1 Utformning
finansiella rapporter &r frimst redovisning av finansiella intéikter o«

eget kapital samt forekomsten av avsittningar som egen rubrik.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvadintdkter, fakt

eringar.

urerade kostnader, sidointiikter samt intékiskorrig

Rirelseresultat

Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Signerat JR, MB, GC, MT, 5V, JG3; U5
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Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

eet kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

Not 2 Intikter
Bolagets intiikter bestdr 1 sin
dotterbolag.

helhet av forsdljning av portfolj- och bolagsférvaltning t1ll Koncernens

Not 3 Kostnader fordelade pa kostnadsslag
2024 2023

17 618
8 248
70

1 158
27 094

Fastighetsiérvaliningarvode
K.onsultkostnader

Advokatkostnader

Ovrigt

Summa administrationskostnader
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Not 4 Ersiittning till revisorer

2023

EY
Revisionsuppdrag
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget

1686
0
1686

Med revisionsuppdrag - ingen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt rddgivning eller
annat bitréide som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sadana Ovriga
arbetsuppgifier,

Not 5 Finansiella intiikter
2024 2023

Rénteintikter frin koncernfiretag
Ovriga rinteintdkter 27

%)

Not 6 Finansiella kostnader
2024 2023

ot
o

Rintekostnader, aktiefigarlan
Ovriga finansiella kostnader

Ve
a
-

Not 7 Akftuell och uppskjuten skatt
2024 2023

Aktuell skatt : »
Skatt pa arets resultat o 11

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt -297 -234
Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20.6%) 61 48
Ej avdragsgilla kostnader I
E) skattepliktiga intédkter 0
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 0
Ej avdragsgilla kostnader =62 -4 8
0
0
0

Skatteffekt av uppskjuten skatt
Skatt pa grund av éindrad beskattning
Redovisad skattekostnad

-11
-11

Signerat JR, MB, GC, MT, SV, JG, US e
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Not 8 Andelar i koncernforetag

329 560
0
529 566

Ingaende anskaffningsvirden
Limnade/aterbetalade aktiedgartillskott
Ut

rdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde 529 5606

V Real Estate AB: s direktédgda dotterbolag fortecknas 1 tabellen nedan.
Dotterfiretag Org nr Siite
V Real Estate Livs AB  559085-5978 529 566 264
Totalt 529 566 284

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 817
817

Not 10 Antal aktier och kvotvirde

Antal
Namn aktier
Per 11 september 2019 50 000
Per 31 december 2020 & 850 000
Per 31 december 2021 8 965 000
Per 31 december 2022 &5 D97 496
Per 31 december 2023 9001921
Per 31 december 2024 9 006 479

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2024-12-31

4272
422

Konsultkostnader

Not 12 Stillda sdikerheter
,_ 2024-12-31

For skulder till kreditinstitut

Pantsatta aktier 1 dotterbolag 0
Borgen {or l4n 1 dotterbolag 20 710
20 710

]

Signerat J&, ME, GC, MT, 5V, JG, U5
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2023-12-31
529 566

0

529 566

529 566

521 033 644
521 033 644

2023-12-31

5 972
5972

K?’%fﬂ
v Mg

2023-12-31

410
410

2023-12-31

21 280
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Not 13 Fordringar och skulder till koncernbolag

Fordringar
Fordrimmgar till koncernttretag
Ej réntebdrande kortfristiga fordringar (koncernbidrag)

Skulder
Skulder till koncerntéretag

Ej riantebédrande kortfristiga skulder (koncernbidrag

o till vinstdisposition

Till arsstimmans foérfogande star t6ljande vinsimedel, tkr:

Notl15 LU

inkl. 6verkursfond

Summa

Styrelsen féreslér att vinstm
tka:

Utdelas till preferensaktietigare
Overfors som dverkursfond
Summa

Uppgitter om modertoretag

edlen disponeras enligt f6ljande,

2024-12-31

150 638
(

150 638

-331 418
298
-331 716

334 945
-718
334 227

17 943
316 705
334 645

13 (14)

2023-12-31

62 787
{
62 787

-230 792
290
-231 082

Bolaget dr eit dotterbolag till Vendus Bidco AB, org.nr 559347-5568, med séte 1 Stockholm.
Nirmast dverordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning i vilken foretaget ingar fr Vendus

Sweden AB (publ), org.nr 559352-0165, med site i Stockholm.

Signerat JR, MB, GC, MT, SV, JG, US -
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Not 16 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Efter balansdagen har bolaget gjort en aterbetalning om 100 mkr till preferensaktiedgarna i samband med
minskning av aktiekapitalet om 31 195k, tillika antal aktier, Bolaget har dven genomfort en nyemission
om 31 195st stamaktier till ett kvotvirde om 1kr.

otyrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konflikter 1 véirlden, Vidare 16ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella stirre f6rindringar pa marknaden, sasom rénteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat

och stéllning.

- Stockholm den dag som framgar av véar elektroniska underskrift

Jens Rastad | Mattiae Bdlow

Jens Rastad Mattias Bitlow
Ordftrande -

Styrelseledamot Styrelseledamot

Jonas Grandér | Gabriel Cronstedt
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Frnst & Young Aktiebolag

- . o .-.’r.
_:E a . : 3 ¥

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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¢ | | Arsredovisning 2024 V Real Esta
. Huvuddokument

15sidor

Startades 2025-03-27 11:00:56 CET (+0100} av Ludvig
Green (LG)

Fardigstallt 2025-03-28 18:39:04 CET {+0100)

nitierare

Klara Consulting | Sverige AB
ludvig. green@klaraconsulting
+46 1088570

Jens Rastad (JR) Mattias Biillow (MB

Personnummer 7710031498 Personnummer 198105180353

Jens@realvim,se mattias@vendus.se

"

Namnet som returnerades frdn svenskt BankiD var | Namnet som retumnerades frén svenskt BankiD var
JENS OLOF MARTIN RASTAD T ENNART MATTIAS BULOW"
Signerade 2025-03-27 11:02:50 CET (+0100) Signerade 2025-03-27 11:04:13 CET (+0100

143




| MounirTajlou (MT)
Personnummer 187 702030250 Personnumimer 197 705050354

ge@nordika.se

"GABRIEL CRONSTEDT"
Signerade 2025-03-27 13:26:47 CET (+0100)

o e e e T T g S o T o oo SR gt e

Sorin Valdman {SV) Jonas Grandér (JG)
Personnummer 198010171232 | Personnummer 6711201191
sorin@vendus.se | | jg@nordika.se

Namneat som returnerades fran svenskt BankiD var

W ity sannva idman” | Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
Signerade 2025-03-27 12:53:03 CET (+0100) | "JONAS PETER GRANDER"

Signerade 2025-03-28 18:00:21 CET (+0100)
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Ulrika Sewik (US)
Personnummer 197203086223
uirika.sewik@se.ey.com

RanklD var

"ULRIKA SEWIK®
Signerade 2025-

(03-28 18:39:04 CET (+0100)

da
ilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader

lagorna, Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte




Hikiding o beltor
working world

Revisionsherattelse
Till bolagsst&mman | V Real Estate AB, org.nr 559218-2124

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revigion av arsredovisningen f6r V Feal Estate
AB for rakenskapsaret 2024-01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppritiats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av V Heal Estate AB;s finansiella
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligl dessa standarder beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Viar oberoende | férhallande till V Real Estate AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
Andamalsanliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direkl orens ansvar

et ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrels:
stéllande direktéren ansvarar dven {6r den interna kontroll
som de beddmer & nddvandig for att uppriita en Arsredo-
visning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
slg deasa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av dreredovisningen ansvarar styrslsan og
verkstéllande direktdren f6r beddmningen av bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sd &
tildmpligt, om férhallanden som kan paverka firmagan ait
tortsatta verksamheten och att anvéinda antagandst om fort-
satt drift. Antagandet om fortzatt drift Hlldmpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direkidren avser ailt likvidera
bolaget, upphora med verksamheten sller inte har nagot
raalistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
recdovigningen som helhat inte innehdller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehéller
vara uttalanden. Himlig s8kerhet &r en ndg grad av sdkerhet,
men J@r ingen garanti for att en revision som utiors enligt 154
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentilg telaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av cegentligheter sller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskill eller tillsammans rimligen kan t4rvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i rsredovisningen.

an och verk-

Som del av en revision enligt 15A anvander vi professioneallt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom;

o |dentifierar och begdmer virigkerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och uliér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inndmtar
ravisionsbavis som ar tillréckliga och ndamalsenliga fér
att utgdra en grund for vara utt alanden. Hisken {ar att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f&ljg av oegentlig-
heter &r higre 8n fdr en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatia agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@mnanden, felaktig
infarmation elier asidosattande av intern kontroll,

» skattar vi oes en forstasise av den del av bolagets interna
kontroll som nar betydelse {0 var revision for att uttorma
granskningsatgarder som ar [Empliga med hansyn till om-
stédndigheterna, men inte f&r att utiala oss om effektivi-

teten i den interna kontrollen.

« ubvérderar vl lBmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimbgheten 1 styrelsens och verkstallande
diraktdrens uppskattningar [ redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-

stéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen, Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasenilig osdkerhetsfakior som avser
sadana hindelser eller [érhallanden som kan leda till
petydande tvivel om bolagets férmaga att forisétia
verksamheten. Om v drar slutsatsen att det finng en
visentlig os8kerhetstaktor, maste vi | revisionsberittelsen
fasta  uppmirksamheten pa upplysningarna | ars
redovisningen om den vasentliga osakerhstsfakiorn aller,
om sadana upplysaingar ar otillrackliga, modifisra uttalan-
det om érsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som  inhamtas fram Ul gatumet for
revisionsberaitelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gbra att eft bolag inte lAngre kan fortsétta
verksamheaten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren
ach innehallst | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelzerna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerades omfattning och inrikining samt tidpunkten far den.
Wi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat,
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Happort om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Lttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfirt en
revision av styrelsens och verkstdllande dirsktdrens fdrvalt-
ning av V Beal Estale AB for rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31 samt av torslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker ait bolagsst@mman disponerar vinsten enligt
forsiaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
m&ter och verkstéllande direktdren ansvarsfrinet 16r raken-
skapsaret,

Grund for ut talanden

Wi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Hevisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till V Beal Estate AB enligl
god ravisorssed | Sverige och har 1 Swrigt fullgiort wart
yrkesetiska ansvar enligt dessa kray,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh8mtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund TOr vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det 8r styrelsen som har ansvaret f8r forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid farslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningan &r f4ravarlig med hansyn till de krav som bolagets
varksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken ay
bolagets sgna kapital, konsolideringsbehow, likviditet och
stéllning i dvrigt.

2t s organisation och forvaltningen
stia innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och ait
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokioringen,
medelsfdrvaltningan och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande
direktéren ska skita den l8pande f6rvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de at-
garder som &r nddvandiga for att bolagets bokidring ska full-
ghras | Overensst@mmelse med lag och {8r att medsls-
forvaliningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Styrelsen ansvarar tor bolag

av bolagets angelagenheter. D
§

Hevisorns ansvar

Vart méal betraff ande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart utfalande om ansvarsiribet, & att inh@mta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed Sgor
styrelseledamot eller verkstallande direkiéren i nagot vésent-
ligt avseende:

¢ {dretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan fdranleds ersditningsskyldighat mot
bolaget, eller

» pa ndgot annat gdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

WVart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst aller {8rlust, och dérmed vart uttalande om
detta, & att med rimlig grad av sikerhet beddma om férdaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Himlig sdkerhet 8r en hdg grad av sakerhet, men ingen garant
fir att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller fOrsummelser som
kan foranleda ersé@itningsskyldighet mot bolaget, eller att eti
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssad | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk Instéllning under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningan och {6rslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgrder som utfdrs
basaras pa var professionella bedbmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebfr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana algarder, omraden och férhallanden som ar
visantliga t&r verksamheten och dar avsteg cch dvertradelser
skulle ha slrskild betydelse i8r bolagets situation. VI gar

igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidlagna

atgérder och andra férhallanden som &r relevanta 10r vart
uttalande om angvarsirihet, Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
virnst eller f6rlust har wi granskat styrelsens motiverade
yitrande samt ett urval av underlagen 14 detta for att kunna
bedbma om fdrslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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Vendus

Vendus narenvaldiversifierad fastig-
netsportfol] med 52 fastigheter med
en total uthyrbar area om 129 831 m*
per 21 decemper 2024, Portfoljen ar
geoqrafickt lokaliserad | Sverige, fran
waii i norr Tl skurup | soder.
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ret har nu avslutats for Vendus, och vi summerar 2024 som ett ar
samt en uppc¢

aterad strateqgi for hur Vendus

Unoer hosten 2024, efter en genomtord process dar flera
invesierare introgducerats for Bolaget, beslutade styrelsen
att ga vidare med fastighetsinvesteraren Nordika som
investerar Cirka 400 miljener kronor 1 Vendus via riktace
gmissioner, LUtover detta investerar Mel & Me Immo AB
bolag fristaence fran den nuvarande agaren MEL &
Fastighet AB] cirka 88 miljoner kronor, Sammantaget
innebar detta ett kapitalatagande om cirka 488 miljoner
kronor for Vendus. Per balansdagen har cirka 244 miljo-
ner tillfarts bolaget. Dessa emissioner starker Bolagets
kapitalbas och molligaor delvis Inlosen av preferens-
aktier pa 100 miljorner kronor, vilket | sin tur forbatirar
kredit nyckeltal, skapar storre finansieringsmolligheter
och tilifor mecel for forvary och investeringar | befinthiga
fastigheter enligt den uppsatta affarsplanen. Styrelsen
och den extra bolagsstamman har aven beslutat om en
foretradesernission, riktad till Vendus befintliga aktizagare.
Cenom denna emission har cirka 188 miljoner kronor fore
transaktionskostnacer tillforts Bolaget efter balansdagen,
varav cirka 30 miljoner kronor har investerals av legdningen.

E

Det totala tillskottet uppgar darmed till cirka 676 miljo-
ner kronor, varay cirka 244 miljoner kronor har tlliérts
Bolaget tére transaktionskostnacer innan balansdagen
och cirka 188 miljoner efter balansdagen. Cirka 244 mil-
joner kronor kvarstar att emittera. Per dagens datum
har Vendus totalt 18 945 219 utestaende aktier, varay

9 206 651 aklier har UFGrts Bolagel | de senasie emissio-
nerna (per 2024-12-31 hade Vendus 14 930 056 utestaende
aktier].

Fastighetsmarknaden
en lagre inflationen, rantesankningarna och ingikatio-
nerna pa att varderingarna nu traligtvis har bottnat ut
har aterigen satt fart pa transaktionsmarknacden. Den
samilade ackumulerage transaktionsvolymen | Sverige Tor
helaret 2024 uppgick till 133, 7 miljarder kronor. Intressant
att notera ar att en stor andel av arets omsatining skedde
under pernogen novernber och decermber. Detta innebar
e Skning med 52 procent [amiert med samma pericd
faregaends ar. [Colliers NMordics Manthly, January 2025

Transaktioner och forvarv

Unaer det flarde kvartalet har Vendus genomfort ett
férvary i Umea kommun, med ett totalt underliggande
tastighetsvarde om cirka 31 miljoner kronor. Fastigheten
| Urnea som ar helt uthyrd till bland annat ICA och
Kronans Apotek tilltradoes den 18 december.
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Efter arsskiftet har ett till forvary genomfarts. Det for-

varvel omfattar fyra fastigheter | ﬁla‘jmﬁgzg kormmun, meo

3

ett uncerligganoe fTastighetsvarcge om ca 280 miljoner
kronor. Hanaelsparken, som rymmer butiker inom
dagligvaru och lagprissegmenten, har en uthyrbar area
om Z1 896 kvadratmeter. 5torsta hyresgasten ar Euro-
cash (Axfood) TGt av ICA, Handelsparken omsatie cirka
552 mitloner kronor under 2024, Forvarven genomforges
il girektavkastning om &2 procent.

Vendus har en fortsatt stark pipeling. Fér narvarande

pagar en due diligenceprocess for tva forvary med ett
underligganaoe fastighetsvarde om cirka 100 miljoner kro-
nor och vi har lamnat prisindikationer pa flera potentiella
objekt. Vi ser fram emot ett spannande och handelse-
rikt 2025,
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Vardering
Per den 31 december uppgick Venous fastighetsportfol)

129 621 kvadratmeter och ett samilat fastighetsvarde

om 2 384 miljoner kronor. Om fastigheten i Arjangs kom-
mun inkluderas som forvarvades i februari 2025, uppgar
net totala fastighetsvardet enligt extern vardering till

2 707 miljaner kronor. Bedarmningen ar att fastighets-
varderingarna, | takt med att fler transaktioner genam-
fors 1 segrmentet, kommer att stiga under senare delen
av 2025,

Finansiering

en 27 november 2024 beslutade Vendus styrelse om en
rikitad ryemission om cirka 200 miljoner kronor, som en
del av det totala atagandet pa cirka 400 miljoner kronor
fran Mordika Grocery AB. Beslutet fattades med stbd av
bemyndigandet fran arsstamman den 12 april 2024. O
11 gecember 2024 beslutade styrelsen om ytlerligare en
riktad nyermission pa cirka 44 miljoner kronor fran

Mel & Me Immo AB, som en del av det taotala atagandet
pa cirka 88 miljoner kronor. Aven detta beslut fattades
med stéd av bemyndigandet fran arsstamman den

12 april 2024,

Foretradesemissionen som genomfordes | borjan av 2025
vppagick till cirka 188 miljcner kronor fore transaklions-

kostnader, Vi uppskattar fortroendet fran alla investerare,
bade nya och befintliga, som stodjer Vendus tillvaxtam-
bitioner, Detta molliggdr fér Bolaget att dra nytta av de
attraktiva forvarvsmojligheter som finns pa marknaden
idag, i enlighet med Yendus malsattning och strategi.

For att yviterligare starka Vendus kreditnyckeltal och kapital-
struktur overvager vi atl under 2025 amortera 100 miljo-
ner kronor pa de utestaende preferensaktierna. Denna
atgard ar en del av var strategi for att forbattra kapital-
strukturen och for att skapsa stérre Tinansiell Tlexibilitet.

andrad finansieringsstruktur for att starka flexibiliteten,
farbattra tilbvaximojligheterna, oka anaelen gronklassi-
ficerade lan och effektivisera administrationen.

Hallbarhet

Arbetet for att uppna vara hallbarhetsmal har fortsatt

L3

under 2024 inom forvaltningern, Under aret har fokus varit
pa atgarder som bade minskar energiarnvandningen och
koldioxidutslappen i vart befintlioga bestand, samtidiar som
de bigrar il okad lonsambet och varde, Vi har genomfort
flertalet projekt, bade storre och mindre, som har varit
inriktade pa att forbattra var portftl] pa olika satt. Detta
inkluderade allt fran genereall optimering av byggnaders
drift till installation av tva solcellsanlaggningar pa fastig-
heten Infanteristen 2 1 kKristianstad och Hogsby 1157

| Hoasby, CGenom malinriktade insatser har vi lvckats
minska den totala energiforbrukningen med 12 procent
under de senaste 12 manaderna,

Vi fortsatter vart engagerade arbete mot att uppfylla
vara hallbarhetsmal och ser fram emot att bade gora en

positiv inverkan pa milién samt for att starka driftnetton,

vilket aven skapar varde | fastighetsportfolien,

YVendus tillampar en aktiv térvaltning av fastigheterns

for att skapa portfoliférdelar, sasom lagre forvaltnings-
kostnacer, hgre drittnetton och darmea foroelaktigare
fimansierning samudigt som vardetullvaxt genereras. Unader
2024 har Vendus forlangt och nytecknat hyresavtal for
cirka 7 000 kvadratmeter, med et arligt hyresvarde pa
cirka 10 miljoner kronor, vilketl motsvarar ungefar & pro-
cent av portfolien. Den genomsnitthiga avtalslangden
OWAULT) for nya hyresavialen ar cirka 5 ar. Den totala
hyreshojningen uppgar till cirka 7 procent for nytecknade
yresavial,

Under perioden har Vendus genomfart overgangen till
etl renodlat fastighetsbolag med en egen organisation.
Som ett led | att yiterligare torstarka gen finansiella
styrningen och strategiska utvecklingen har Vendus aven
rekryterat en CFO, som ulltrdoer sin tjanst | maj.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska
underskrift,

At Gon
Wattias Bulow
Varkstallonde direkitor
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Styrelsen och verkstallande girektéren for Vendus Sweden AR
(publ) Org.nr 559352-0165 avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 1 januari 2024 - 31 december 2024

och koncernredovisning for rakenskapsaret 1 januari 2024 —
31 december 2024,

Om Vendus

Vendus ar ett onoterat fastighetsbolag med fokus pa att
forvarva, aga och forvalta fastigheter | Sverige dar hyres-
gasterna primart ar verksamma inom cagligvaruhandceln,

Per den 31 december 2024 innehdll Vendus fastighetsport-
folj 52 fastigheter lokaliserade dver hela Sverige fran Kalix

| norr till Skurup 1 sbder och Grebbestad 1| vaster Lill Visby |
Gster. Hyresgaster inom gagligvaruhanasln skapar forut-
sattningar for stabila iIntakisstrommar | form av kassaflo-
den, vilka till stor del ar cberoende av makroekonomiska
forutsattningar, ett resultat av indexerade hyresavtal med
tillagg av omsattmngskomponenter. Dessa egenskaper
skapar tillsarmmans ett inflationsskydd och ett skyad mot
Gkade finansiernngskostnader.

Vendus arbetar med malsattningen att daa och forvalta
en fastighetsportfol] till ett varde om cirka fem miljarder
kronor inom perioden 2025-2027 och darmed maojlig-
gora Inflationssakrade kassafloden till agarna. Vendus har
vidare som malsattning att arbeta aktivt med fastighets-
portialjen fér att standigt forbattra, modermisera och ut-
veckla fastigheterna, omiérhandla hyresavial och minsks
kostnader | syfte ath forbattira forvaltningsresultatet och
darmed Ska varcet for vara aklisagare, Pa transaktions-
marknaden arbetar Vendus aktivt, mestadels off-rmarket,
rmed att forvarva livsmedelstastigheter och hangelsfastig-
heter meg ett genomsnitthgt underliggande fastighets-
varge om cirka 50 miljoner kronor per fastighet. Vendus
implementerar en aktiv Grvaltning av fastigheterna 1or att
skapa portfolifordelar sa som lagre forvaliningskostnader,
hogre driftnetton och darmed fordelaktigare finansiering
parallellt med tillvaxt,

Verksamhet

Wendus Sweden AB {publ) "Wendus” bedrniver genom sina
cotterbolag en fastighetskoncern med affarsicen att
investera | kermmmersiella fastigheter och da framst inom
segmentel handelsfastigheler med fokus mot livemedels-
butiker. Vendus agde per den 31 december 2024 52 for-
valtningstastigheter, med ettt wotall marknadsvarge om

2 3838 mkr. Fastighetsbestandet ar geagrafiskt belaget
| Sverige och den sammanlagda uthyrningsbara arean
uppgick tll 129 621 m* per den 31 december 2024,

Agarférhallanden

Moderbolaget Vencus Swecen AB (publ) ags till 100 pro-
cent av privat kapital dar de tva storeta aktisdgarna

ar Value K B, org.nr
S59562-4470 med sate | Stockholm avseende 2,14 pro-
cent av aktierna occh 1797 procent avseende risterna
samt Nordika Grocery AB, org.nr 558505-2667 med sate

| Stockholm avseende 30,41 procent av aktierna och
25459 procent av rosterna.

Vendus Sweden {(publ) ager 100 procent av aktierna |
Yendus Bideo AB, 55854 7-5568 som 1 sin tur ager

98,26 procent av aktierna och 99,82 procent av rosternsa
1% Real Estate AB 559218-2124. V Real Estate AR ager,
direkt och indirekt, 100 procent av akiierna 1 kancernens
dotterbolag per 31 december 2024, Vendus Sweden AR
(publ] ager aven 100 procent utay aktierna | Vendus
FOorvalining AB, 5594962705,

Vendus Sweden AB (publ), inklusive dotterbolag definieras

nedan som antingen "Koncernen', "Balaget” eller "Vendus”,

Verksamhetsaret 2024

Styrelsen och ledningen Overvakar utvecklingen kring kon-
flikter i varlden. Vidare f0lis ocksa nogarant utvecklingen for
att kunna hantera eventuella storre forandringar pa mark-
naden, sasom rantelage och inflation, som kan komma

att paverka verksamheten och utvecklingen av firetagets
finansiella resultat och stallning.

Under koncernens rakenskapsar 2024 genomfordes 1 fastio-
hetsforvary samet ett rorelseforvary, Fastigheternas mark-
nadsvarde uppgar till 356 mkr per balansdagen, Forvarvet
genomifordes via forvary av fastighetsagande bolag,

Under rakenskapsaret genomfdrdes en nyemission
om <4 255 318 aktier till ett kvotvarde orm en krona. Per
den sista december 2024 uppgick aktiekapitalet nll
15 9495 886 kronor med lika antal aktier,

b3 824
186

157 364
-9 894
80,5

2 675507 2 G4 ] 44
Solicitet, %7 ey ik

Hyresintakter, thr 1

Hesultat Tore skatth, thr

Overskottsgrad, %"

Balansomslutning, tkr

Belaningsgrad, %" 53,5

1) Driftsnetta/hyresintikier
2} Eget kapital/oalansomslutningen
Sl skyiciertill wreditinstitut/vErder sv FBrvaltain gafastigheter

Finansiering och likviditet
Vendus bedriver en kapitalintensiv verksambet dar till-
gang till kapital ar en grundlaggande forutsattning for
att kunna utveckla en framgangsrik fastigheterdrelse,
Marknadsvardet pa forvaltningsfastigheterna uppagick
till 2 383 B mkr vid arsskiftet. Verksamheten finansie-
ras meg en kombination av eget kapital, rantebarance
skulder och dvriga skulder. bget kapital, och rantebarande
skulder motsvarade 100 procent av Venous finansierng
Claget prioriterar 1 dagslaget flexibilitet vac
galler rante- och kapitalbindning da detta beddms skapa
goda forutsattningar for saval expansion som avkastning
ba agarnas kapital, D
31 december 2024 till 1192 mbkr, vilket motswvarar en bela-
ningsgrad pa 50,0 procent. Den genomsnittliga rante-
och kapitalbindningen uppgick per arsskiftet till 0,2 ar
(2,6 ar justerat for derivat) respektive 3,4 ar. Delar av de
externa lanen ar sakrade med derivat.
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Aktien och aktiekapital

YVenaus Sweden AB (publ) ags till 100 procent ay privat
kapital dar de tva stdrsta aktiedgarna ar Value Real
Fatate Investment Sweden AB, org.nr 53593624470 med
sate 1 Stockholm avsesnde 214 procent av aklisrna och
1797 procent avseende rosterna samt Noraika Grocery
AB, org.nr 558505-2662 med sate | Stockholm avseende
2041 procent av aklierna och 2542 procent av rosterna,
Alktiekapitalet uppagar till 12 995 886 kr och antalet aktier
till 13 993 88& per 31 december 2024,

Anstallda

Under aret har Vendus genomfart dvergangen till att bli
ett renodlat fastighetsbolag med en egen organisation,
Vendus har under aret genomfort ett verksamhetsforvary
med anstallda, vilket innebar att den externa forvaltningen
avseende portfoll- och tillgangsforvalining inte langre finns,

Ersatining har utgatt for styrelsearvode till ordférande och
en ledamot under december manad. Forsta loneuthetal-
ringen skedde | december TOr den egna organisationen,
Redogorelse for personalkostnader presenteras i not &,

Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten
De takiorer sorm framst utgor vasentliga risker och
osakerheter | Koncernens verksambet ar f@randringar |
hyresintakter, avkastningskray och finansienngsvillkor,
Betraffande hyresintakter ar viktiga faktorer efterfragan
pa lokaler for daaligvaruhandel samt hyresgasternas
betalningsférmaaoga, vilket | sin tur paverkas av efterfragan
pa dagligvaror och demagrafiska forandringar. Vendus
redovisar fastigheterna till verkligt varde och forandrade
avkastningskrav kan saledes paverka fastigheternas varde
negativt. Vidare kan farandringar pa den finansiella mark-
naden paverka verksamheten negativt genom tkade kost-
nader Tor finansiering. e vidare not % och not 11 gallande
kanslighetsanalyser, beskrivning av marknadsvargering av
fastigheterna samt beskrivning av finansiella risker.

Handelser efter arets utgang

Efter arsskiftet har en foretradesemission till befintliga
akiiedgare genomforts, vilket har tillfort Venous cirka
188 miljoner kronor, varay cirka 30 miljoner kronor har
investerats av ledningen, Syftet med emissionen ar att
forbattra hkvigiteten for ath kunna utnytia ce tillvaxt-
rdjligheter som finns pa marknadean.

]

For att ytterligare starka Venous finansiella position och
minska den totala skulgsattningen planesras en amortenng
om 100 miljoner kronor pa de utestaende preferensaktierna..
Efter balansdagen har minoriteten minskat genom indrag-
Hing av aklier | W Real Estate AB,

Efter arsskiftet har ett till forvary genomforts. Det forvarvet
omfattar fyra fastigheter i Arjangs kommun, med ett un-
cerliggande fastighetsvarde om ca 280 miljoner kronor.
Framtidsutsikter

Efterfragan pa dagligvaror ar fortsatt god och har varit
za i saval hogkonjunktur som i IBgkonjunktur historiskt,

Koncernens fastighetsbestand under de kommande aren
genom saval férvary som investeringar inom befintliga
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fastigheter | samarbete med hyresgasterna verksamma
inorm dadligvaruhandel, Paverkan av internethandel be-
déms i dagslaget paverka Vendus verksamhet i begransad
utstrackning 1 och med att Bolagets fokus ligger utanfar
regionerna Stockholm ach Goteborg.

Styrelsens arbeten och foretagets styrning

Styrelsen bestar vid tidpunkten for undertecknandet ay
arsredovisningen av fem ordinarie, Styrelsen samman-
trader kontinuerligt och hade sju protokolifarda ordinarie
styrelsermmdten under rakenskapsaret. Bolagets styrning
och den interna kontrollen utgar fran framtagen arbets-
ordning sarmt andra policys och nktlinjer.

Styrelsens arvode ska totalt uppga till 225 thkr mellan varje
arsstamma varay 150 tkr ska tillfalla styrelsens ordforande,

Arsstamman beslutar om eventuellt arvode till dvriga

styrelseledamoter och styrelsesuppleanter.

Miljopaverkan

| Koncernens verksamhet utqor fastigheternas energl-
konsumition storst milidpaverkar, For att minska fastia-
heternas negativa milidpaverkan arbetar Bolaget konti-
nuerligt med atqarder for att minimera energiatgangen
| fastigheterna samt att beakta miljgaspekien vid val av
material | sambang med my-, tll- eller ombygagnationer.
MiljGarbetet sker 1 dialog med samt 1 samverkan med
hyresgasterna,

Hallbarhetsarbete

Jnder aret har majoriteten av fastigheterna har inventerats
och ar upplagda | energiuppiBliningsprogrammet Mestro
dar vi samlar in energidata for att fa kontroll Sver den
dagliga energianvandningen 1 realtid, vilket ger Vendus
mojligheten att paverka och forbéttra energianvandningen
sa optirmalt som majligt. Vi har sett dver urspruncgsmiark-
ningen pa den elvi koper in ach andrat alla abonnemang
00 procent Iornybar el gar elabonnemanget ar direkt
miot fastighetsagaren. Nar Vendus far in information am
yresgasternas elabonnemang ges mojligheten att iden-
tifiera ursprungsmarkningen och darmed mojligheten
att paverka vara hyresgaster att valja fornybar el. Flertalet
av de tastigheter som Venous tGrvarvat har byttt till mer
rmljovanligl kylsystern som foljer EL-taxonamin.

Hallbarhetspolicy
Under pericden har hallbarhetsarbetet fortsatt i enlighet
med Vendus hallbarhetspolicy. | hallbarhetspolicyn har

Vendus identifierat tva olika kategorier inom hallbarhets-

atgarder som vi arbetar utefter nar hallbarhetsmal
tagits fram.

Mvresvard kan paverka,

Den andra ar de atgarder som kraver ett samarbete
med hyresgasten.

]

Vidare har Vendus identifierat atgarder som alltid ska

T |

utféras vid forvary av fastigheter sarmt atgarder som alltid
ska erbjudas | samarbete megd hyresgasten med syfie att
recucera parternas totala aviryck,
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Balanserat resultat inklusive overkurstond 1090 405 9712

Arets resyltat 52208 224%

Summa 1122 614136

sSumma 1122 614136
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- TO13

2023

Hyresintakier 3 &7 467 157 364
Ovriga Intakter 2 664 6 439
Dirift- och underhallskostnader &4 5 ~56 552 37 069

Driftnetto 131 573 126 754

Administrationskostnader &4 6 27 785 -28 186
Perscnalkostnager & —1 764 y
Finansiglla intakier 7 5 4895 2 04
Finansiella kostnader £ (0 B0 -~ 825

Resultat fore vardeférandringar och skatt 36623 28 766

Orealiserage vardetorandringar forvaltningsfastigheter 5 19.348 —15 950

Vardefarandringar finansiella instrument 12 7 BL3 —22 710

Arets resultat 53 757 -2 465

Ovrigt totalresultat O 0

Omrakningsdifferenser 9. v

Arets resultat hanférligt till

ModerfGretagets aklieagare 19 025 —36 500

Innehav utan bestdmmande Inflytande 534732 34 035
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Sldec 2023

TILLGANGAR

Anlaganingstillgangar

Forvaliningstastigheter 9,17 2384 684 2 302 284
Inventarier 10 1000 -
Forutbetalda kostnacer 128, 14 52 &5 -

summa anlaggningstillgangar 2 438159 2302 284

Omsattningstillgangar 12
Hyrestardringar 12.3 8718
& 630
Forutbetalda kostnader och upplupna Intakter 126 15 81&

Likvida medel 12.2 e 025

summa omsattningstillgangar 145120

Ovriga fordringar 12.4

a8 T G574

SUMMA TILLGANGAR 2 675 507
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiskapital

E] reqistrerat aktiekapital
Owvrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmede! inklusive arets resultat

summa eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare

Innehay utan bestammands inflvtanoe

summa totalt eget kapital

Langfristiga skulder
Uppskjuina skatieskulder

Skulder avseendce nyttjlanderatter

Skulder till kreditinstitut

erivatinstrument

Owvriga langfristiga skulder

summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulger till kreditinstitut

L everantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL ODCH SKULDE

3

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser specificeras 1 not 12.5

12

12

13994
936

1 059 006
~192 874
881 062

S10 &71
13521555

25826
B84
TV 225
14 857

750 8356

11 00"

227 138

Jldec 2003

3755
520197
~95 205
634 031

496 177
1150 208

142359
B84
95 85b
22 710

635 319

036 360
S o375
2824
b 786

&8l 947

2 447 474
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Ovrigt Halanserat Innehay utan
Ej reqistrerat tillskiutet resultat inkl.,  bestimmande Summa egot
Tkr Aktiekapital aktiekapital kapital arets resultat inflytande kapital

ber 2022 8174 - T32 472 ~159 405 481787 1063028
MNyRImission 150] HHL4L -t S0 038
Kyt tningsemission 5 5835 6 000
Fmissionskostnader —5 743 -6 T43

summa transaktioner med aktiedgare 1566 87 725 . ~19 646
Arets resultat ~36 500 24 035

Eget kapital den 31 december 2023 9739 - 820197 -195 905 496 177 1130 208
Myermission 4 255 330 238 808 4% 244 004

Emissionskostnacer —15 994

summa transaktioner med aktiedgare 4 255 936 238 808 ~15 994 ~20) 438 207 567
Arets resultat 19025 347752 53757

Eget kapital den 31 december 2024 13 994 936 1059 005 -192 874 310 471 1391 533
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202%

Lépande Verksamhet
126 734
-28186

131 579
—27 185
—1 Vo -
—7/0 515
&4 856 2 Ogl

Lrittnetto
Acaministrationskostnader
Personalkostnader
Betalda rantor

Erhallna rantor

Betalda inkomstskatter

Mettokassaflode fran den lépande verksamheten

Justeringar av rbrelsekapital
Forandring av hyrestoraringar och dvriga kortfristiga foraringar

Forandring av leverantirsskulaer och dvriga kortfnistiga skulaer

Nettokassaflode fran den 16

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvary och investering 1 Tastigheter
Forsalining av fastigheter

FOrvary ay rorelsebolag

Kassaflode fran investeringsverksambheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan fran kreditinstitut

Arnortering lan fran kreditinstitut

Utdelning
Myemission

Ermissionskostnaoser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel | bérjan av aret
Kursditterens likvida medel

del vid arets slut

Likvida me

pande verksamheten

S B e
i il

17 734
97 D36
—15.304

244 004

208 748

-118 097

52 Q37
-35829
-19 650

83687

N6 025



VENDLS | Venous Swecen AR [puld] Org nr, BH55500- 06k ~ .ﬁxﬁwi}lﬁv%wmg AL

Faretagsinformation

[publl, org nr S59352-065 och
gess dotterbolag. Moderoolaget ar ett aktiebolag med sate | Stockhelm, Svernge, Huvud-
kontorets postadress ar Master Samuelsgatan 3, 2tr, 111 44 Stockholm. Vendus Sweden AB
toubly ska Torvalta fastigheter och aktier | fastighetsbolag samt bedriva darmed fareniig
verksamnet, De finansiella rapporterna avser Vendus Sweden AB (publl och har godkants
ay styrelsen for offentliggdrande och kommer att 18ggas fram fOr antagande vid arsstam-
man 2025

Koncernredaovisningen for ar 2024 bestar av moderforetaget och dess dotterbolag och

gotterdotterbelag, tillsammans penamnd koncernen;

Vendus Bidco AB 55934 7- 5568 100
Vendus Forvaining AB SEB495. 2705 120

W Real BEstate AB 558218-21424 a8
W Regl BEstate Livs AB 259085-2978 ]
Y Heal Estate Livs Mellan AS S59245. 284
Vv Heal Estate Livs Eksharad 11 AB So56T35-8717
W Real Estate Livs Gavle 10 AB 556641-7753
YV Heal Estate Livs Grebbestad 14 AB 5E9H5-5552
VW Heal Estate Livs Hagfors 6 AB HEE9102-885]
W Real Estate Livs Haninge 7 AB S59N0Q-T122
W Regl BEstate Livs Lindesberg O A 559045- 0424
VW Heal Estate Livs Lindesberg 12 AB S56H31-6203
VW Heal Estate Livs Mellan 4 AB SRS -5560
W Real Estate Livs Leksanag 33 Handelsbolag 2e9080-8972
W Heal Estate Livs Mellan & AB 5598 4-0382
W Heal Estate Livs 1arfalla 39 AB SE0029-2719
W Real Bstate Livs Mellan 8 AB 259346-0909
W Reagl Estate Livs Mellan 11 AB 559409-7510
W Heal Estate Livs Mellan 12 AB 559438- 3565
YV Heal estate Livs Malung 34 AB 5589353570087
W Real Estate Livs Vasteras 36 AB S55bB43-5076
W Real Estate Livs Vasteras 44 AB S52409-7478
W Heal Estate Livs MNorr AB 5590542009
W Real BEstate Livs Hudiksvall 25 AB S52108-3505
W Begl Estate Livs Kage 1 AB S59035-2422
W Heal Estate Livs Kalix AT 19 AB 5580477419
WV Heal Estate Livs Kalix Sor 20 AB 5590477427
W Real BEstate Livs Munksund 21 AB 559275-6882
VW Real Estate Livs Norr 11 AE S559346-0925
WV Heal Estate Livs MNorr 12 AB 5595460982
W Real Estate Livs Narr 13 AR 559438-3048
W Real Estate Livs Nair 14 A 559438-3514
W Heal Estate Livs Morr 15 AB 55943583527
¥V Heal Estate Livs Bolinas 37 AB 55935635-b615
YV Real Estate Livs Narr 9 Al S59321-8B535
W Real Estate Livs MNalden 45 AB S52391-5787
V Real Estate Livs Overtornea 3 AB 5590535-5112
W Real Estate Livs Pitea 40 AB S559013-1172
W Real Estate Livs Pitea 8 AB 559161-7597

V Real Estate Livs Skelleftea 2 AB 5590352414
WV Heal Estate Livs Sundsvall 2o AB 559020-26149
W Real BEstate Livs Sundsvall 27 AB 559322-5286
W Real Estate Livs Umea 51 AB 559492-0943
V Real Estate Overkalix 4 AB 55905355104

=
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Féretagsinformation forts,

V Real Estate Overkalix 5 AB

%W Heal Estate Livs 5ya AB

%W Heal Estate Livs Alingsas 47 AB

W Real Estate Livs Bastad 30 AB

YW Real BEstate Livs Falkoping 29 AB
W Heal Estate Livs Gamleby 41 AB

Y Real BEstate Livs Malmstad 45 AB
Y Real Estate Livs Halmistad 46 AB
%W Hea Estate Livs Herrjunga 50 AS
W Heal Estate Livs Hassleholm 32 AS
W Real Estate Livs Kinna 2 AB

Y Real BEstate Livs Kristianstad 17 AB
W Heal Estate Lives Lerum 23 AB

W Heal Estate Livs Osby 25 AB

YW Real BEstate Live Skurup 13 AB

W Hea Estate Livs Hogsby 28 AB

W Meal Estate Livs Wlippan 31 AB

W
Y
W Heal Estate Livs Tomelilla 22 AB
W Heal Estate Livs Uddevalla 48 AB
Y Real Estate Live VR 18 AB

YW Real Estate Livs Vargarda 38 AB
Y Heal Estate Livs Vaxic 55 AB

W Resl Estate Livs Vimmerby 16 AB
W Real Estate Livs Vishy 15 AB
YW Heal Estate Livs 5yo 20 AB

W Heal Estate Livs 5ya 21 AS

W Real BEstate Livs Sya 22 AB

200 5-2187
H59245.-.2176
55894097457
20277403
2ob70-6612
H5B9EL-984Y
S0R402-7404
20R402-7507
A5805]-B245
S5907 3-994]
20BT8-8BA47
S0R265-0280
H5920Y7-Bb2%9
H59195-1414
o264 -78350
559015-4877
556707305
20R2759-4084%4
ookl 51472
H560Y Y -4118
55940974759
oo 180-3254%
aHY372-5897
55935540725
Dobabl-Uoh4
23b0&7-0207
259438- 5571
25894358-3589
209438-3550

Andel, 5%

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
130
100

Grundl8ggande redovisningsprinciper

Tillampade regelverk Att uppratta rapporter | dverensstimmelse med IFRS kraver att
“oncernredovisningen for Koncernen har upprattats i enlighet flera uppskattningar gérs av ledningen for redovisningsandamal.
med International Financial Reporting Standards {IFR3}, och De omraden som innefattar en hig grad av beddmning, som
%’ﬁ”’%ﬁ%%%%? sorm utfarcats av |%t%rﬁ%§§ﬁ}ﬁ$§ Financia Q%Eﬂ?tlﬁ% ar o F}lﬁ%ﬁ ellersadans omraden dar Eﬁt%@ﬁ%@%ﬁ b o p-
Interpretations Cormnmittee (IFRIC) sasom de faststalits av Euro- skattningar ar av vasentlia betydelse f&r koncernredovisningen
anges i not 2.4. Dessa bedormningar och antaganden baserss pa
historiska erfarenheter sgmt angra faktorer som begoms vars

oeiska unicnen (EUL Vidare har arsredovisningslagen och RFR
1 "Kompletterande regovisningsregler for koncerner” tillampats
rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja
sig fran gjorda bedbmningar om gjorda bedbmningar dandras

sarmt tillampliga uttalanden (LUFRL
rloderbolaget tillampar samma regovIsningsprinciper som
eller anara forutsattningar roreligger.
Bruttoredovisning tillampas gencmgaende avseende

Koncernen utam | ce fall sorm anges negan unger avsnittet
reclovisning av tillgangar och skulder forutom i de fall dér bade

"Moderbolagets redovisningsprinciper”.

i tordran och en skuld existarar gentemaot samima motpart och
dessa pe legala grunder ar kvittningsbara och avsikten ar att gors
detia. Bruttocredovisning tillampas ocksa avseende intékter och
kosthacer om Inget annat anges.

Rapporteringsvaluta

“oncernens rapporteringsvaluta ar 5B, viken ar mogertoreta-
gets funktionella valuta, Om inget annat anges redovisas alla
siffror | tusentals SEK tkrl Verksamneten nom Venous ar paer
cen 3l december JUZS koncentrerad il Sverige innebarance att
transaktioner sker framst | SE. Klassificering av tillgangar och skulder

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar
forvantas atervinnas eller forfalla till betalning senare an tolv
mangder efter balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristi-
ga skulder forvantas atervinnas eller forfalla vl betalning inom
miindre an tolv manader efter balanscagen.

Grunder for upprattandet av redovisningen
Kancernredovisningen har upprattats utifran antagandest om
fortlevnad (geing concernl. Tillgangar och skulder ar varderade
il sina historiska anskattningsvarden med undantag 1or
gerivatinstrurment och forvaltningstastigneter som ar varderadse
till verkliga varden, Korncernredovisningen ar upprattad i enlighet
med forvarvsmetoden och samtliga cotterforetag, | vilka bestam-
mande inflytande innehas, konsolideras fran och med det datum
cetts inflytandes ernolls.

e e T T EE T e gor o g
5 ___-_% ;‘\g 3 _--.-% 2 ‘1’;:‘\% 2-:2:2 i F 4 Ny i - % g :
; i CEE PR LLER ; bl SRR e BT e g
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Farandringar i redovisningsprinciperna

redovisningsprinciper sammantatias under avsnitt 2.5 nedan.
Tilampade redovisningsprinciper inkluderar nya och forandrade
standarder utgivng av |ASE occh tolkningar av befintliga standar-
dersom tratt ikraft cch ar chligatoriska for tillampning incrm U
fran cch med den 1 januari 2023

Ardring 114512, mead avseende pb uppskiuten skatt pé
legsingavial tradde | kraft den 1 januarn 2023 cch innebar att
foretag som tillampar IFKS 1 sin koncemreaovisning ska redovisa
uppskjuten skatt pa alla ternporéra skillnader. Férandringen har
marginell paverkan pa de finansiella rapporterna,

Ardringar 1 1AS T Utformning av finansiella rapporter (upplys-
ningar om redovisningsprincipert. Andringarna innebér att kravet

Koncernredovisning

andamall dar koncernen har rdtten att utforma finansiella och
operativa strategier pa ett satt som vanligen fljer av ottt aktie-
innehav uppaaende till mer an halften av rostratterna. Forekom-
sten och effekten av potentiella rostratier som for narvarande ar
moiliga att utnyttia eller konvertera beaktas vid bedomningean
av huruvida koncernen utdvar bestammanace infiytande over ett
annat foretag. Dotterféretag konsolideras fran och med den dag
da bestammande inflytandet uppnas och konsolidering upphdr
fram och med den dag da det bestdmmande inflytandet upphdr,

Forvary klassificeras antingen som tillgangsforvary eller
roreisetorvary. Det ar en individue!l becomning som gors for
varie enskilt forvary, Samtligs under aret genomfbrda forvary
har beddmts vara tillgangsfarvary, Vid tillgangsforvary redovisas
ingen uppskjuten skatt hanftoriig till fastighetstorvarvet. tven-
tuellt svdrag pa ktpeskillingen hanforlig till latent skatt minskar
fastigneternas anskaltningsvarge, vilket meglor st vardeforana-
ringarna vid efterfdljande vardering paverkas av avdraget,

Horelseforvary redovisas | Torekommande fall | enlighet med
forvarvsmetoden. Kopeskillingen utgdrs av verkliogt varde pa
Sverlatna tillgengar, skulder och emitterade aktier. | kbpeskilling-
en ingar aven verkligt varde pa alla tillgangar eller skulder som
aren folja av avialad villkorad kopeskilling, Forvarvsrelaterade
utgifter kostnadsfors nar de uppstar. ldentifierbara forvarvade till-
gangar ach Overtagna skulder varderas inledningsvis il verkligs
varden pa forvarvsdagen. For varje forvary avgor koncerman
om alla innenay utan bestammance intiytande | get Torvarvade
foretaget redovisas till verkligt varde {sa kallad full goodwill} eller
il innehavels proporucnellz andel ay det Torvarvace foretagets
nettotillgangar.

Cret pelopp varmea kopeskilling, eventuellt innehay utan
oestammande inflytande samt verkligt varde pa tidigare
akticinnehav Sverstiger verkligt varde pa koncernens andel av
dentifierbara forvarvade nettotillgengar, redovisas som goodwill,
i peloppet understiger verkligt varde 1or det forvarvade dot-
terforetagets tillgangar, | handelse av ett s.k. "bargain purchase”
redovisas mellanskilinaden dirext | rapporten over totalresuitat

Koncerninterna trensaktioner och balansposter samt orealise-
rade vinster cch forluster pa transakticner mellan kencernforetag
glimineras. Heoovisningsprinciperna for dottertoretag har |
forekormmande Tall andrats Tor att garanters en konsekvent

HE o

tiliampning av Koncermens principer,

Férvaltningsfastigheter
Foarvaltningsfastigheter innehas | syfte att erhalla hyresintakter
eller vardestegring eller en kombination av dessa.
Forvaltningstastigheter redovisas vid forvarvstillfaliet till
anskartningsvarde inkiusive utgitter som ar airekt hantorliga till
forvarvet, Efter forvarvstillfallet redovisas forvaltningsfastigheter
tilh wverkliga varden, S5e not B Tor beskrivning av varderingsmode||
ochantagancen som lgoger till grund Tar vargeringen,
Crealiserade och realiserade varceforanaringar redovisas
resultatrakningen pa separata rader Orealiserade Varde-
forandringar forvaltningstastigheter respekiive Resliserade
vardeforandringar pa forvaliningsfastigheter. Den crealiserade
vardeforandringen berdknas utifran varderingen vid periodens

:,: b e S e . . 2 . ya [T ¥ .
L, J% 2_1-..1. : _,:u\% e, A 2.\32 T z E % = % ig 5 - - i
%g ;\\gwﬁ ¢’°‘> gs‘w ; S O T T SRR e BT e g

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

i 1AS7 pa upplysning om betydande redovisningsprinciper ersatts
mied ettt kray pa vasentliga redovisningsprinciper, Samtidigt
Uppaateras |ASB:s MPractice Staternent 2 Making Materiality
Juggements med vagleaning och exermnpel som ar avsedda att
illustrera tillampnringen av vasentlighetskriteriet pa upplysningar
om redovisningsprinciper. Syftet &r att astadkormma en regll
forandring | praxis mot battre, mer effektiv kommunikation |
finansie a rapporter. ﬁmég‘m@ar | praxis forvantas inte |
ryttan av upplysningar om redovisningsprinciper utan aven att
redUcera textmangden | framtida arsredavisningar.

Cwriga av EUJ godkénda nva och ndrade standarder samt
tolkningsuttalande beddrs for nérvarande inte paverka Vendus
resultat eller finansiglla stalining | vasentiig omfatining,

ar

siut jlamfort med varceringen vid periodens boran, alternativt
skillmaden mellan anskaffiningsvardet och varderingen om
fastigheten forvarvats under perioden, med tillagg for de under
perioden aktiverace tillkommande utgitterna.

Hyresintdkter och intékter fran fastighetsforsaliningar (reali-
serade vardeforandringar pa farvaltningsfastigheter) redovisas |
enlighet med de principer som beskrivse under avenittet intakisre-
dovisning nedan. Tilkommanoe utgifter lagags 1l get redovisade
vardet encast om get ar sannclikt att ce framtida ekonomiska
fardelar som &r forknippade med tillgangen kaommer att tillfalla
foretaget, Allg andra tillkemmande utgifter redovisas som Kost-
nad | gen periog de uppkommer. Avgorance tor bedomningen
nEr en tillkemmande utgift laggs till det regovisaoe vardet ar om
utqiften agvser utbyten av identifierade komponenter, eller delar
Aarav, varvid sddana utgifter aktiveras. Aven | da fall iy kompo-
nent skapats laggs utgitten till det redovisade vardet,

Reparationer och underhallsatgarder kostnadsfors i sambend
red att utgiften yopkommer. | storre proekt aktiveras | Torekom-
mance fall rantekostnaden uncer produktionstiden.

Intakter

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar
kornmer koncernen tillgodo och att intékterna kan faststillas pa
ett tillforitigt satt. Intakierna recovisas exkiusive mervarcessykatt
och med avarag 1or eventuella rabatter. Koncernens intakter

LS

Jtgdr i sll vasentlighet hyresintakter

Hyresimtakter

RHyresavtalen «lassiticeras | sin helhet som cperationella
lzasingavtal, Hyresintakier fran forvaltningsfastigheter intaktsre-
dovisas | resultatrakningen linjart over hyrespenoden. Endast den
cdel av hyrorna som avser gen akiuella perigoen redovisas som
Intakter.

Intakter fran fastighetsforsadljning

Intdkter fran fastighetsforsalining redovisas i samband med

att risker cch formaner Svergatt till kbparen fran séljaren, vilket
rmotsvarar tilltradesdagen savida inte sarskilda villkor | kopekon-
trakiet anger annst

Hesultatet vig 1orsaljning av fastighet utgor en realiserac varde-

forandring sormn beraknas enligt nedan:

+ Erhallen forsaljiningslikvid (eller verkligt varde pa Sverforda
tillgangar cm det inte ar en kontantaffar)

— Fastighetens verkliga varoe vid periodens boran

- Forsaliningskostnaaer

- Aktiverage Investeringar | fastigheten under pericgen fram Tl
forsaliningstidpunkten.

Finansiella intakter
Finansiela Intakter resuitatfors i den periog de avser meo
tillampning av effektivrantemetogen.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument arvar e Torm av avial scm ger upphov till
en finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell skuld | ett annat
foretag. Finansialla instrument som redovisas | palansrakningen
inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, dvriga
fordringar, cerval samt vargepapper och finansiella fordringar,
Bland skulder aterfinns leverantdrsskulder, laneskulder, Syriga
skulder samt derivat och finansiglla skulder, Redovisningen beror
od hur de finansiella instrumenten har klassificerats,

Redovisning och borttagande - finansiella instrument
Enfinansiell tillgang eller finansiall skuld tas upp | balansrakning-
en nar bolaget blir part enligt instrumentets avta smassiga villkor,
wundfordringartas upp | balansrakningen nar faktura har skickats
och Bolaget har presterat enligt overenskormmelse. Skuid tas upp
nar motparten nar presterat och avialsenlig skyldighet foreligger
att oetala, aven om fakturan annu inte mottagits, Leverantors-
skulder tas upp nér fakturan har mottagits. En finansiell tillgang
och finansiell skuld kvittas och regovisas medg ettt nettobelopp |
palansrakningen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta
oeloppen samt att det foreligger aysikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att sarmtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nar
rattigheterna | avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar
kontrollen over dem. Detsamma galler for gel av anfinansiell
tillgeang. Enfinansiell skuld tas bort fran balansrakningen

nar farpliktelsen i avtalet fullgdrs eller pa annet s8tt utslacks.
Detsamma galler for del av en finansiell skuld. Vid varje rapport-
tilifalle utvarderar foretaget om cet finns ebjektiva indikationer
na att en finansiell tillgang eller grupp av fingnsiella tillgangarar |
nehoy av nedskrivning. Vinster och férluster fran borttagandet ur
palansrakning samt mogifiering redovisas | resultatet,

Klassificering och vardering finansiella instrument

Finansiella tillgangar

Klassificeringen av finansiella tillgangar baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaitning av tillgangen och karaktaren pa
tillgangens avtalsenliga kassafloden. Instrumenten kiassificeras
il upplupet anskattningsvarce, verkligt varde via owrigt totaire-
sultat, eller verkligt wvarde via resultatet. Finansiella tillgangar som
ar klassificerade till upplupet anskaffningsvarde varderas initizlt
tiilverkligtvarde mea tillagg av transaktionskostnader. Kung-
tordringar redovisas initialt till cet fakiurerade varget. efter forsta
redovisningstillfallet varderas tillgengarna enligt effektivranteme-
toden, Tillgangar klassificerade Ul upplupet anskaffiningsvarde
innenas enligt affarsmocellen for att Inkassera avialsenliga
kassafloden som encast ar petalningar av kapitaloelopp och
ranta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgengar omfattas av
en foriustreservering for forvantade kreditforluster. Bolaget om-
fattas inte av finansiella tillgangar som varderas till verkligt varde
WG owvrigt tota resuitat. Verkiigt varde via resuitatet ar alla andra
mstrument som inte arvarderade Ul Upplupst anskafiningsvarde
eller verkligt varde vig ovrigh totairesuitat, Fingnsigllz instrurment

L genna Kategorn reqovisas initialt till verkiigt varde, Forangringar
Fverkligtvarde recovisas | resultatet. Koncernen Klassiticerar
egetkapitalinstrurnent till verkligt varde via resultatet. Derivat
wiassificeras till verkiigt varde vig resuitatet. Koncernen tillampar
g sakringsredovisning. Yerkligt varce faststalls enligt beskrivning
| not 12

Finansiella skulder

Flinansiella skulder Kiassificeras till vupplupet anskaffningsvarde
med undantag av cerivat. Finansiella skulder recovisade 1l
Upplupet anskalfningsvarge varderas initiait vl verkligt varoe
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisnings-
tiilfallet varderas de till upplupet anskaftningsvarce enligt
eftextivrantemetocen. Derivat Klassificeras till verkligt varae via
resuitatet. Koncernen tillampar ) saxringsredavisning . Verkligt
varce faststalls enligt beskrivning 1 not 12,

Medskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar, forutem de som klassificeras
till verkligt varde via resultatet, omfatias av nedskrivning tor
torvantade kKreditforiuster, Harutover omfattar nedskrivningen
dven hyresfordringar och avialstillgangar som inte varderas till
verkiigt varde via resuitatet. Measkrivning for kreditiorluster

Sammanfatining av viktiga redovisningsprinciper Forts.

enligt IFRS 9 ar framathlickande och en forlustreservering gors
nar aet finns en exponering tor Kreditrisk, vanligivis vid forsta
redovisningstilifallet, Forvantade kreditforluster aterspeglar
nuvardet ay alla underskott | kassafioden hanforliga till fallisse-
mang antingen for de nastkommande 12 manaderna eller for den
forvantade aterstaende [Optiden for det finansiella instrumentet,
heroaende pd tillgangsslag och pa kKreditforsamring sedan forsta
redovisningstillfallet, Forvantade kreditforluster aterspeglar ett
obiextivt, sannclixhetsvagt utfall som bealtar flertalet scenariar
baserade pa rimliga och verifierbara prognoser. Varderingen ay
forvantade kreditforluster baseras pa olika metoder for olika kre-
ditriskexponeringar, Metoden for hyresfordringar, kundfordringar
och avtalstillgangar baseras pa historisk kreditfériustprocent
kornbinerat med framatblickande faktorer, For kreditférsamrade
tillgangar och fordringar gbrs en individuell bedémning dar
hansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information,
YVarderingen av forvantade kreditforluster beaktar eventuelia
sakerheter och andra Kreditforstarkningar | form av garantier. De
finansiella tillgangarna redovisas | balansrakningen till upplupet
anskaffningsvarde, g vs netto gy bruttovarde och forlustresery,
Foranaringar ay foriustreserven redovisas | resulitatrakningen.

Laneutgifter

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar
nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter sam ar hanforliga till
finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid | ansprak
att fargigstalla for avsedd anvandning eller forsa|ning, aktiveras
somm en del avtillgadngens anskaffningsvarde, Ovriga Aneutgifter
reclovisas som en kostnad | den period de upokomimer,

Leasingavtal

Marett avtal ingas bedGmer koncernen om avtalet ar, eller
innehaller, ett leasingavtal, Ett avtal &r, gller innehaller, ett
leasingavtal om avialet dverlater rétten att under en viss period
bestarnma Sver anvandningen av en identifierad tillgang | utbyte
mot ersatining.

koncernen som leasingtagare

Tomtratter

Koncernens vasentliga leasingavial bestar avtormtratisavtal,
Tomtrattsavizl betrakias som evigs leasingavtal eftersom
leasingtagaren inte kan saga upp dem. Bade nyttjanderattstill-
gangar occh leasingskulder hanforliga till tomtratisavial varderas
erligt IFRS 16 Ul et initialt belopp. FOr baerakning av nuvarget av
legsingoetainingarna anvander koncernen cen implicita rantan
| avtalet om cen enkelt Kan taststalias och 1 ovriga Tall anvands
koncernens marginella upplaningsranta per inledningsdatumet
for leasingavtalet, Nyttjanderatten varaeras initialt till samma
Belopp som leasingskulaen. Eftersom skulaen snses vara evig
amorteras den inte, utan leasingbetalningarna blir i sin helnhet
rantekostnader. Saledes ar leasingskuldens varde ofdrandrat till
nasta omfornandling av avgalgen, Efter gen initiala vargeringen
nligt IFRS 16 varderar koncernen nyttanderatistilgangar
hantorliga till tomtrattsavial till verkliigt varde. Leasingskulcen
ormyvarceras om tomtrattsavgaloen foranaras och Mmotsvarance
justering gors av nyttjanderattstillgangen.

Koncernen som leasinggivare

RHyresavtal gar kencernen ar easinggivare gencm uthyrning

av forvaltningstastighater kiassificeras | sin helhet som opera-
tionella leasingavtal. Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter
Intaktsredovisas | resuitatrakningen linjart over nyresperiogen.
Hedovisningsprinciper for redovisning av hyresintakter framgar
av styckel Intakter ovan.

Derivat

Derivatinstrument bestar av ranteswapsavial som varderas

till verkligt varce, som answkaffats for att sakra de risker 7or
rantesxponeringar som koncernen ar utsatt for. Enligt IFRS
varderingshierarkl harverkligt varde pa derivat varderats enligt
niva 2. Denna niva innebar att varderingen baseras pa annan
indata an noterade priser som ar observeroara fortillgangar eller
skulger antingen agirekt gller indirekt. | Venous fall utgors getls
av marknadsvardering fran banker. | avtalet for derivat finns

o lighet till nettning av forplikteiser gentemot samma motpart,
Koncernen tillampar g sakringsredovisning. Derivat klassificeras

till verkligt varce via resuitatrakningen.
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Avsittningar och eventualférpliktelser

Avsatiningar redovisas nar xoncermen har en formell eller
informell Torpliktelse till 1ol g av en tidigare handelse och det ar
sannolikt att koncernen tvingas reglera stagandet och en tillforlit-
g uppskattning av beloppet kan goras. Avsattningar klassificeras
som kortfristiga skulder om inte koncernen har ratt att skjuta

upp betalning av skulden till atminstone tolv manader efter
talansdagen, da den klassificeras som langfristio skuld. Eventual-
torpliktelser redovisas ndr det foreligger ett mdiligt atagande som
nekratias endgast av flera osakra framtida hangelser och det Inte
artroligt att ett uttloge av resurser kommer att kravas eller att
atagandets storlek inte kan berdknas med tillrdcklig noggrann-
net, Avsattningar och eventualforpliktelser omprovas vid varje
ookslutstilitalle,

inkomstskatt

Peripdens skattekostnad omfattar aktuell och Uppskiuten skatt,
Skatt redovisas | resultatrakningen, utom nar skatten avser poster
S0m recovisas | ovrigt totairesultat eller direkt | eget kapital. |
sadana fall redovisas dven skatten | Svrigt totalresultat respektive
eget kapital,

Sctuell Iinkomstsakatt

wortfristiga skattefordringar och skatteskulder Tor nuvarande och
tidigare perioder faststalls till det belopp som forvantas aterfas
fran eller betalas till Skatteverket | Sverige. De skatiesatser och
skattelagar som tillampas Tor att berakna beloppet ar ge scm ar
antagna eller aviserade pa balansdagen,

Harstyrelsen uppratiar finansiella ragporter | enliighet med
tilldmpede redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och artaganden gbras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intakter cch kostnader. De omraden dar upp-
skattningar och antaganden ar av stor betyoeise Tor koncernean
och sorm kan komima att paverks resultat- och balansrakning om
ce andras Deskrivs nedan;

Vardering férvaltningsfastigheter

Vi varcering av forvaltningstastigheter kan becomningar och
antaganden paverks koncernens resultat och finansiella stallning.
Vvarderingen kraver pecomning av ochn antagangen om det
tramtida kKassaflodet samit faststal else av ciskonteringstaktor
(avkastningskray), Beskrivningar ormn varderingsprnciper ooh
vasentligs antaganden beskrivs i not 9.

Uppskjutna skattefordringar

Med beaktande av recovisningsreglerna redovisas uposkjuten
skatt nominellt utan diskontering. Saval aktuell som uppskiuten
skatt har beraknats utifran en nominel| skattesats om 20,6 %,
Clen skatteberakning som Qors | samoang med prissattning av
rastigheisiransaktioner resulterar normalt 1 en betydligt lagre

verklig skatt,

Hantering av osikra fordringar

Hyresforgringar redovisas Inledningsvis till verkligt varce och dar
efter till get forvantads realiserbara vardel, En Uppskatining for
osakra hyresfordringar sorm grundas pa en objektiv utvardering
av alla utestaende belopp gors vid arsslutet. Forluster hanforliga
till osakra hyresforaringar recovisas | resultatrakningen unger
ovriga rorelsekostnader. 5& not 12.3,

Sammanfatining av viktiga redovisningsprinciper Forts.

Uppskjuten inkomsts«att

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med ba-
lansrakningsmetoden o temporira skillnader mellan tillgangars
och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden.

Cie skattesatser och skatie agar som tillampas for att beraknsa
beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Wid forvary ay ett bolag gors en bedomning huruyida forvarvet
avser forvary av rorelse eller forvary av tillgang {fastighetl Forvary
av rorelse innebar att forvarvet avser Kop av et bolag med
fastigheter inkiusive overtagande av personal och processer. Wid
forvary ay rorglse Inklusive Tastighet redovisas uppsk uter skatt
till nominellt belopp pa tempordra skillnader. | de fall forvary av
tillgang (fastighet} genomfiors, redovisas ingen uppskjuten skatt
wvid Torvarvstilifallet.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder
kvittas om det finns en legal ratt att kvitta kortfristiga skatte-
foraringar mot kortfristiga skatteskulder och den uppskuinag
sxatten ar hanforlig till samma enhet | koncernen och samima
skattemyndighet,

Redovisning av kassafléde

Likwida medel utgors av tiliganglig kassa, banktillgogohavancen
till farfogande hos banken och andra likvida investeringar med en
drsprunglig forfallodag pa mindre &n tre manader som ar utsatta
for obetvdlig vargefluktuation. Bankkrediter | Torm av kortfristigea
lan inkluderas i likvida medel. In- och utbetainingar redovisas |
kassaflddesanalysen, Kassafibde fran den Ibpande verksamheten
redovisas | enlighet med den indirekta metoden,

Handelser efter balansdagen

Handelser efter balansgagen, och som bekrattar ge v IKOr som
qallde vid balansdagen, beaktas vid vardering av tillgangar och
skulder,

edovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Beddmningar vid tilldmpning av redovisningsprinciper

Mar foretagslecningen tillampar koncernens redovisningsorin-
ciper gors olika beddmningar, forutom sadana som innefattar
uppskatiningar, som kan ge en betydande inverkan pa de belopp
SO Koncernen redovisar | ge finansialla rapporterna.

Wiassificering av forvarv

Er beddmning maste gdras huruvida det ror sig om ettt rdrelse-
forvary eller tillgangsforvare. En rorelse bestar av resurser och
processer som wan resultera | procuktion. Vid torvary av bolag
QOrs en Degomning av hur redovisning av forvarvet ska ske ba-
serat pa bland annat foljande kriterier: forekomsten av anstallda,
bolagets tillgangar cch kemplexiteten | interna processer. Vidare
beakias antalet verksamheter och forexomsten av avtal med
olika grader av komplexitet. Hog forekomst av dessa kriterier
inrebar att forvarvet klassificeras som ettt iorelsefbrvary och lag
forekomst som ett tillgangsforvary. Bolagets beddmning har for
de genomforda fTorvarven unager perncden iInneournt att den ens
transaktionen har klassificerats som ett tillggngsforvary och den
andra som et verksamhetsforvary,

Mar fervarv av dotterforetag innebar fOrvary av tillgangar som
inte utgor rorelse fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda
tillgangarna och skulderna baserat pa deras relativa verkliaa
varden vid forvarvstidpunkten. Om istaliel begomningen skulle
ha resuiterat | Kiassiticering scm rorelserorvary, skulle getta ha
Mmediort att cet Initiait recovisade fastighetsvardet skulle varit
Mégre liksorn uppskjuten skatteskuld och ocksa goodwill,

AR
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Fardelning av hyresintakter och Svriga intakter Vardeforandringar férvaltningsfastigheter

Hyresintikter fordelade 0¥ 2023
utifran kedjetilhérighet —_— e —————————————— S

Summa vardeforandringar 19 348 -15 950

Ao 25 352

alsle 14 677
Hvriga dagligvaror och apotek 14 Q75 o 1 Varderingsmetodik for forvaltningsfastigheter framgar av
not 9 nedan.

Summa dagligvaror 126 910

Cwring Myresogdster 32998
Cwriga intakter [drifttillZg) 7 559

Information om personal och styrelse

Ovriga intikter

Styrelsecrdftrande sarmt en ledarnot har under 2024 erhallit
Elgoe - 1510 235 (225 tkr i ersdtining, i enlighet med beslut pa ordinarie
Farsakringsersartningar GE4 5075 Arestamma, Owvrigs ledande befartningshavares erséttning
aveeende 2024 ingar som en del av det tidigare avtalet med Regl
Walue Management AB ormn portfdli- och tillgangsforvaltning.

Koncernen forvarvade en verksambhet med anstalida den

27 november, Den forsta |Gneutbetainingen till de forvarvade
anstallda skedde i december manad. Laner till styrelse och dvriga
ledande befattningshavare uppgick under aret till 239 tkr. Loner
till dvriga anstéllde uppgick under aret till 788 tkr.

Fordelning av man och kvinnor

Drift- och underhallskostnader ME M L =

Taxepunona kostnacer sl (12 et TS £ 5
Dift och underhall 17997 17 200

Fastighetsskatt —5 848 —bB S50 Medelantalet anstillda 2024 2023

Summa drifts- och 1 -
underhallskostnader -%6 552 -37 069

Administrationskostnader
PRrGiaeaToas =248 —e=d SWI"@M och ovriga ledande

Fastighetsférvaltningsarvode -1 594 17 B25 befattningshavare

Konsultkostnader A B Laner ooh andra ersattningar -239 —

woncern 2034 2025

Revisionsuppdrag —1 850 1885  >0ciala avgifter ~56 -
Fastighetsvardaring ~580 —857 Pensionskostnader =3 -
Advokatkostnader -Bl4 -3y Ovrigt ~ =

Summa administrations- | . Owriga anstallda
Kostnader 27 785 —28 186 Loner och andra ersattningar

Soclala avgifter

Ersattning till revisorer ., ..
Pansionskostrhgoer

Revisionsuppdrag,
Ernst & Young AS

Cwriga tjénster

Summa ersattning till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen
ooh bokforingen samt styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning, samt radgivning och annat bitrade som foranleds

av iakttagelser vid sadan granskning eller genomfirandet

av sadana arbetsuppgifter. Med revisionsverksamhet utiver
revisionsuppdraget avses olikg typer av kvalitetssakringst anster
som skall utmynng | rapport eller intyg 2tc. Med skattersdgiv-
ning avses radgivning relaterad till skatter och moms. Allt annat
A0 ovriga tjanster.
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Finansiella intalkter

Ranteintaktar 5 495

Finansiella kostnader
Rantekostrncder

Externa lan o = R
Harntekostinag nyitjanderatt w7

Cwriga finansiella kostnader —2 5]

Summa finansiella kostnader ~ 0 02

Finansiella intakter och kostnader
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Lkatter

Dre nuvildsakliga kemponenterna gallande koncernens skattekostnader ar foljandse;

Resultatrakning koncernen

Aktuell skatt pa arets resultat

Farandring av uppskiuten skatt pa termporara skillnader

Foarandring av uppskiuten skatt pa cbeskattade reserver

Justering avseende tidigare ar

Skattekostnader som redovisats | resultatriakningen

Avstimning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats | Sverige, 20,6 %
peraknad med 206 %

cffekt av uppskjuten skatt

Vardeforandring forvaltningstastighet e uppskjuten
skatt

ar a

Skatieeffexkt av | skattepl ktigse intakter

Skatteeffekt utnyttiande av underskottsavdrag
SO e varderats

Skatteeffekt gy e avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt gy ranteavdragsbegransning

an

Justering avseende tidigare ar

Skattekostnader som redovisats i resultatrakningen

Effaktivskott %

—L %

Unager 2044 har ingen s«att redovisats | Qvrigi totalresultat eller airekt | eget kapita..

Uppskjutenskatt 31 dec 2024  Fordndring  31dec 2023

Hanforligt till

Forvaltningstastigheter I BT
Dbeskatlade reserver T
Lrerivat 1 DED

Mettoskuld uppskjuten skatt totalt -2% B26

Arets roranarring av nettoskuid
Uppskiuten skatt

Cheskatiade reserver
wardeforanoring forvaltningsfastigheter
vardeforanaring derivat

Uppskjuten skatt, skattemassigt
underskott

Uppskjuten skatt redovisad |
arets resultat

Férandring

-8 888
156

~4 738
1618

Sl dec 2023
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| Férvaltningsfastigheter

Vendus har en fastighetsportfol) som per 31 december 2024 om-
fattar 2 3832.8 mkr. | posten farvaltningsfastigheter | koncernans
nalansrakning ingar nytyjanderattstillgangar avseende tomtrdtter
o 09 mikr, totalt 2 38477 mikr.

Ingaende varde

& an

Forvary och investering |
fastigheter

Tillgangar med nyttjanderatt - i
Awyitringar - s

Crealiserad vardeforandring

Realiserad vardeforandring - =

Redovisat varde per 31 december 2384 684 2302 284

Varderingsmetod och vasentliga antaganden
Forvaltningsfastigneter varderas till verkligt varde och kategor) -
seras enligt IFRS 13 1 nagon av foljande kategorier bercende pa
vilken underliggande gata som ligger till grunag forvarderingen.

MNiva 1: Moterade priser [ojusterade) pa aktiva marknader for
identiska tillgangar eller skulder som enheten har att tillga
vid vargeringsticpunkien.

Miva 2: Andra observerbarg data &n noterade priser for tillgangen
eller skilden,

Miva 3 icke observerbara data fortillgangen eller skulden

Samtliga varderingar har giorts utifran niva 3 enligt ovan
beskrivng varderingshierarki da det inte anses finnas observer-
nara data som mdjliggor vardering enligt niva 1 eller niva 2. Det
har inte férekommit nagon Sverforing av fastigheter mellan olika
vargeringskategorier under 2024,

Varderingsmetoden enligt niva 3 innebar att Vendus Sweden
AR tillampar en avkasiningsbaserac metod. Denvanligast
arwanda kalkylperioden ar 10 ar. Kalkylperiod valjs utifran fastio-
netsexkonomisks forutsatiningar for fastighsten som varoeras,
tex langd pa hyresavtal, kostrader eto. Direktavkastningskray
cedoms utifran transaktioner utforda pa fastighetsmarknaden.

“alkylrantan beraknas med Gordons Tormel, k={1+gari1+i}-1, gr=
girektavkastningskray, i=inflation. Kalkylrantan kaen aven bedo-
mas olika for kassafiodet och restvardesbedomningean, da risken
under kassaflodet/kalkylperioden i vissa fall kan beddmas som
Hgre. En marknacshyra pedoms forvare enskilt hyresavial som
antas borjar [Gpa vid utgaende hyresperiod. En langsiktig vakans
beddms alitid och appliceras vid utgaende hyresavial. Drifts- och
underhallskostnader bedoms med hansyn till fastighetségarens
historiska utfall samt siffror fran RERAB. Driftsnetion under
wassaflodet diskonteras med antagen kalkyiranta. Diskonteringen
shker | slutet av aret.

Restvirdet beraknas enligt varderingspraxis da man anvander
det efter kalkylperiodens slut efterfoljande ars driftsnatto dvs. ar
M om kalkylperioden ar 10 ar. Ett direktavkastiningskray beddrms
Tor restvarcet och segan diskonteras restvarcet med en Kalkyl-
ranta til et nuvarde.

warje enskild fastighet narvissa unika karakteristiks vilket
innebdr att det finns vissa skillnader | varderingsparametrar

vendus har gock tillampat samma varderingsmetogik for
samtiiga fastigheter.

Viktiga varderingsparametrar Intervall

184 ar 2025 sedan
2,0% langsiktigt

0,34-7,99
7.00-9,8

Inflationsantagands, %
initial direktavkastning, 56
walkylranta, 56

Langsiktig vakansgrad, %

831 -2 458

Hyresvarde, Kr per Kvim

:,: b e S e . . 2 . ya [T ¥ .
L, J% 2_1-..1. : _,:u\% e, A 2.\32 T z E % = % ig 5 - - i
%g ;\\gwﬁ ¢’°‘> gs‘w ; S O T T SRR e BT e g

Varderingsprocess
Yendus aniitar externa fastighetiskonsuiter och varderingsinstitut
for att utfora varderingar av fastighetarna. Per den 3] december
2024 har bolagets fastighetsportfol] varderats externt, Samtliga
fastigheter skall under en tolvmanadersperiod vara varderade
externt vid nagot tillfalle. Utdver detta skall en fastighet varderas
am gen forandras vasentligt vad galler till exempel, uthyrmings-
arad occh investeringar. For verksamhetsaret har CBRE varit
Utsecoa som ansvariga varderare | samband med Torvary samt
amvarderingstilifallen.

For samtliga forvaltningsfastigheter som varderas till verkligt
varde antas maximal och basta anvandning.

Kanslighetsanalys
Fastighetsvargeringar ar berakningar gjorda enligt vedertagna
principer utifran vissa antaganden, Vid fastighetsvarderingar
anges ofta ett varderingsintervall som aterspeglar den osdkerhet
som Tinns | g orda antagancen och berakningar. | de forvalt-
nirngsfastigheter som varderas enligt niva 3 i varderingshierarkin
finns det ett antal icke observerbara gata dar farandringarma |
antagandena kan paverka varderingen av fastigheterna.

| nedanstaende tabeller beskrivs paverkan pa varderingen vid
forandringar i vissa viktiga varderingsparametrar. Om ingasnde
data modifieras skulle fastigheternas varde paverkas pa nedan-
staende s&tt;

paverkan Mkr

Parameter ~

Kalkylrantan +/- 05 procent-
enheter

=V

Direktavkastningskravet /- 0.5

procentenheter 89,2

Hyresintakter +/- &% procent-

erheter 152,98

BB

152,58

Cirift och underhall /- 10 procent bl 5

Per den 31 december 2024 innehas fastigheter for uthyrring vilka
klassificeras som cperationelia leasingavial, ontraktslangden
for dessa avial drvanligen mellan 3 och 5 ar. Avtalen kan innehalla
klzusuler orm option stt bryte avialet innan utgangen av hyres-
perioden eller forlanga till motsvarance villkor, Hyran ar vanligen
indexreglerad samt kan innehalla tillagg for tillkommande hyra
koppiat mot putikens omsatining. Som tillagg Tl bashyran
Utaar tlldgg for fastighetsskatt baserat pa faktisk kostrisd som
Myresvarden haft i normaifslist

woncernen innehar inga forvaltningstastigheter som regovisas
sam finansie la leasingavial perden 3 gecember 2024,

Inventarier

Bolaget redovisar under aret inventarier sorm har tillkommit
genom ett verksarmhetsforvamy, | verksamhetsforvarvet sa
identiflerages invantarier til et varde om 1 mkr.

Ingaende balans 1 januari - -
Forvary
Measkriviing » _
Utgaende balans
31 december
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Leasing

Koncernens ingaende och utgasnde balanser avssende nyttjanderatistillgangar och leasingskulder

samt farandringar under arat,

Utgaende balans 31 december 2022
Tillkommande avial

AwsKrivningar

Avsiutace avial

Crvvardering av avial
Hantekostnaoer

Leas ngavg tter

Utgaende balans 31 december 2023
Tilkommande avial

Avskrivningar

Avsiutade gvtal

Cmvargering ayv avial
Hantekosinader

Leasingavgifter

LHgaende balans 31 december 2024

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Leasingskulder

Koncernen argenom sin verksambhet exponerad mot olika slags finansiella risker; ranterisk,
kreditrisk samt likviditetsrisk. Venous Svergripande riskhantering fokuserar pa oférutsdgbarheten

<oncernens finansisa a resuyltat.

od de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekier pa

Styrelsen | Bolaget har faststalit finanspolicyn for koncernen. Koncernen ska ha en belanings-

grad om rmaximalt 65 %, matt som externa lan | fBrhallancde till fastighetsvardet. Mot bakgrund

a2y koncernens agarperspaxtiv, synen

samt viljan att ha goo flexibilitet tillampas wort kapita

na rantemarknaden och den finansiella marknaden i stort
pindning, innebirande Optid pa 2 arfor nya

externa lan. Rantebindningstiden faststalls utifran en bedomning av den korta och langa rantan

for att uppna en stabil och langsiktig riskjusterad avkasining.
Tabellen nedan visar koncernens finansiella tillgangar och skulder som ar foremal for finansiell
riskhantering.

Tillgangar
varderade till
verkligt

Tillgangar
varderade till
upplupet

anskaffnings-

31 december 2023
Tillgangar i balansrékningen
Hyresforaringar

Upplupna intakter och ovriga
fordringar

Likvida meoel

31 december 2024
Tillgadngar i balansrékningen
Hyresforaringar

Jppiupna intakter och ovriga
tordringar

_ikvida mecel

237 348

varde

8718

20 446
11 025

wgaicl

227738
208 748

varde via

Srots rosuliat

8718

20 446
116 025

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

8718

o 8bl

22738
208 748
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Finansiglla instrument och finansiell riskhantering, forts,

Ovriga finansiella
skulder vardera- Skuidervarde-
de till upplupet rade till verkligt
anskaffnings-  virde via arets
varde resultat Sumima  Verkligt varde

3l december 2023

Skulder i balansrakningen

Rantenarande skuldear 1232 316 — 1232 218 1232 2156

.

Aktieagarian - » - _

Upplupna kostnader och ovriga
skulder 36191 e 26191 A6 191
Leverantorsskulder 5 55 e &S 555

Summa 1273982 22710 12596 692 1296 692

31 december 2024
Skulder i balansrakningen
narande skulder 1182 015 - 17192 05 17192 015

Hante
Aktieagarian . - - -
Drerivat — 14 857 14 857 14 857

Jppiupna kostnader och
ovriga skulder &1 24T —~ &) A5 &) B4

Levarantorsskulder 17 QA — 11 G 11 0

Summa 1244 3635 14 857 1253 215 1253 212

Verkligt varde

Finansiella tillgangar och skulder som redovisas till verkligt varde eller dar verkligt varde upplyses

om ska klassificeras enligt en varderingshierarki. De olika nivaerna definieras enligt fdljande:
Moterade priser (ciusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder {niva 1}
Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder an noterade priser inkluderade | niva 1,
antingen direkt isom prisnoteringar) eller indirekt {(harledda fran prisnoteringar} {niva 2}
indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa chserverbara marknadsdata [icke

observerbara indata) niva 3)

Rantebarande skuider
Verxiigtvarde av skulder beraknas med hjalp
neEraknas per 3l december 2024 il 17192 mkr

av diskonterade kassafloden. Verkigt varde av skulger

Owvriga finansiella tillgangar och skulder

For samitliga dvriga finansiella tillgangar och skulder, som likvida medel, hyresfordringar, Owriga
rordringar, leveraniorsssuiger och ovriga skuider, anses cet redovisade varget vara en rnimiig
Uppskattning av det verkliga vardet.

Ranterisk
Hantekostnagernag ar Koncernens storsta [opande kostnaa. Ranterisk definieras som risken att
forandringar i ranteldget paverkar koncernens finansieringskostnad, Ranterisken dar hanfdrlig till ut-

kan forandras. Riksbhankens penningpolitik, fornvantningar om ekonomisk utveckling saval interna-
ticnellt som naticnellt, samt ovantade handelser paverkar marknadsrantorna. Koncernen anvander
510 av derivatinstrument [ranteswapsavial) som ett satt att mota ranterisken.

Per den 31 december 2024 paverkar en samitidig forandring av rantan upp eller ned med en
orocentenhet ge arliga rintekostnaderna med cirka 5,6 (8,0} mkr efter hinsyn tagen till utestaende
rantederivat, forutsatt att koncernens 1&ptid och finansieringsstruktur forblir konstant under aret.
en rantebarande nettoskuldpositionen ' for Koncernen som helhal, inbeagripset Kassa och bank-
tillgooohavangen Uppgick til cirks 983,353 (1 116,21 mkr. Den genomsnittiigs rantebindningsperioden
Tor koncernens rantebarande nettoskuicer, Inbegripet alla rantegerivat, men exklusive Kassa och
canktiligodehavanden, uppgick per den 31 december 2024 till 2,6 {2,2) ar.

Kreditrisk

woncernen arexponerad mot kreditrisker | sin fastighetsuthvrmingsverksamhet. Denna kreditrisk
nanteras framst genom att nyresgaster betalar | Torskott, Dessutom gors kreditprovoingar av
hyresgaster innan hyresavtal ingas, Utestaende hyresfordringar bevakas [Opande. Analyser av
forfallna hyresfordringar framaar av not 12.3. Kreditforlusterna uppaar till ringa belopp | forhzllands
Ll Koncernens totala Intakter.

1} Mettoskuldposition = rantecarande skuloer-kassa-worisiktioe placenngar
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Finansiglla instrument och finansiell riskhantering, forts,

wreditrisk foreligger aven for banktillgodohavanden och rantederivatl | de fall dessa har ett positivt
yvarde. Koncernen ingar enbart avtal med banker med kreditrating A+ fér att minirmmera denna risk.
Rren maximala exponeringen for kreditrisker ar de redovisade vardena per balansdagen for vare
typ av finansiell tillgang,

Derivatinstrument
wverkligt varde for derivatinstrument innefattande rantederivat baseras pa en diskontering av be-
raknade framtida kassaflbden enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt |
marknadsrantan pa bzalansdagen,

Medan redovisas iInnehavoa rantederivat per 3l december 20084,

Terminskurs Resultat-
{intervall] Verkligt virde paverkan

2028 SEK 250 000 2,06-3,75 —8 291 —8 93]
S0OAL SEK S00 00 520500 -13 712 -13 712

Terminskurs Resultat-
(intervall] Verkligt varde paverkan

2028 SEK 230000 A, 0575 -~ 262 1729
20458 SEK 200 000 2,21~ 25 2285 2285

2030 SEK 200 000 SSo—200

Likviditet och refinansieringsrisk
Med likvigitets- och refinansieringsrisk menas risken att finansieringsmolligheterna ar begransade
nar lan ska omsattas, samt att betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas som en f8lid av otillracklig
Hkviditet,

Likviditets- och refinansieringsrisken Degransas genom sprianing av kKregitfortall och kregitgivare.,
Venous kKreditgivare utgors ay Swedbank cch de lokala Sparbankerna.

| tabellen negan sammanfattas framtica avialade odiskonteraces petalrningsflogen avseenoe
rantor och aterbetalningar pa finansiella skulder per balansdagen 31 december 2024, Dessutom
nwluceras samtligas cerivat med positiva och negativa oetalningsflocen. Finansiel a skulder meg
rorlig ranta har beréknats med den rantemarginal som forelag vid balansdagen och marknadens

swapranta. sSkulder har inkluderats | den period ndr aterbetalning tidigast kan kravas av motpartan.

Rantebarande Leverantors- ,
skiuicder skulder Ovriga skulder Totalt

0-6 manader GipD B4 11 001 12 530 L8057
6-12 manader TV 613 O 0
=2 ar 545 354 o o
23 ar a4 45T 0 U 29 467
o i
o o

3-5 &r 47 963
=5 &r 248799

Summa 1402 947 N ool 12 530 1426 478

Bolag inom Vendus har genom lanesavial med banker férbundit sig att upofyllz och inte dverskrida
vissa nyckeltal, De vasentligaste nyckeltalen ar réantetackningsgrad som inte far understiga 1.5x
vid en kassa Gver 50 mkr. Vid en kassa understigande 50 mkr far inte rantetackningsgrad un-

.....

Al oecembper 2024,

Riskhantering av Kapital
Wenaus Tinanspolicy styr foretagets och koncernens finansieringsverksambbet ooh reglerar oliks
variabler for stt sakerstalls en balanserad hantering av de finansiella riskerna.

Koncernens kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller moijligheten att driva verksam-
netenvicare for att skapa aveastning till aktieagarna occh fordelar for angra Intressenter, samtidigt
sorm en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnadermna,

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan Koncernen, efter aktiedgarnas godkan-
nande nar sa ar lampligt, variera utdelningen till aktiedgarna, satta ned aktiekapitalet for betalning
till aktiedagarna, emittera nya aktier eller salja tillgangar for att minska skuldsattningsgraden.
Koncernen analyserar [Opande forhallande mellan skuldsattning och redovisat eget kapital och
forhallandet mellan skuldsattning och eget kapital inklusive lan fran aktiedgarna utifrén uppsatta mal.

Medanstaende tabell visar hur Vendus finansieras per den 31 december 2024,
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Finansiglla instrument och finansiell riskhantering, forts,

Mdec 2024 2 dec 2023

Aktiekanital

Elredgistrerat aktiekapital

Cwrigt tillskjutet kapital, balanserat resultat inkl. rets resultat Bebh 137 g 297

innehay utan bestammandae Inflytande A0 &7 496177

Externa lan

Summa finansiering

Rantebarande kre

1192 015 1432 216

£ 583 548 2362 424

diter och lan

Koncernens rantebarande krediter och lan

Langfristiga

Banklan (fast rénta)

Sldec 2024

sSumma langfristiga skulder 717 225 595 856

wortfristig skuld kreditinstitut och Svrigs externa langivare 404 TR0 BA6 360

Summa ramtebarande

krediter och lan

1192 015 1232 216

an

Koncernens exponering, avseende lan, for ranteférandringar och kontraktsenlige datum nar det
galler omfornandlingar av rantor ar foljande:

3 december 2024

Lanebelopp

Hogst 6 manader  6-12 manader 1-5 ar Mer &n 5 ar Sumima

obd QIS = 400 Q00 230 QOO 1182 015

Dren viktade genomsnittliga rantesatsen pa externa krediter och lan, inbegripet marginaler och
derivateffekter, uppgick till £,83% per den 31 december 2024, Av de externa lanen har samtliga

Upptagits | SEK.

.....

De saker-

heter som stallis &r teckningsatagande av 8garen, pantbrev | Koncernens forvaltningsfastigheter
samt sparrade mecel. Qutnyvitjage checxkrrediter finns om tota t 45 mkrn

tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder. Lan som slutforfal-

ler men forlangs ar klassificerade som langfristigs skulder,

Férfallotider f6r langfristiga laneskulder dr enligt féljande

rMellan 1 och 2 ar

Mellan 2 och 3 ar

Mellan 2 och 4 ar

Mallan 4 och 5 ar

Langfristiga lan
Kortfristiga lan

ovriga langfristigs
shkuicler

Sumima skulder
héarrérande fran
finansierings-
verksamheten

:,: b e S e . . 2 . ya [T ¥ .
P Al e J% 2_1-\.1. . _,:v\? P i 2.\{’ V:z k ] E z 2 i % i ig % o~ - i
......................... o o4 ; T & SR R T % ok £ 3
; %g ;\\gwﬁ ¢’°‘> gs‘w ; S O T T SRR e BT e g

31 dec 2024 31 dec 2023

513 400 97 526
26 918 297 479
23 068 27 973
24123
148 755

cke R%ﬁ%&ﬁﬁﬂ%&ﬁ%ﬁ%ﬂ@%ﬁﬂ%
__________________________________________________________________________
1 januari | 31 december
2024 Kassafiéden Omklassificering Foérvarvade lan 024

595 856 ” 121 369 . 717 225
636 360 40 200 -171 369 . 474 790

1232216 &0 201 - - 1192 015
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Kassa och banktiligodohavanden

Mdec 2024 2 dec 2023

Summa 208 748 16 G225

Hyresfordringar

Idec 2024 I dec 2023

Hyresfordringar SRR
Avsatining Tor osakra fordringar w3

Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar den 31 dec 2023

Forfallna

Forfalina fordringar

fordringar - - Irga

Forfalina avsattningar avsattningar
fordringar 1

ar

~orfellng sedan mindre 20
A cagar e - -

Forfallna sedan 3160 dagar 129 = 129
Farfallna sedan 61-20 dagar 77 — 7
Forfallna sedan 91-180 dagar 93 - T4

~orfallng sedan mer an
180 dagar 255 —179 156

summa forfallna fordringar 634 e | F N 456
i torfallna Toraringar 8203

Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar den 31 dec 2024

Forfallna

F&rialinag fordringar

fordringar - - IMCD

avsattningar avsattningar
fordringar gjorda giorda

~orfallneg sedan mingrean
F0 cagar £ - &

Forfallna sedan 31-60 dagar 43 - 43
Forfallng sedan B81-90 dagar 40 —23 17
Forfallng sedan 91-180 dagar 108 37 7]

~orfallnag sedan mer an
180 gagar 587 —377 216

Summa forfallna fordringar 782 wikp B | 351
ciforfallna feraringar 550

Avsatining for osakra hyresfordringar
wiel arets birjan ~179 194

Avsatining under aret w57 ] -

Tilkommandes vid Torvary 5 i
Reglerat under aret — 15

Aterforda definitivbokade hyresforluster 119 -

Avgaende vid forsalining - .

Sumima iy B 175

e e T T EE T e gor o g
5 ___-_% ;‘\g 3 _--.-% 2 ‘1’;:‘\% 2-:2:2 i F 4 Ny i - % g :
; i CEE PR LLER ; bl SRR e BT e g
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Ovriga kortfristiga fordringar Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Slidec 2024 I dec 2025 Aldec 2024 Aldec 2025

Cwriga fordringar 874 5 Bl4 Forutoetalds hyror 24 5h88 25 429
Skattefordran 299 — Diriftskostnacer T 425 138
Momsioraran - 10185 Manta 2288 L 8

tallda sikerhneter fér egna skulder

Rérelseférvary

For skulder tiil kreditinstitut: Sldec 2024 Ndec 2023

Pantsatta aktier i dotterforetag - = Den 27 november slutforde Vendus Sweden AB fdrvirvet av
e o : iy e YWendus Forvaltning AB. Vendus Forvaltning AB har forvarvats
Fastighetsinteckningar 1297 292 1297 292 . ,i | .‘ o ‘

. & for att tillgodose koncernan med fastighetsforvaltning och
Sparrademedel =~ 0000000000000 2000 » D00 administration, vilket ar | linje med koncernens verksamhet.
B oy oy e A - Yendus Sweden AB har i samband med rérelsefGrvirvet | slutet
St PR das TAgans av 2024 identifierat forutbetalda kostnader av langfristig karaktar.
Den forutbetalda kostnaden ar knuten till forvaltningsavtal och
periediseras over ursprunglig avtalslangd. 5 aven not 12.6.

Tillgangarna sorn anges | noten kan tas | ansprak vid Svertradel-
ser av villkor enligt facillitetsavial med banker.

Brelimindr forvirvsanalys av Vendus Férvaltning AB TSEK

Inventarier 1 000
Farutnetaloda kostnader L2 475
Likwvicia medel 25

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

3 dec 2024 2 dec 2023

Finansiella kostnader 306 185  Coodwil —

Forvarvspris 532500

Hyrasrabatter 1255
Ciriftwostnacer 5755 5504 EAPaPYa kases 3L,

Forvaltningsarvode = 4322 paverkan pa koncernens likvida medel 53 478
Forutbetalaa forsekringspremier 2 459 2 w00
Hanta b3 -t

Aktier och aktiekapital

Bolaget har | samband med rorelseforvarvet islutetav2024 N s AP
M@m%%@r@% %‘ﬁ%rutb@m?dﬁE{a:sgthﬁd@r a2y l%ﬁ@ﬁ'igti;&g warawtar, Dken Car 8 rmars 009 E0I0 OO0 £010 OO0
torutbetalda kostnaden ar knuten till forvaltningsavial och o | | | N
periodiseras dver ursprunglig avtalslangd. Se dven not 14. Per 31 december 2022 8173500 8173500
Per 31 december 2023 o755 56 D738 068

Langfristiga férutbetalda kostnader Sldec2024 1dec 2023 o 2] december J074 13 993 996 13993 886

Forutbetalaa kostnader avseen-
de verksamhetsforvary 57 475 O Vendus Sweden AB (publy har utgivit stemektier | Serie & ooh
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ Searia B SHErERTIEr T S5HE & FHERar st FEebarcs B 10 Hck
stamaktier | Serie 8 nar ettt rostvarge om en | rost per gaktie.

| rap
rubriken aktiekapital. Per den 31 december 2024 uppgar det
registrerade aktiekapitslet il 13 993 B8 kronor och forgelar sig
pa 300 000 stamaktier i serie A och 13 683 886 | Serie B.
Ovriga kortfristiga skulder Den 27 novemnbiet genomfrdes ennysmissionom

4 255 318 aktier Ul ett kvotvarde om en krona, Per den sista

decermber 2024 uppgick aktiekapitalet Tl 153 993 886 kronor
med lika antal aktier. Per cen 3l december 224 recovisas ett g

e 3 e st e s e e e T 02 3ldec 2023 redistrerat aktiskapital orm 936 170 kronor med liks antal aktier
Moms 6 452 5499 Ratttill vinstutadelning regleras i sin helhet genom den
faststallde bolagsordningen. Warken axktier | serie A eller serie 2

ager foretracesratt vic vinstutoeining.
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Upplysningar om transaktioner med narstaende

Vendus Sweden AB hartidigare haft ett avtal om portfel)- och
oolagsforvaltning med Real Value Management Nordic AB.
Enligt detta avial hade Real Value Management AB uppdraget att
forvalia fastigheterna pa uppdrag av uppdragsgivaren samt den
Gpande ekonomiska forvaltningen inkluderande bolagsagminis-
tration samt enklare manadsyis rapportering for Vendus Sweden
AB med tiiinorande dotterbolag, innebarande bland annat
Ledning, rapoortering och uppfilining ekonomi overgripande,

Uthyrning ay vakanta lokaler,

wontrakisforvalining och omforhandingar.

Utveckling av respektive Tastighet samt aktiv och narvarande

farvalining med driftoptimering/teknisk styrming,

Uppnandling samt styrning av extern operator gyseende fast-

ighetsskitselvttre underhiall (fastighetsskitsel och arvode fér

dgenna ligger utantor AdM-arvodet)

Upphandling av for anften nodvandiga driftavial.

Arvodet till Real Value Management Mordic AB for ar 2024
uppgick till 17,2 mkr,

Per den 27 november 2024 forvarvades delar av forvalinings-
yerksamneten | Heal Value Management Morgic AB. Totala
wopeskillingen for forvarvet uppgick 1 53,5 mkr.

Innehav utan bestammande inflytande

| kencernen redovisas innehay utan pestammande inflytange
nanforiigt till Y Real Estate ABs, org . nr 5592182124, preferans-
aktier. Preferensaktiedgarna har ratt till en arlig utdelning om 4%
samten nyemitiering av akltier avseende 3% av deras innehav.

Handelser efter rapportperiodens utgang

Styrelsen och ledningen Overvekar utveckiingsn kring konflikter
| varlden. Vidare f6ljs ocksa noggrant utvecklingern for att kunna
hantera eventuella storre forandringar pa marknaden, sascm ran-
teldge och inflation, som kan komma att paverka verksamheten
ooh utvecklirgen av foretagets finansiells resultat ock stallning.
Efter arsskiftet har en foretradesarmission till befintliga
axlieagare genomtorts, vilket har tiifort Vendus cirka (B8 milicner
wronor, varay cirka 30 milioner kronor har investerats av leaning-
en. Syftet med emissionen ar att forbattra likviditeten for att
kunna utnytta de tillvaxtmdjligheter som finns pa marknaden,
For att ytterligare starka Vendus finansiella position och
minska den totala skulgsattningen planeras en amortering
orn 100 miljoner kronor pa de utestasnde preferensaktierna.
Efter palansdagen nar minorteten minskat genom ndragning av
axtier 1V Heal cstate AB.
Efter arsskiftet har ett till forvdry genomforts. Det forvarvet

omfattar fyra fastigheter | Arjgngs kommun, med ett underlig-

A

ganoe Tastighetsvardes am ca 280 mijonar Kkronor,
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Finansiella poster

a

Finansiella intakter 5 2 IO
Finansiella kostnader 5 -1169

Resultat av andelar | koncernbolag 7

Resultat efter finansiella poster —&7

Erhallna koncernbidrag 32 256
ivna koncernbidrag

Rokslutsdispositicnar

Resultat fore skatt 22 208

Mﬁmm skatt 5 -

Arets resultat

Rapport Over totalresultat har inte upprattats da moderforetaget saknar transaktioner som ska redovisas | Gvrigt totalresultat,
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3ldec 2023

TILLGANGAR

Finansiella anldggningstillgangar
Alktigr | gotterforetag 7 588 836 5353 T4

summa finansiella anldggningstillgangar 588 836 B33 764

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 365 472 256 36
Cwvriga fordringar 10 140
Forutbetalda kostnager 9 283 55
Likvidla medel

Summa omsattningstillgangar 244 095

SUMMA TILLGANGAR 1146 316 877 859

Bundet eget kapital
Aktiekapital 8 13994 9739

Fi registrerat akliskapital & D36 —

Fritt eget kapital
Owerkursfond 1046 214 8273 400

Balanserat resuliat Ly 19 -

summa eget kapital 1137 544 877 330

Kortfristiga skulder

Checkraknmingskreagit 12 230 —
Leverantorsskulder £ 14k 27

Fortfristiga skulger hos koncernforetag
Cvriga kortfristiga skulder 185 250
Upplupna kostnader och torutbetalds intakter 10 5405 —

Summa kortfristiga skulder 529

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDE.

877 859

a

Stéalloa sakerheter och eventualiGrplikielser specificeras 1 not 11.
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Eget kapital den 31 december 2022

]

Disposition enl, beslut av arets arsstamma
MNyeImission

Kvittningsemission

Emissionskostnader

Arets resultat

Eget kapital per den 31 december 2023

Disposition enligt beslut av arets arsstammaa
MNyemission

Kvittningsemission

Emissionskostnader

Arets resyltat

Eget kapital den 31 december 2024

Aktiokapital

737 283
1608
88 533

5 935
6 743

9 739

& 255

Pagaende
nyemission

Overkurs-
fond

Balanserat-
raesultat

SuUmma
eget kapital

- 20 054
- & 000
= -6 743
L4 191

- 15994
32208 32208

32 208
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2023

Intakter = -
Agministrationskostnader -} 186 -] 12
Erhallna rantor 2308 B14
Betalda rantor ~1 169 —1 406
Betalda inkomstskatter - -

Mettokassaflode fran den lépande verksamheten

fare forandringar i rorelsekapital T -1 990
Justeringar av rbrelsekapital

FOarandring av kunafordringar och avriga kortfristiga foraringar -7 (12 ~ 14 190
FOrandring av leverantorsskulcer och ovriga kortfristiga skulcer b 4 () — iy

Nettokassaflode fran den l6pande verksamheten - F0 626 — 76 224

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Aktieagartllskott tll dotterforetag 7 - -
Forvary av anaelar 1 dotterforetag 7 —53 500 —

Kassafléde fran investeringsverksamheten ~53 500 -

Kassaflade fran finansieringsverksamheten
Myemission 245 D9 259 29
Ermissionskostnader ~15 9594 —
Litdelning e -
NettofGrandring checkrakningskredit

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 228 235 259 291

Arets kassafléde 104 109 13 067

Kassa och banktillgodohavanden i borjan av aret

nktillgodohavanden vid arets slut 191 715 87 606

Kassa och ba
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Grunder for arsredovisningens upprattande
Tillampade regler och bestammelser

Moderbolagets redovisning har utarbetats | enlighet meg
arsredavisningslagen (19251554} samt BFR 2 utgiven av Hadet for
finansiell rapportering. Avvikelser fran principer mellan moder-
bolaget och koncernen beror pa begransningar att tilldmpa IFRS
moderbolaget till fullo pa grund av arsredovisningslagen,

Finansiella instrument
Moderbolaget tillampar inte (FRS 91 uridisk person.

Moderbolaget redovisar en finansiell tillgang eller en finansiell
skuld nar det blir part ) det finansiella instrumentets avtalsmassi-
ga willkor,

Wid forsta redovisningstillfallet redovisas finansiglla instrument
till anskaffningsvarde, med vilket gvses det belopp som motsvarar
utgifterna for tillgangens fArvary med tilldgg for transaktions-
utgitter som ar direkt hanforligt till forvarvet.

Moderbolagget redovisar en forustreserv for forvantade Kredit-
forluster pa finansiellz tillgangar som redovisas som anldggnings-
illgangar och virderas till upplupet anskaffningsvarde. FPervarje
Dalansdag redovisar moderbolaget forancringen | forvantage
xregitforiuster sedan get forsta redovisningstilifallet | resultatet,

Vid bergkning av nettoférséliningsvardet pa finansiella till-
gangar som redovisas som omsatiningstillgangar ska principerna
for nedskrivningsprovning och forlustriskreservering | I1FHES 8
tillampas.

En finansiell tillgang respektive finansiell skuld bokas bort fran
nalansrakningen néar den avialsenliga ratten till kassaflodet fran
tillgangen har upphort eller reqlerats respektive nar den avialade
forpliktelsen fullgjorts eller upphort,

Aktier | dotterbolag
Aktier | gotterbolag redovisas enligt anskattningsmetoden.

vardet for innehav i dotterbolag, Om det redovisade vardet pa
andelarna overstiger gess verkliga varde sker en nedskrivning av
vardet 11l det verkligs vardet. Nedskrivningen redovisas | resultat-
rakningen. | de fall nedskrivningen inte langre ar erforgderiic
aterfdrs nedskrivhingen dver resultatrakningsn.

Leasingavtal

rMocerforetaget tilampar cet undantag socm tinns | BER 2 tor
juridiska personer och redovisar samtliga leasingavtal som
operationsll legsing.

Redovisning av koncernbidrag och aktiedgartillskott
Lamnade respektive erhialing koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Lamnace aktiedgartiiiskott redovisas 50 oKNiNG av andelens
varae.,

Klassificering och uppstallningsformer

Moaderbolagets resultat- och balansrakning ar uppstaiida enligt
ﬁmr@d@w%gﬁmggéa@@ﬁg scheman. Skillnagen mot [AS T UtTerme-
ning avTinansiella rapporter som tillampas vig utformningen
av koncernens finansiella rapporter ar framst redovisning av
finansiells intakier och kostrader, anlaggningstillgangar, eget
wapital samt forekomsten av avsattningar som egen rubrik,

Intakter

Bolagets intakter bestar i sin helhet av forsélining av portféli- och
bolagstorvaltning till Koncernens dotterbolag,

Kostnader férdelade pa

kostnadssiag

ar

Styrelsearvode Ink usive
sociala avgifter

Fastignetsvardering

Styreseforsakring

Summa administrations-
kostnader

b ]

Ersattning till revisorer

ar

Revisionsuppdrag - -

Mevisionsverssamnet utover
revvisionsuppdrag

Summa ersattning till revisorer

For rakenskapsaret har revisionsarvodet fakturerats koncernens
dotterbolay,

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen
oCh pokforingen samt styrelsens och verkstallance girekicrens
forvaltning, semt radgiviing och annat bitrdde som forankeds av
iakttagelser vid sadan granskning eller genomfbrandet av sadana

%
aroetsuppgifter. Med revisionsverksamhet utover revisionsupp-

draget avses olika typer av wvalitetssakringst anster som skall
Utrmynina | rapport eller intyg sto. Med skatieradgivning avses
radgivning relaterad till skatter och mormns. Allt annat ar Hvriga
tjanster

E ]

“inansiella intékter och kostnader

Finansiellaintakter =~~~ 2026 = 2023
Ranteiritakter fran
korcernforetag ” .

Cwriga finansiella intékter

Owriga rénteintakter ]

Hantekostnader till dotterforetag - s
Owriga finansiella kostnader

Cwriga rartekostnader =255
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Lkatter

Dre nuvildsakliga komponenterna | redovisade skattekostnader ar follands;

Redovizad skatt 1 arets resultat 2024

Aktuell skatt pa arets resultat —~

Forandring av uppskiuten skatt —

Hesultat fore skatt 52 208
Skatt enligt gallande skatiesais 206% -~ B35

Skatteeffekt av e avdragsagilla kostnader —

Skatteeffekt av koncernutjamning av rantenstto 254
£ beakltage underskottsavdrag -
Myttiande av tidigare ars underskottsavdrag 2807

Redovisad skattekostnad -

Dren genomsnittliga skatten ar 20,6 procent. Under 2024 har ingen skatt redovisats

ovrigt totalresultat eller direkt | eget kapital.

Alctier | dotterféretag

Vendus Swecen AB |
For fullstandig koncernbild se not 1 for koncernredovisningen,

Dotterforetag Qrg nr Sate Andel, 5 Bokfort varde

vendus Bidoco AB 558347-53568  Stockholm 1020

YVenous
Forvaltning AB 20848962705 Stockholm T

Ingaende anskaffningsvirde

Forvarvat bolag

L

Lamnade/aterbetalade aktiedgartiliskatt

Utgaende anskaffningsvirde

Aktier och aktiekapital

Antal Aktier

Per 08 december 2027 500 000
Her 3l gecemper 2027 8173 500
Her Al december 2025 S 738 568
Per 21 december 2024 13993 886

soncernens not 14 beskriver aktier och aktiekapital,

e e T T EE T e gor o g
5 ___-_% ;‘\g 3 _--.-% 2 ‘1’;:‘\% 2-:2:2 i F 4 Ny i - % g :
; i CEE PR LLER ; bl SRR e BT e g

oubil s airektagoa dotteroolag fortecknas | tabellen nedan.

Eget kapital

h289 957

wawed s
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Farutbetalda kostnader och upplupna intakter Vinstdisposition

Férslag till vinstdisposition
31 dec 2024 31dec 2023 Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel, kr;

Sldec 20245

Balanserat resultat inklusive Overkursfong 1090 405912
Arets resultat 33 208 224

Summa 1122 614 1536

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Styreleen foresiar att vinstmedlen disponeras enligt faliande, kr;

Balanseras i ny rakning 1122 814 138

S — 1122 614136

Handelser efter rapportperiodens utgang

Stallda sakerheter och eventualférpliktelser Efter rakenskapsarets utgang sa har ytterligare tre emissioner
genomforts om totalt 4 951 333 aktier En av de tre emissionerna
redlovisas per 2024-12-51 sorm e registrerat aktiekapital.

For skulder till kreditinstitut:  3ldec 024 3ldec2023 fg;i:m'mm R IRREAIER, S RO T [ EnGET A
Pantsatta aktier 1 dotterforetag —~ — -

Borgen for lan | dotterbolag 1128277 1185174

Summa 1126277 1165174

diter och lan

Rantebarande kred

31 dec 2024 I dec 2023

Langfristiga:
Hanklan (fast rdantal a »
Banklan [rorlig ranta) s »

Summa langfristiga skulder = —

Rortfristig skuld kreditinstitut
och dvriga externa langivare 250 -

Summa kortfristiga skulder 230 -
Summa rantebarande
krediter och lan 330 _
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rSKr

stockbolm den dag som framaar av var elekironiska signatur

Mounir Tajiou

Styrelsens ordfdrande

majﬁﬁféﬁ f?%ﬁfﬁ jﬁ g

SorinValdman Jens Rastad

Styrelseledamot Styrelseledamot

Jonas Grander Gabriel Cronstedt

Styreselegamot Styre seledamot

Mattias Bllow

VD

3

Var revisicnsberdtielse betraffande denna arsredovisning har lamnats dag som framgar av min elektroniska signatur

Ernst & Young AB
szw L

Johan Eklund

Lultoriserad ravisor
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Jiitaiangen

Vihar utfbrt en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Yendus Sweden AB {(publd f&r rikenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentlina avseenden rdttvisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2024
och ay dess finansialla resultat och kassaflbde fr aret enligt arsredo-
visninaslagen. Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med ars-
regovisningsiagen och ger 2n @ alia vasentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansielia stédllning per den 31 december 2024 och
av dess finansiells resultat och kassafléde for dret enligt IFRS
Redovisningsstandarder, sasom de antaqits av EU, och arsredovisnings-
lagen, Forvaltningsberidttelsen dr forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Wiotillstyrker darfGr att bolagsstamman faststaller rapport Gver
totalresuitat och rapport Over finansiell stalining for koncernen och
resultatrakningen ach balansrakningen f&r moderbolaget.

Grundg for ptialanden

Wi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (154
ach god revisionssed | Sverige, Vart ansyar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare | avenittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende | f8rhall-
ande Uil moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | byerige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och anda-
malseniigs som grund for vara uttalanden.

Annan information fin sreredovisninogen ooh kopcerpredovisninoen

Detta doekument innehaller ven annan information 4n arsredovisningen
och koncernredovisningen och aterfinns m% sidorna 1 - 5. Det gr
styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvarst for denns
anora information.

vart uttalande avseende z‘%mmeﬁwm%mm och koncernredovisningen
omfattar inte cenna information och vi gor inget uttalande med bestyr-
kande avseends denna andra information.

| samband med var revision av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen ar get vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan
och overvaga om informationen 1 vasentlig utstrackning ar oforenlig
med 5?%5&@&3%%&%1%@&% och koncernregovisningen. Vi genng genom-
gang beaktar vi dven den kunskap vi | Syrigh inhdmtat under revisionen
samt pegamer om infarmationen | ovrigt verkar innehalla vdsentiiga
felaktigheter.,

O vi, baserat pa det arbete som har utfirts avseende denna informa-
tion, drar slutsatsen ot gen andra informationean inrehaller en yasentig
felaktighet, ar wi skyidiga att rapporters oetta. Vi har inget att
mwwtﬁm | et avseenet.

Styreisens pol verkstdllande divekifrens snsvay

Cet ar styresen och verkstallance direktoren som har ansvaret 1or att
éf%?&di&%%%ﬁiﬁ@ﬁﬁ ooh koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder sasom de antagits
av EU. Styrelsen och verkstallande direktGren answyarar dyven for den
interng kontroll som e Degomer dar noovendig for att upprstta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
yvasentligs felaktigheter, vare 519 gessa beror E}é pegentiigheter eller
misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
syarar styreisen och wverkstdliande direkioren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsdtia verksamheten. De upplyser, ndr =3 8r
tilldmpligt, om forhalianden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvands antagancet om fortsatt orift. Anta-
gandet om fortsatt deift tillempas gock inte am styrelsen och verk-
stallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksam-
heten elier inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av
getia.

Wwara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentliocheter eller
misstag, och att ldmng en revisionsberdttelse som innehaller vara
dttalanden. Rimiig sdkerhet dr en hig grad av sikerhet, men dr ingen
garanti tor att en revision som utfors enligt 154 och god revisionssed |
Sverige alitid kommer att upptécka en visentlio felaktiohet om en sédan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av segentligheter eller misstag
ach anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
frydntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt |54 anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelll skeptisk installning under hela revisionen,
Dessutom:

« dentifierar och bedomer vi riskerng 1or vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, utformar och utféir gransknings:
atglrder bland annat utifran dessa risker och inh@mtar revisions-
bevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga fir att utglira en grund
fir vara uttalanden. Risken f8r att inte upptécka en visentlig fel-
aktiohet 111 1610 av pegentiigheter ar hbgre dan 10r en vdsentlig fel
aktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan inne-
fatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktio information eller dsidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna kontroll
soim har betydelse for var revision Bor att utforma gransknings-
atgdrder som dr Empliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte f6r att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

«  ytvdrderar v l@mpligheten | ge redovisningsprinciper som amvanas
ach rimligheten | styrelsens och verkstallande girektorens upp-
skattningar | regovisningen och tillhorande upplvsningar.

* orar vi en siutsats om iamphigheten i att styrelsen och verkstshande
dirgktéren anvander antagandet om fortsatt orift vid gpprattandet
AW éfﬁfﬁdi}wéméﬁﬁéﬁ och koncernredovisningen. Vi drar ocksad en
slutsats, med grund | ge inhamtade revisionsbevisen, om det finns
ﬁ%@@ﬂ yasentlig osdkerhetstakior som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
ma‘%w atl fortsstta verksambeten. Om v grar slutsatsen ot get
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten ﬁé Wpplysningamas | éf%&"ﬁdﬁ%%%&ﬁ%ﬁ@&ﬁ QI
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysninoar &r
otiirackligs, mogifiers uttalandet om 55"5&“’%&1&@1%?‘!1?‘!@%% och Kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram U1 datumet 1or revisionsberatiaeisen. Dock Kan
framtida hindelser eller f8rhallanden gbra att =tt bolag inte ldngre
Kan fortsatts verksambeten.

«  ytvdrgerar v den Gvergripande presentationen, strukluren och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, diribland
upplvaningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen %E%E@%E de underliggange transsktionerma och handeiserna
pa ett shtt som ger en rattvisande bild.

«  planerar och utfor ¥ koncernrevisionen 1or att inhamta tillrackligs
ach ﬁmﬁam‘%lmm%%@a revisionsbeyis avseenge gen hnsnsielis
informationen 10r foretag eller atfdrsenheter inom koncernen som
grund for sttt gora ett uttalande avseende koncernregovisningen.
Vi ansvarar fr styrning, Svervakning och genomogang av det
revisionsarbete som Wtiorts tor koncernrevisionens syfte, Vi ar
ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f8r den, Vimaste ocksa infor-
mera om betydelsefulla lakttageiser under revisionen, daribland de
pyentueia betyaande brister | gen interna gontrallen som vi igentifierat.
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Uttalanden

UtBver var revision ay arsradovisningen och koncernredovisningen har
viodven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktirens
forvalining  ay  Vendus Sweden AB {publ fir rikenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31 samt av torslaget Nl dispositioner
betratfande bolagets vinst eller Torlust,

Y1 tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligf forslagel |
farvalininasheratteisen och  bewvihar  styrelsens  ledamiter och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for yttalanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart ansyar
enliot denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har 1 Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

L

Y1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och dnda-

Btyrelsens och verkstdliande direkifrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret 0 forslaget till dispositioner
betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innetatiar detta bland annat en bedomning av om uidelningen ar
farsvariig med hidnsyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehoy, Likviditet
och stalining | ovrigt,

=tyrelsen ansvarar Tor bolagets organisation och torvaltningen av bola-
gets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att Tilise att
bolagets organisation &r utformad =2a att bokfdringen, medeisfdrvait-
ningen och bolanets ekonomisks angeldgenheter | Burigt kantralleras pa
et betrygoande satt. Verkstallande direktoren ska skota dgen opande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
amnnat vidta de atodrder som 8r nBdvindiga 18r att bolagets bokforing
ska TMHQOras | overensstamimelse med 1sg och tor att megelstdrvalin-
ingen ska skitas pa ett betrygoande sdtt.

ReviB8orng

IS Var

vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsirihet, 4r att inhamta revisionsbevis 1or sttt med
en rimlig grad av sikerhet kunna bed@ma om nagon styrelseledamot
eller verkstdllande direktdren i ndgot visentliot avseende;

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranieds ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pandgot annat sdtt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredo-
yisningsiagen eller bolagsordningen.

vart mal betriffande revisionen av firslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detts, dr att
med rimlig grad ay sékerhet badoma om forsiaget ar forenligt med
aktiebolagslanen.

Rimiig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utiors enligt god revisionssed | syerige alitid kommer
att upptscks %t@ﬁmﬁﬁ elier forsummelser som kan forsniega ersstt-
ringsskyldiohst mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositicner av
bolagets vinst eller forlust inte ar torenligt med sktiebolagslagen,

S0m en del av en revision enliol god revisionssag | Zverige anvander vl
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under helg revisionen, Granskningen av torvaliningen och torslaget il
dispositioner av bolagets winst eller foriust grundar sig frimst pa
revisionen av rdkenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatoérder

som utfiirs baseras pa var professionella bed8mning med utgdnaspunkt

| risk och visentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa

sadana atgdrder, omraden och forhallanden som dr visentliga fér verk-
samheten och dar gysteg och Gyverirddeiser skulle ha sarskild betydeise
for bolagets situation. Wi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-

underlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som dr relevants

for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om

styreisens forslag il dispositioner betratfance bolagets vinst eller

forlust har vi granskat om forslaget dr toreniiot med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar ay elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Eklund

Auktoriserad revisor
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