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Kaststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Odelberget Fastighetsforvalining AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 15 maj 2023. Arsstimman beslutade

ait godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Stockholm den 15 maj 2023
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Styrelsen for Odelberget Fastighetsforvaltning AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2022,

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar tomtritten Stockholm Stallet 9 1 Enskede Gard.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Riskan Fastighetstorvaltning AB, org.nr. 556637-9169, site
Stockholm.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1 109 1 067 1 049 1 010
Resultat efter finansiella poster 349 482 6381 623
Soliditet (%) 6,2 3,6 4,0 5,0

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 100 000 145 716 1 557 247 273
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning 1 557 -1 557 0
Arets resultat 1 988 1988
Belopp vid arets utgang 100 000 147 273 1 988 249 261

Resultatdisposition |
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 147 273

arets vinst 1 988
149 261

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores 149 261
149 261

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. ({.(
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Res ultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintikter, lageriorindringar m. m.

Nettoomsittning 1 109 096 1 067 285

Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m. 1109 096 1 067 285

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -439 587 -4776 341

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -101 385 -101 385

Summa rorelsekostnader -540 972 -577 726

Rorelseresultat 568 124 489 559

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 20 183 17 282

Rintekostnader och liknande resultatposter -39 397 -24 477

Summa finansiella poster -19 214 -7 195

Resultat efter finansiella poster 548 910 482 364

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag 0 -480 000

[Ldmnade koncernbidrag -545 993 0

Summa bokslutsdispositioner -545 993 -480 000

Resultat fore skatt 2917 2 364

Skatter

Skatt pa arets resultat -929 -807

Arets resultat 1 988 1 857
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Mateviella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella ankiiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

3 330 235
3 330 235

3 330 235

5 005
15 853
20 858

667 020
667 020
687 878

4018113
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2021-12-31

3 431 620
3 431 620

3 431 620

1 600 326
1 764 637

10 025
3 374 988

82 535
82 555

3 457 543

6 889 163 M
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfdretag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intdkter .

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4

2022-12-31

100 000
100 000

147 273

1 988
149 261
249 261

2341219
1 283 000
3624 219

24 076
21 075
0

2119

0

97 363
144 633

4018113
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2021-12-31

100 000
100 000

145 716

1557
147 273
247 273

2 359295
795 761
3 155 056

30 076

1 500

3 361 771
13711

1 579

78 197

3 486 834

6 889 163 /\,{
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fOretag.

Hyresintdkter periodiserade i enlighet med hyreskontrakt. Forskottshyror redovisas darmed som
forutbetalda hyresintikter. I hyresintikter ingar poster avseende vidaredebiterade kostnader som t ex

fastighetsskatt.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Fastigheter skrivs av pa 50 ar.

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 5 069 247 5 069 247
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden S 069 247 S 069 247
Ingaende avskrivningar -1 637 627 -1 536 242
Arets avskrivningar -101 385 -101 385
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 739 012 -1 637 627
Utgaende redovisat varde 3 330 235 3431 620
Taxeringsvidrden byggnader 9 689 000 9 085 000
Taxeringsvirden mark 14 000 000 9 000 000
23 689 000 18 085 000
Bok{ort viarde byggnader 3330235 3431 620
Bokfort viarde mark 0 0
3 330 235 3 431 620

Not 3 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 3 527 915 3037513
3 527 915 3 037 513
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Not 4 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 2 365 295 kronor redovisas under toljande poster 1 balansridkningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 341 219 2 359295
2 341 219 2 359 295

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 24 076 30 076
24 076 30 076

Not 5 Stillda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 3 000 000 3 000 000

3 000 000 3000000 ('



Odelberget Fastighetsforvaltning AB 7 (7)
Org.nr 556674-5112

Stockholm den 15 maj 2023

----

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den 15 maj 2023

/

toriserad 1SOT
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Odelberget Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556674-5112

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Odelberget Fastighetsférvaltning AB 16r rdkenskapsaret

2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Odelberget Fastighetsférvaltning ABs finansiella stédllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstaimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till Odelberget Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillaimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nigra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hg grad av sédkerhet, men &r mgen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk (\(‘(
instdllning under hela revisionen. Dessutom: !
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- identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6]jd av oegentligheter dr hogre dn 10r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, f6rfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av mntern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision {6r
att utforma granskningsatgiarder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte f6r att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fédsta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsédtta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning {or

Odelberget Fastighetsforvaltning AB {or rikenskapsaret 2022 samt av {6rslaget till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller {6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet f0r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende 1 forhallande till Odelberget Fastighetstorvaltning AB enligt
pod revisorssed i1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

[\/{

Odelberget Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556674-5112



3(3)

@ bakertilly
Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hédnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust, och ddrmed mutt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti tor att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller {6rsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige anvédnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av {6rvaltningen och {6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forfust grundar sig frdmst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som &dr viasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder
och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag 16r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2023-05-15

/W, 1)

Angela Tranberg
ktoriserad revisor
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