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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Tersen Fastighets AB avger foljande arsredovisning for
radkenskapsaret 2024.

f&rsredovisningen ar upprattad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

2025032603008

Forvaltningsberiittelse

******

Yerksamheten

Allmant om verksamheten

L Tersen Fastighets AB (556660-8310) dgs sedan 1 juli 2011 av Tersen Kooperativ Hyresréttsforening
(769612-7021) till 100 %.

Bolaget forvarvade 2005-06-08 fastigheten Vallmon 8 (Gronbladsgérden) som, i ndra samarbete med den
kooperativa hyresrittsfOreningen Tersen, erbjuds som ett gemenskapsboende f6r ménniskor i den tredje
livstasen, d v s ménniskor vilkas barn hunnit flytta hemifran. De boendes samhérighet stiirks genom att

de gemensaimnt tar hand om fastigheten med trddgard. Foreningens hundraprocentiga dgande av bolaget
har inte medf6rt ndgon forédndring av fastighetsforvaltningen eller gemenskapsboendets inriktning.

Det blockhyresavtal som triffats med den kooperativa hyresrittsféreningen Tersen har tillimpats fullt ut
under aret pa ett f6r bada parter tillfredsstédllande sétt.

Verksamheten har under de forsta dren priaglats av omfattande ombyggnads- och rustningsarbeten. Dessa

utgjordes av sammanslagningar av sma ldgenheter till stérre, rustning av {igenheter for nya
tersenmedlemmar samt utveckling av de gemensamma utrymmena. Rustningen fortsdtter men numera

framst f6r ldgenheter dar ny hyresgést tilltrétt. Fokus ligger numera pa att anpassa och frbéttra
fastigheten enligt de boendes beslut. Energi- och miljéeffektivitet dr ett omrade vi fokuserar pa.

Bolaget har sitt sdte i Falu kommun, Dalarnas 1an.

Viisentliga héndelser under rikenskapsdret

Det stora projektet under aret har varit att genomfora andra halvan av fénsterrenoveringen. Den forsta
halvan av arbetet gjordes under senhdsten 2023. Fonster och balkongdérrar har monterats bort och slipats
och mélats pa verkstad. Innerglasen har i samband med detta bytts ut mot energiglas. Hela arbetet

slutférdes under februari 2024,

Under aret har tre ligenheter renoverats i samband med byte av hyresgéster. Detta har lett till relativt
stora kostnader, d& tva av ldgenheterna haft samma hyresgist i ca 20 ar. Dessutom var en av ldgenheterna

en av de storsta pa Tersen.

Hissen ner till kulverten till Britsarvsgérden har varit forsérjd med el fran Britsarvgarden, som 4gs av

Kopparstaden. Detta upptiicktes i samband med att Kopparstaden gor om elf6rsorjningen pa |
Britsarvsgarden. Hissen 4r inte del av gemensamhetsanidggningen utan tilthor Tersen. Detta ledde till att

elforsoriningen av hissen lades om. I samband med detta byttes dessutom lysrOrsarmaturer i kulverten ut
till modern LED-belysning. Frdn och med att dessa dtgérder genomfdrts svarar Kopparstaden {6r véarme 1

kulverten och Tersen FAB fr elférsérjning av belysning. /‘(
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Relaxavdelningen 1 anslutning till bastun har fréschats upp. Taket har malats om. Golv och viggar i

% duschen har bytts ut.

)

;?; Vi har kontrollerat och kompletterat utrustning till skyddsrummet, dndrat viss elinstallation samt fixat
2 skyddsrumsdérrar. Skyddsrummet har inspekterats och godkénts av MSB.

')

§ Under aret har 10 styrelsemdten avhallits.

Verksamhetséaret 24-01-01 till 24-12-31 har medfért ett underskott pd 489 625 kronor efter finansnetto.
Det slutliga resultatet kommer att justeras med éterldggning av 6veravskrivningar, 206 395 kronor till

283 230 kronor.

FOr att ticka kostnaderna for fonsterarbetena har ett 1an p& 700 000 kr tagits pd LF Bank. Likviditeten ar
ddarmed god. Resultatet ligger 1 linje med [Orvéntat.

Tva lan pd sammanlagt ca 6 Mkr omsattes 31 dec. Det ena ldnet bands pa tva ar, medan det andra 4r
obundet, Da vi tidigare hade mycket férménlig ranteniva, sa kommer ridntekostnaderna att bli hogre

o~ kommande ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2 500 2474 2013 1 975
Resultat efter finansiella poster -490 -205 45 e ¥
Soliditet (%) 11 14 14 14

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balansecrat Arets Totalt
kapital resultat resultat
) Belopp vid arets ingang 200 000 650 781 11.533 862 334
. Disposition enligt beslut
av arsstimman: 1553 -11 553 0
Arets resultat -223 768 -223 768
Belopp vid drets utgang 200 000 662 334 -223 768 638 566

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 662 334

arets forlust 223 768
438 566

disponeras sa att

i ny rdkning overfores 438 566
438 566

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrdkning med noter. /v
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Hyresintdkter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter omséttningstillgangar
Rénteintdkter moderfoérening
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordandring av periodiseringsfonder
Foréndring av 0veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2 499 984
2 499 984

-2 159 194
-185 697

-403 263

-2 748 154
-248 170

11453
106 966
-359 874

-241 455
-489 625

0

206 395

206 393

-283 230

59 462
-223 768

3(7)

2023-01-01
-2023-12-31

2473 825
2 473 825

-1 901 487

180 197

-382 465
-2 464 149

9676

20 040
103 646
-338 746

-215 060
-205 384

21 000
186 605
207 605

2 221

9 332
11 533

).
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar moderfGrening

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstiligangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

8279713
2171314
10 451 027

2 500 000

2 500 000
12 951 027

-

1 020 803

1020 803

1020 803

13 971 830

4 (7)

2023-12-31

8 475 573
1 957 586

10 433 139

2 500 000

2 500 000
12 933 159

45 836
169
46 005

946 679
946 679
992 684

13 9235 843 /\
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Ba]ansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (2.000 st aktier) 200 000 200 000
Summa bundet eget kapital 200 000 200 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 662 334 650 781
Arets resultat -223 768 11 553
Summa fritt eget kapital 438 566 662 334
Summa eget kapital 638 566 862 334
Obeskattade reserver

Ackumulerade Sveravskrivningar 1 100 000 1 306 395
Summa obeskattade reserver 1100 000 1306 395
Langfristiga skulder 4

ﬁvriga skulder till kreditinstitut 11280 000 10 960 000
Summa langfristigsa skulder 11 280 000 10 960 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 373 000 320 000
Leverantirsskulder 226 108 128 682
Skulder till moderférening 204 025 200 095
Skatteskulder 122 353 128 337
Ovriga skulder 2 0
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 27776 20 000
Summa kortfristiga skulder 953 264 797 114
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 971 830 13 925 843 %
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivining

Anldaggningstillgangarna redovisas till anskaffningskostnad med avdrag for avskrivningar baserade pé-en

bedOmning av tillgangarnas ekonomiska livsldngd.
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader
Installationer och ombyggnader i fastigheten

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 3 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden

[ngdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2%
5%
10%
20%

2024-12-31
12 047 980
12 047 980

-3 572 407
-195 860

-3 768 267

8279713

25 000 000
8 600 000
33 600 000

2024-12-31
3 826 812
421 131

0

4247 943

-1 869 226
0

-207 403
-2 076 629

2171 314

6 (7)

2023-12-31
12 047 980
12 047 980

-3 376 547
-195 860

-3 572 407

8475573

25 000 000
8 600 000
33 600 000

2023-12-31
3454 933
421 131
-49 252

3 826 812

-1731 873
49 252
-186 605
-1 869 226

1957 586 /ﬂ
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Not 4 Langfristiga skulder
2024-12-31

Skulder som f6rfaller senare &n 5 ar efter balansdagen 9 788 000
9 788 000

Not 5 Koncernuppgifter

7(7)

2023-12-31

10 000 000
10 000 000

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Tersen Kooperativ Hyresréttst6rening (769612-7021).

Koncerninterna transaktioner.

2024
Hyresintdkter 2 436 510
Rénteintakter 106 966
2543 476

Not 6 Stillda sikerheter
2024-12-31
Fastighetsinteckning 15 000 000
15 000 000

Falun 2025-02+ 3%
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Mats Hiertner Tomas Ask Sundstrém
Ordforande
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Ulla Karin J ohansson
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Christine Cox Eriksson

Britta Olewk Jé’n Bunner
Verkstillande direktor

/¥ ok
Min revisionsberittelse har [Iamnats / 3 L0323
I.isa Borgert Isaks
Auktoriserad revisor

2023

2401 140
103 646
2 504 786

2023-12-31

15 000 000
15 000 000
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S Till bolagsstimman i Tersen Fastighets AB

= Org.nr 556660-8310

=
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& Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Tersen Fastighets AB for rikenskapsaret 2024.

o Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Tersen Fastighets ABs finansiella stillning per den 2024-12-31 och

av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens gvriga delar.

il Jag tillstyrker darfOr att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till Tersen Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar .
Det ar styrelsen och verkstillande direkt6ren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den

ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktGren ansvarar dven {or
den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren f6r bedomningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillampligt, om f6rhallanden som kan
paverka formdagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina ma4l &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lJamna en
revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men ir ingen
earanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en

visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

inhAmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

% Tersen Fastighets AB, Org.nr 556660-8310
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Risken f0r att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hégre in for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll.

- skaftar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hansyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstédllande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldampligheten i att styrelsen och verkstédllande direktéren anvander antagandet om

fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller

forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten

pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller f6rhéllanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett

satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identitierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens forvaltning for Tersen Fastighets AB for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direkt6ren ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till Tersen Fastighets AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdtfande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen at forsvarlig med hén_syn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

Tersen Fastighets AB, Org.nr 556660-3310
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bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstéllande direktGren ska skota den 16pande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvindiga for att bolagets

o bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett

o= betryggande siitt.

sl Revisorns ansvar

& Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
&) revisionsbevis fOr att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller

verkstéllande direktoren i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e
|||||||||

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

il aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pad min professionella beddmning med utgéngspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga f6r verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder

och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Falun den 17 mars 2025

Lisa Borgert Isaks
Auktoriserad revisor

Tersen Fastighets AB, Org.nr 556660-8310




