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Undertecknad styrelseledamot i Incita Syd AB intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts pa arsstamma den 28 juni 2024.
Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens férslag till vinstdisposition.
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Incita Syd AB
Org.nr. 556702-8872

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med site i Kalmar, Kalmar Kommun, dger och forvaltar fastigheter i Karlskrona.

Flerarsoversikt

2023
Nettoomsattning 1348872
Resultat efter finansiella poster 297 384
Soliditet (%) 17,82

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktieagartillskott uppgar till:

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning

2022 2021 2020
1227 260 1183 140 1193825
530702 689 216 645 286
16,98 16 13
Aktiekapitat Balanserat Aretsresultat Summa eget
resultat kapital
100000 4150718 316207 4566925
316 207 1316 207 0
175 407 175 407
100000 4466 925 175407 4742332
2023-12-31 2022-12-31
2022 000 2022 000
4 466 925
1/540/7
4 642 332
4 642 332
4 642 332

Betraffande holagets resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrakningar med tillhGrande noter.
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Incita Syd AB
Org.nr. 556/702-8872

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

1348872

2022-01-01
2022-12-31

1227960

1348872

-278 152
-85877

1227 960

-228 412
-94 926

-364 029

9284 843

4

-68/ 463

-323 338

904 622

0
-3/3 920

-687 459

297 384

-/5 000

~373 920

530 702

-132 000

-7/5 000

222 384

-46 977
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-132 000

398 702

-82 495
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Incita Syd AB
Org.nr. 556/02-8872

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstitlgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Summa finansiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W N
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2023-12-31

4 6638 261
0

2022-12-31

4748 787
2 391

4 668 261

23224378

4754 138

23224378

23224 378

27892 639

408
3718

23224 378

27978516

O
3 233

4126

398 /741

o 233

331 520

398 741

402 86/

28 295 506

331 520

334753

28 313 269



Incita Syd AB
Org.nr. 556702-8872

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 466 925 4 150718

Arets resultat 175 407 316 207

Summa fritt eget kapital 4 642 332 4466 925

Summa eget kapital 4742 332 4566 925

Obeskattade reserver

Ovriga obeskattade reserver 379 000 304 000

Summa obeskattade reserver 379 000 304 000

Langfristiga skulder >

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 820000 10 820 000

Skulder till koncernforetag 11 962 295 12 141 200

Summa fangfristiga skulder 22782295 22 961 200

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 29453 18 407

Skatteskulder 0 147 303

Ovriga skulder 85 568 67 758

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 276 858 247 676

Summa kortfristiga skulder 391879 481 144

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 295 506 28 313 269
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Incita Syd AB
Org.nr. 556702-88/2

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning | mindre foretag.

Materiella anldgeningstiflgdangar

Sidaéav7/

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 50
Inventarier, verktyg och installationer 5

Not2 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

ngaende anskaffningsvarden 5500437 5500437
Utgaende anskaffningsvarden 5500437 5500437

ngaende avskrivningar -751 650 -671 124
Arets avskrivningar -80 526 -80 526
Utgaende avskrivningar -832 176 -7/51 650
Redovisat varde 4668 261 4748 787
Skattemdassigt restvarde understiger bokfort varde med 510 063 kr.

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 72 000 72 000
UJtgaende anskaffningsvarden /2 000 72 000

ngaende avskrivningar -66 649 -52 249
Arets avskrivningar -5 351 -14 400
Utgaende avskrivningar -/2 000 -66 649
Redovisat varde 0 5351

Not4 Andelari koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Foretag Antal Redovisat Redovisat

/Kapital-
Organisationsnummer Sate andel % varde varde
JF Fastighets AB 100 23 224 378 23224378
556709-9659 Kalmar 100,00%
23224 378 23224378
Uppgifter om eget kapital och resultat Eget kapital Resultat
JF Fastighets AB 5276 941 612 691
JF Fastighets AB

ngaende anskaffningsvarden 23224 378 23 224 378
Utgaende anskaffningsvarden 23224 378 23224 378
Redovisat varde 23224 378 23224 378



Incita Syd AB
Org.nr. 556702-8872

NOTER

Not5 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
orfaller senare éan 5 ar 22782295 22961 200

Not 6  Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 6 500 000 6 500 000
Summa stallda sdkernheter 6 500 000 6 500 000

Not7 Koncernforhailanden

Foretaget ingar i en koncern dar Incita Férvaltning AB, 556251-5295 med sate i Kalmar, ar koncernmoder och
upprattar koncernredovisning (ARL 7 kap 3 §).

Not8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Var revisionsberattelse har |1amnats den 28 Juni 2024.
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Sporrong & Eriksson

REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstamman 1 Incita Syd AB
Org.nr. 556702-8872

Rapport om Arsredovisningen

Uttalarnden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Incita Syd AB for
ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Incita Syd ABs finansiella stdllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i forhallande till Incita Syd AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ir tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte tnnehéller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdakerhet dr en hog grad av sdakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller fillsammmans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

1{2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:;

+ identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamaélsenliga f6r att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en védsentlig felaktighet till folyd av
ocgentligheter dr hégre &n f6r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en {6rstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr ldimpliga med hénsyn fiil
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrolien.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fil]
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta

verksamheten.

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdandelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
Informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat. w\
)



Sporrong &;Eriksson

REVISIONSBYRA AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Incita Syd AB for dr 2023
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
V1 dr oberoende i forhallande till Incita Syd AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
torsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Vart mat betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
[ ndgot visentligt avseende:

» fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sgkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller {6rsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {drlust inte 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som ¢n del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvidnder vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och védsentlighet.
Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dir avsteg och Overiridelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som ér
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen,

Kalmar den 28 juni 2024
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Héakan Sporrong
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