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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighefen Freja 3 i Karlstad AB intygar att resultatrakningen och balansrékningen i

resultatdisposition.

Iy

Karlstad den ~ / “&2023

&

Arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den

1 7, 2023, Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag il
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ﬁrsredovisnin- for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen fér Fastigheten Freja 3 i Karlstad AB avger féljande arsredovisning.
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Noter

Styrelsens sate: Karistad
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Fastigheten Freja 3 i Karlstad AB
Org.nr 556608-3431

Forvaltningsberéttelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

2 (7)

Under aret har bolagets andelar i Fastigheten Freja 3 i Karlstad KB avyttras med en betydande vinst. Efter

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

FoOr definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Aktie-
Belopp vid arets ingang
DiiS-po.Sitifon enligt beslut av
arsstamman:
Utdelning
Balanseras i ny rékning

“Avrets resultat

2022

29 224
100

5248

Reserv-

fond
20 000

2021
0
-213

95

2020
1240
5839
95

Balanserat
resulitat

3 965 564

-4 000 000
76 300

2019

0

680
4773
95

Arets

resultat
76 300

-76 300
29011889

Totalt
4 161 864
-4 000 000

0
29 011 889

Belopp vid arets utgang 100 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

érets VinSt

disponeras sa att | |
till aktiedgare utdelas (28 000 kronor per aktie)
| ny rékning 6verfores

41 864

29 011 889

41 864

29 011 889
29 053 753

28 000 000
20 053 753

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

29 173 753

Styrelsen anser att férslaget &r forenligt med forsiktighelsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

féliande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
- konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.
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Resultatrdkning Not 12022-01-01 2021-01-01
1 202241231 -2021-12-3f

Rérelseintékter, lagerféréandringar m. m.
Nettoomsattning 1. . L 0 0

Summa rérelseintikter, Iagerforandrmgar m.m. 0 0

Rérelsekostnader | ..
Ovriga externa kostnader | -1 183 644 -34 906

:"Summa mrelsem)stnader — ._ _1 T 7 M P 7

‘Rérelseresuitat - 1183644 -34 906

Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernféretag 29085 771 177 677
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 336 064 0

_Rantekostnader och liknande resultatp@ster S -6 697 o o

‘Summa finansiella poster I ' 29415138 177677

‘Resultat efter finansiella poster = 28231494 212583

Bokslutsdispositioner '
Féréndring av periodiseringsfonder 1 056 000 289 000

T bekslutsdlspasltmner s 000. SE— 000

Resultat fore skatt o 20 287 494 76 417

Skatter
Skatt pa arets resultat _ | __ - -275605 -117

Arets resultat | 29 011 889 76 300
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Balansrikning Not 20224231 2021-12:31

CEp—r

s
£l
‘::} i w B onh eme
B TILLGANGAR
fﬁ!

&

£}

] Anlaggningstiligangar
I

Finansiella anldggningstillgangar
_Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 2 - 0 .« 5038928

Summa finansiella anléiggningstillgangar o 0 5038928

Summa- anldggningstillgangar -8 5038928

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 133 562 208 936
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 335833 _ 0

Summa kortfristiga fordringar 469 395 208 936

Kassa och bank
Kassa och bank 28754358 0

Summakassaochbank " 2875438 0

m -. Summa Gmsgttningsti"géngar ' e a3 et P A e 29 223 753 S— RS 2 98 936
SUMMA TILLGANGAR " 29 223 753 5 247 864
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Balansrakning

Not

2022-12-31

2021-12-31

Aktiekapital
Reserviond

100 000
20 000

100 000
20 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

‘Summa bundet eget kapital

120 000

41 864

29011889

120 000

3 965 564
76 300

Summa fritt eget kapital

4041864

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

4161864

1 056 000

Summa oheskattade reserver

_Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

50 000

1056 000

30 000

sSumma 'kbrifﬁs-tiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000

29 223 753

30 000

o 247 864
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Noter

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére boksiutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
2022-12-31 2024-12-31

Ingédende anskaffningsvérden 5038 928 5681 327
Erhalina resultatandelar ' 20 307 =177 677
Inséttningar/uttag kommanditbolag .5 059 235 465 022
_Forvérv kommanditandelar _ 0 300

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden o | 0 5038 928

AN
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& Not 3 Obeskattade reserver
& 2022-12-31 2021-12-31

£% Periodiseringsfond 2016

)  Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019

Periodiseringsfond 2020

62 000
254 000
260 000
177 000
303 000

oo oo oo

"1 056 000

Not 4 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Ansvar som komplementér ikommanditbolag 0000 A 6841390

Karlstad djen/ 4/ {2023

Min 'EQVESIO"HS@ l‘attel se har [&ninats den q/ M 2023

Andérs Eliasson  /,
Auktoriserad revisar
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REVISIONSBERATTELSE

2 Till bolagsstimman i Fastigheten Freja 3 i Karlstad AB
;::If Orgnr 556608-3431

P Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheten Freja 3 i Karlstad AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enllghet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Fastigheten Freja 3 i Karlstad ABs finansiella stéllning per

den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tilistyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
SVerige Miﬂt -ansvar enl'igt de‘ssa sta;ndard'er beskri'Vs nﬁrmar*e 'i a.vsnit't’et '"Revisoms ansva!r" J-ag ﬁr

rovngt fullg] ort mltt yrkesetaska ansvar .enhgt dessa, kr.av

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mma
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar s_};_relsen som har ansvaret for att arsredewsnmgen upprattas och att den ger en rattwsande bild

'-farts_atta_ V;erksamhetenh Den _u.p_plysel_,, nér sé ér t.L-llampl.l;gti om_forhallan-den. som kan_paverka .fbrmagan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
séikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beshut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

.h-:eptlsk ms.tallmng under hela lews}mlen, Des summ

on
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+ identifierar och bedomer ; jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

%;% beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa

4 risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for

E?; mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till folid av oegentligheter &r

3 hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

%gai agerande i maskopi, f‘orfalskmng, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en {Orstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision fér att utforma gransknmgsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriéttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser

eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det ﬁnns en vasenthg osakerhetsfaktor maste Jag ] rewsmnsberattelsen fasta

sadana uppl‘ysnmgar ar otﬂlmckhga madlﬁera uﬁalandet om arsredowsnmgen Mma slutsatser baseras.z
'pa de rewsmnsbews som mhamtas fram tlll datumet for rewsmnsberattelsen Dock kan framtida

+ utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jag identifierat.

o

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden |

Ut6ver min revision av arsredowsnmgen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastigheten Freja 3 i Karlstad AB for 4r 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller {orlust. _

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". J ag ir oberoende i férhallande till Fastigheten Freja 3 i Karlstad AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

uttalanden

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget t111 dlSp@smoner betraffande b@lagets vmst eller fcrlust

balagets .- egn& ka-p-lt,a_l, kns-ahdermgsb_eh@v, llkv.ld.ltet ;o_ch stallmng 1 ;owlg_t.
*Styre‘f'lseri' ansvarar for balagets organisaﬁon ech* f‘drvaltningen av bolagets angelégmheter DEttfa

Q-rg_amsatmn- ar _‘utformad sé .at‘i_. b.okfnngen,_ medelsfowaltnmgen ech bola.g:ets ..ekonomlska
angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

.Rcm’oms ansmr

mhamta_ rwl_s_i.on_sbwls fGl a-tt med en__rlml_l_ _-grad av .sakerhet kunna_ bed@nm om ns_a_g-on ;s;tyre_ls;e_ledamot
i nEith- -ve‘i'Sentligt avsee&nde*-

elsat'tmngsskyldlghet mot bolaﬂet elle1

¢ pa négot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

M‘it‘t m‘é;l b‘etrﬁffande 1'evisionen av 'ﬁ%irsl‘agfe't t’ill dispos iti@ner av balagets vinst eller férhiSt och dérmed

a’t\ﬁebolagslagen

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett folslag till dispositioner av b ohgz,eis vinst eller forfust
inte 4r forenligt med aktiebolagslagen. |

Sida 3(4)
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
b forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av

o< rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella

& bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa

b sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhallanden som #r relevanta f5r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller fGrlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ér f6renligt med aktiebolagslagen.

Karlstad defl /)2

Anders Eliasson/,
Auktoriserad revisor
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