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Undertecknad styrelseledamot i AB Tornstaden intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
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Styrelsen och verkstédllande direktéren for AB Tornstaden avger féljande arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberatteise

Information om verksamheten
Bolaget bedriver direkt eller indirekt genom dotterbolag, férvaltning av kapital och fastigheter,

ekonomisk konsultation samt darmed férenlig verksamhet.

Koncernen bedriver utveckling, byggnation samt agande och forvaitning av fastigheter.
Foretaget har sitt sate i Goteborg.

Agarférhallanden

Moderforetag i den storsta koncern dar foretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning ar

Tornstaden Holding AB med org. nr 559009-4024 med sate i Goteborg.

Forvantad framtida utveckling och visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under 2022 har inflationen stigit kraftigt och vid slutet av aret lag inflationstakten for

~konsumentprisindex pa ca 11,5 procent-i-Sverige. For-att fa ner inflationen-borjade Riksbanken héja - ~—- - -~ -~

styrrantan, fran O procent vid arets bdrjan till 2,5 procent vid arets slut. Okade rintekostnader far stor
negativ effekt pa bygg- och fastighetsmarknaden. Okade avkastningskrav, dyrare refinansiering
tillsammans med o6kad vakansgrad for kommersiella fastigheter forvantas medfdra lagre
fastighetsvarden. Pa bostadsmarknaden har priserna vént ned med cirka 15 procent det senaste aret

men forvantas stabiliseras under andra halvaret 2023.

De férsdamrade forutsattningarna for bostadsmarknaden har inneburit en kraftig inbromsning av
bostadsbyggandet. Enligt Boverkets prognos sa minskar antalet pabdrjade bostader fran ca 71 500 ar
2021 till cirka 33 000 ar 2023. Aven om de flesta byggbolagen inledde 2022 med vilfylida orderbécker
sd har det under aret inte fylits pa med nya projekt i samma takt vilket innebar att orderstockarna
minskat. Det kommer att visa sig pa omsdttningen 2023 men sannolikt annu mer under 2024. Den
kraftiga inbromsningen av bostadsbyggandet innebér att det underliggande underskottet pa bostader
succesivt Okar och i framtiden, pa lite langre sikt ndar marknadsforutsattningarna stabiliserats, kommer

volymerna sannolikt att aterhamta sig igen.

Den stigande inflationen har inte undgatt byggbranschen som under aret upplevt dramatiska
kostnadsokningar pa flertalet insatsvaror och underentreprenader. Byggkostnadsindex for

- flerbostadshus steg med cirka 15 procent-i november jamféort med motsvarande manad foregaende.ar. ..

Under aret har det varit utmaningar kring onormala kostnadsékningar, forsenade leveranser och brist
pa varor men den negativa utvecklingen borjar vanda bade vad galler prisutveckling och leveranser som

en foljd av den avmattande konjunkturen.
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Projektutveckling har under aret fardigstallt tva projekt som levererats till slutkund. Det ar dels ett
bostadsrattsprojekt i Alingsas med 67 ldgenheter och ett bostadsrattsprojekt i Grabo med 39 radhus.
Inflyttning skedde i etapper under arets sista tertial.

Fokus for affarsomradet ar nu att fardigstalla pagaende detaljplaner f6r att kunna starta nya projekt nar
marknadsforutsattningarna stabiliserats. Det pagar flertalet aktiva detaljplaneprocesser och arbetet
med att 6ka byggrattsportfdljen fortskrider.

Bygg inledde aret med en vilfylld orderstock pa over tre miljarder vilket har avspeglats | den goda
omsattningstillvaxten. Omsattningen uppgick till drygt 2,2 miljarder vilket innebar en tillvaxt pa 17
procent och darmed den hogsta noterade omsattningen for byggverksamheten. Osdkerheten kring
byggnadskostnader, energi och rantor tillsammans med fallande bostadspriser har gjort att bestallare
skjuter sina projekt pa framtiden vilket syns pa orderstocken. Orderstocken vid arets slut uppgick till

cirka 2,5 miljarder

Byggverksamheten ar tydligt paverkad av marknadsldaget, dar materiaipriser pressar projekten, 6kade
rantenivaer och sjunkande bostadspriser pressar bestdllarna vilket skapat en-alimant svar situationi -
branschen. Med den kraftiga inbromsningen som sker ar Tornstadens mantra “valskotta projekt” hogst
aktuellt och vara engagerade medarbetare arbetar nara vara kunder for att pa ett kreativt satt komma
fram till ekonomiskt och kvalitetsmassigt hallbara I8sningar som aven genererar framtida goda

ekonomiska resultat.

Fastighet fortsdtter att vixa sin affar och under aret tilltraddes nagra fastigheter pa Rindd och i
november driftsattes en hyresfastighet i Alingsas med 56 lagenheter. Vakansnivan haller sig nara noll
och de fatal uppsdgningar av hyreskontrakt som varit under aret har ersatts med nya hyresgdster. Det

kommersiella ytorna i forvaltning har 6kat till drygt 41 500 kvadratmeter (41 000).

Vasentliga riskfaktorer
Verksamheterna ar projekt- och fastighetsrelaterade och de operationella riskerna i den dagliga

verksamheten ligger framst i anbudsforfarande, pris-, valuta-, hyres-, rante- och konjunktur och
omvarldsrisker. En effektiv riskhantering ar grunden for ett stabilt och l6nsamt bolag. Denna

riskhantering ar en stor del av bolagets |6pande arbete. /72 @ N
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Koncernen 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2259606 1927661 1734550 1698669 1531103
Resultat efter finansiella poster 247 441 368 976 258 979 406 641 248 669
Balansomslutning 2482747 2246027 2122547 2036100 1804672
Soliditet % 49 54 53 49 42
Avkastning pa eget kap. % 17 28 20 41 31
Avkastning pa totalt kap. % 11 18 13 22 15
Medelantal anstédllda 149 152 143 134 127
Moderbolaget 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 20 103 18 888 16 417 16 760 13 525
Resultat efter finansielia poster 202 297 213 358 107 772 242 859 111 010
Balansomslutning. 853765 .. 815803 . .. 758573 . . 706585 . . 710209
Soliditet (%) 99 98 99 98 74
Avkastning pa eget kap. (%) 28 32 19 44 30
Avkastning pa totalt kap. (%) 24 28 16 35 19
Medelantal anstélida 10 S 8 7 7
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderihgsprinciper.
- - Forandringaveget kapital-(tkr) - o e e e i e e
Annat eget
| Ovrigt kapital
Aktie- tillskjutet inkl. arets Minoritets-

Koncernen kapital kapital resultat intresse Totalt
Belopp vid rets ingang 2 000 16 648 1104 671 92 283 1215 602
Utdelning -185 000 -25 066 -210 066
Forandring min. intresse 59 6 755 6 814
Arets resultat 189 694 22 810 212 504
Belopp vid arets utgang 2 000 16 648 1109 424 96 782 1 224 854 7.

M.€
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Aktie- Reserv- Balanserat Arets

Moderbolaget kapital fond resultat resultat Totalt
Belopp vid drets ingdng 2 000 16 648 531 769 247 736 798 153
Disposition enligt beslut

av arsstamman: 247 736 -247 736 0
Utdelning -185 000 -185 000
Arets resultat 230 679 230 679
Belopp vid arets utgang 2 000 16 648 594 505 230 679 843 832

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
| ny rdkning overfores

- AT m m = Trr u M ort wre ¢ qmoavwwsm 2 - — - e e G g LR Tt e Ty =S T e L A P F I R A Ty

594 504 842
230679 036
825 183 878

50 000 000
775183 878
825 183 878

L = eblege e W ———— e
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Koncernens och moderbolagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrakningar samt kassaflddesanalyser med noter.
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Koncernens Not 2022-01-01 2021-01-01
vy . -2022-12-31 -2021-12-31
Resultatrakning
Tkr
Nettoomsattning 1 2 259 606 1927 661
Rorelsens kostnader
Ravaror och byggtjanster -1 906 415 -1 552 966
Ovriga externa kostnader 3,4 -36 874 -31 351
Personalkostnader 5 -130 263 -132 969
Avskrivningar -19 296 -19 314
-2 092 848 -1 736 600
Rorelseresultat 166 758 191 061
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 6 3 000 8 551
Resultat fran andelar i intresseféretag 7 77 140 181 563
Resultat fran évriga foretag som det finns ett
agarintresse | 82 0O
Ranteintdkter och liknande resultatposter 8 10 397 2 766
Rantekostnader 0 -9 936 -14 965
80 683 177 915
7 "Resultat efter finansiella poster - 7 T o247 8441 368976 -
Resultat fore skatt 247 441 368 976
Skatt pa arets resultat 11 -34 937 -37 006
~Arets resultat 212 504 331 970
Hanforligt till moderforetagets aktiedagare 189 694 297 232
Hanforligt till innehav utan bestammande inflytande 22 810 34 738 .

VA
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Koncernens Not 2022-12-31 2021-12-31
Balansrakning
Tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anl&ggningstirﬂg&ngar
Byggnader och mark 12 865 307 792 233
inventarier 13 404 558
Pagaende nyanldggningar 14 1 359 61 516
| 867 070 854 307
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseforetag 17, 18 23 603 23 280
Uppskjuten skattefordran 3 330 2916
- 26 933 26 196
Ssumma anlaggningstillgangar 894 003 880 503
Omsattningstillgangar
" "Varulagermm 7 7 T T n T e e T
Pagaende arbete 19 6511 4231
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 256 227 215 248
Fordringar hos intressefOretag 66 239 52 164
Ovriga fordringar 149 651 172 206
Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 20 7212 3 896
479 329 443 514
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 10 184 10 184
Kassa och bank 1092 720 907 595
Summa omsattningstillgangar 1 588 744 1 365 524
SUMMA TILLGANGAR S 2482747 2246 027 2
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Koncernens Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER 21

Eget kapital
Eget kapital hdanforligt till moderforetagets
aktieagare

Aktiekapital | 2 000 2 000

Ovrigt tillskjutet kapital 16 648 16 648
Annat eget kapital inklusive arets resultat 1109 424 1104 671

Eget kapital hdanforligt till moderforetagets
| ak_tieﬁgare | 1128 072 1123319

Innehav utan bestimmande inflytande
Innehav utan bestammande inflytande 96 782 92 283

Summa eget kapital 1224 854 1215 602

Avsattningar

Avsattning till garantireserv ~ 17 135 13175

- Langfristiga skulder 24
Skulder till kreditinstitut 25, 26 571 550 493 850
Ovriga skulder , 0 12 000
571550 505 850

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 25 2 300 2 300
Leverantorsskulder 274 065 254 806
Fakturerad ej upparbetad intakt 229 979 n 125 579
Aktuella skatteskulder | 12 927 19 658
Ovriga skulder | 62 219 34 873
Upplupna kostnader och forutbetaida intakter 27 87 718 74 184

669 208 511 400
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2482 747 2 246 027 %

VAR X
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Koncernens Not 2022-01-01 2021-01-01
Kassafiodesanalys -2022-12-31 -2021-12-31
Tkr
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 166 758 191 061
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiodet 10 667 11 689
Erhallen rinta 10 397 2466
Erlagd ranta -9 936 -14 965
Betald inkomstskatt -42 082 -56 381
Kassaflode innan forandring av rorelsekapital 135 804 133 870.
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Férandring av pagaende arbete. ..-2 280 . . -1865
Forandring kundfordringar -40) 979 21 107
Forandring dvriga kortfristiga fordringar -70 836 117 259
Forandring leverantorsskulder 19 259 55 466
Forandring Svriga kortfristiga skulder 145 283 2 650
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 186 251 328 487
Investeringsverksamheten

 Forandring i Fma;g;jg!lg_aQléggqingstillgé ngar -32 061 -90 804
Férandring kop/forsiljning dotterbolagsandelar 0 12740 T
Forandring kép/forsdljning intressebolagsandelar 168 487 160 083
Kassaflode fran investeringsverksamheten 136 426 82 019
Finansieringsverksamheten
Forandring langfristig skuld 65 700 6 200
Fordandring kortfristig finansiell skuld 0 -2 150
Forsdljning till/forvarv fran minoritet 6814 -25 735
Utdelning till minoritet - -25066 -26 839
Utbetald utdelning -185 000 -200 000

. Kassaflode fran finansieringsverksamheten -137 552 -248 524
Arets kassaflode 185 125 161982
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 917 779 755 797
Likvida medel vid arets slut L 1102 904 #37 779 57
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Moderbolagets Not ' 2022-01-01 2021-01-01

Resultatrikning -2022-12-31 -2021-12-31

Tkr

Nettoomsattning 1 20 103 18 888
20 103 18 888

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3,4 -12 439 -12 632
Personalkostnader 5 -11 741 -10 366
Avskrivningar -178 -173

-24 358 23171

Rorelseresultat 2 -4 255 -4 283

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 6 204 406 226 429
Ranteintakter 8 3 002 232
Rantekostnader 5 -856 -9 020
206 552 217 641
Resultat efter finansiella poster 202 297 213 358
Bokslutisdispositioner-,. e i A0 35357 399830
Resultat fore skatt 237 654 253 288
Skatt pa arets resultat 11 -6 975 -5 552
Arets resultat 230 679 247 736 g,@
RS

£
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Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Inventarier " 13 404 558

Finansiella anldggningstillgangar k
Andelar i koncernforetag 15, 16 53 259 54 366

- Summa anldggningstiligangar = = . . .. . . . . .. 53663 = 549249
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar | 0 30
Fordringar hos koncernforetag 579 784 565211
Ovriga fordringar 39 232 258
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 3336 948
Kassa och bank 177 750 194 431
Summa omsiéttningstillgangar 800 102 760 878

SUMMA TILLGANGAR 853 765 815 802 ﬂ
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Moderbolagets Not | 2022-12-31 2021-12-31
Balansrakning
Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER 21
Eget kapital 22,23
Bundet eget kapital
Aktiekapital . 2000 2 000
Reservfond | 16 648 16 648
18 648 18 648
Fritt eget kapital
~Balanseradvinst = . .. . .. . . 594505 . 531769
Arets resultat 230 679 247 736
825 184 779 505
Summa eget kapital 843 832 798 153
- Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder | | 937 1190
Skulder till koncernforetag 3 037 2 361
Aktuella skatteskulder | 1683 | 261
" Ovrigaskulder —— 0 T T T T T T 28 T T T T 11150 T T
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 27 2 448 2687
Summa kortfristiga skulder ) 9933 17 649

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 853 765
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Moderbola gets Not 2022-01-01 2021-01-01

Kassaflodesanal vs -2022-12-31 -2021-12-31

Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -4 255 -4 283

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 178 173

Erhallen rinta 3002 232

Erlagd ranta -856 -0 020

Betald inkomstskatt -5 553 -7 296

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore .

forandring av rorelsekapital -7 484 -20 194
 Kassafldde fran fordandring av rorelsekapitalet L

FOorandring av kundfordringar 30 -9

Forandring av kortfristiga fordringar 86 911 77 058

Forandring av leverantorsskulder -253 -408
_Fordndring av kortfristiga skulder -11 037 g 796

Kassaflode fran den lopande verksamheten 68 167 66 243

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -23 -198

- T Forandringari finansiella anlaggningstillgangar - — 6809 =25896— - -
Kassafldde fran investeringsverksamheten 6 786 -26 094
Finansieringsverksamheten
Erhallen utdelning 93 366 82 516

~Utbetald utdelning -185 000 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -91 634 -117 484
Arets kassaflode -16 681 .77 335
Likvida medel vid arets borjan 194 431 271766

) Likvida medel vid arets slut 29 177 750 194 431
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Noter
Tkr

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprdttad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Entreprenaduppdrag

Utférda entreprenaduppdrag redovisas med tillampning av succesiv vinstavrakning. Berakning sker pa
basis av nedlagd kostnad vid balansdagen i férhallande till den beraknade nedlagda kostnaden for hela
uppdraget. | balansrakningen redovisas entreprenaduppdragen som fakturerad ej upparbetad intakt

bland kortfristiga skulder. En befarad forlust redovisas omgaende som en kostnad.

Hjansteuppdrag

Intakter fran tjansteuppdrag redovisas som intakt enligt fardigstallandemetoden, det vill saga senast nar
arbetet vasentligen ar fullgjort. | balansrakningen redovisas for ej fardigstallda uppdrag nettot av
nedlagda kostnader minskat med fakturerade belopp som pagaende arbete. En befarad forlust

redovisas omgaende som en kostnad.

Hyresintakter
Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser. Hyresintakterna redovisas efter avdrag for

nq r .
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Koncernredovisning

Konsolideringsmetod |

Koncernredovisningen har upprattats enligt forvarvsmetoden.

Vid forvarvsmetoden betraktas ett foretagsforvarv av ett dotterféretag som en transaktion varigenom
moderforetaget indirekt forvarvar dotterforetagets tillgangar och évertar dess skulder.
Koncernredovisningen omfattar de foretag i vilket moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an
hilften av rosterna for samtliga andelar, eller pd annat sitt har ett bestimmande inflytande enligt ARL
1:4. Dotterforetagens resultat ingar fran och med férvarvstidpunkten fram till och med da det avyttras.

Intresseforetag
Som intresseforetag raknas sadana foretag dar foretaget har ett betydande men inte bestammande

inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt foreligga nar foretaget ager minst 20 % men inte
mer an 50 % av rosterna i ett annat foretag. Som intresseforetag redovisas aven innehav Overstigande
50 % dar innehavet inte ar langsiktigt. *
Innehav i intresseforetag redovisas i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden.

Den 6kning respektive minskning av intressebolagets varde som uppkommer enligt

kapitalandelsmetoden d6kar koncernens bundna reserver respektive minskar koncernens fria reserver..

Transaktioner mellan koncernféretaq
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen

motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rakenskapsaret har eliminerats i koncernresultatrakningen.
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Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvdntade nyttjandeperioden med hansyn till vdsentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2-5%
Markanldaggningar 5%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20%
nventarier 20%

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period

de uppstar.

Finansiella instrument

Derivatinstrument vérderas till anskaffningsvarden och det innebar att derivat som anvands i en
sakringsrelation inte omvarderas dven om verkliga vardet pa derivatet andras baserat pa att det

finns en motsvarande vardeforandring i den sdkrade positionen.

Leasingavtal
Leasingavtal dar de ekonomiska fordelar och risker som ar hantorliga till leasingobjektet i alit vasentllgt

kvarstar hos uthyraren, klassificeras som operationell leasing.
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Koncernens hyreskontrakt utgor operationella Ieasmgkontrakt Intakter fran operatlonella
leasingkontrakt redovisas i enlighet med avsnittet intaktsredovisning.

Leasetagare
Koncernens samtliga leasingavtal avser fordon och klassas som operationell leasing. Betalningar enligt

dessa avtal kostnadsfors linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatter |
Aktuell skatt 3r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas till
det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjuten
skatt berdknas pa tempordara skillnader som uppkommer mellan redovisade och skattemassiga varden

pa tillgangar och skulder.

Avsattningar
Avsattningar redovisas i balansrakningen nar det foreligger forpliktelse och det ar sannolikt att
forpliktelsen kommer att infrias samt att beloppet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt men tidpunkten

_forinfriandet ar okdnd eller osaker. Avsattning till garantireserv for entreprenadarbeten avser framtida

garantikrav de ndrmaste fem aren och sker med 0,8 procent av arets nettoomsattning. g\

il *
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Ersattningar till anstallda

Ersdttningar till anstallda avser alla former av ersattningar som foretaget lamnar till de anstallda.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat Ioner, betald semester, betald franvaro. Kortfristiga
ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att
betala ut en ersattning till foljd av en tidigare handelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan

goras.

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde nar det ar rimligt och sdakert att bidraget kommer att
erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som dr férknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tdcka investeringar i materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgangarnas anskaffningsvarden och

ddrmed det avskrivningsbara beloppet.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

- Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdakter och kosthader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Nettoresultat efter skatt i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intakter i procent av genomsnittlig balansomsiutning.

Medelantal anstdllda
Medelantal anstdllda under rakenskapsaret.

Uppskattningar och bedomningar
Inga vasentliga kallor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddéms kunna

innebara en betydande risk for en vasentllg justermg av redowsade varden for tnllgangar och skulder

~ under ndsta rakenskapsar.
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Not 1 Nettoomsattningens fordelning

Koncernen
2022 2021
Nettoomsattningen per rorelsegren
Forvaltningsverksamhet 101 280 95 201
Byggverksamhet 2 158 326 1 832 460
2 259 606 1927 661
Moderbolaget
2022 2021
Nettoomsattningen per rorelsegren
Forvaltningsverksamhet 20103 18 888
20103 18 888
Not 2 Inkép och forsdljning mellan koncernforetag
Moderbolaget
2022 2021

Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag i
koncernen 17,69 % 17,30 %

Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra

foretag i koncernen 99,32 % 98,81 %

Not 3 Leasingavtal
Koncernen

Arets kostnader avseende operationella leasingavtal, uppgar till 3 079 tkr (2 605 tkr).
Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2022 2021
fnom ett ar 2871 2 795
Senare an ett ar men inom fem ar 4103 4 106
6 974 6 902

Moderbolaget

Arets kostnader avseende operationella leasingavtal, uppgar till 4 154 tkr (4 012 tkr).
Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2022 , 2021

Inom ett ar | 321 503
~Senare dn ett ar men inom fem ar 138 388

459 890
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Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstallande direktGrens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

2022 2021
Moore KLN AB |
Revisionsuppdrag 850 870
Ovriga tjanster 35 10
885 880
Moderbolaget
L s a s 2022 . 2021
Moore KLN AB
Revisionsuppdrag 545 583
~Ovriga tjanster 35 10
580 593
Not 5 Anstadlida och personalkostnader
Koncernen
oy e v 3 3w ek B S S W e B s S 6 s vy GO Bl i v rr » BUIBL e e s ssmmmss—
Medelantalet anstillda
Kvinnor 29 24
Man 120 128
149 152
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 4 080 3 866
Ovriga anstillda 77 054 76 787
81134 80 653
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstadllande direktor 1196 1167
Pensionskostnader for ovriga anstallda 8 074 8 003
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 28 271 28 003
37 541 37 173

B T E = . - ~ = - a - T - o= T . - PRI

Totala Ioner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 118 675 117 826
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Moderbolaget
2022 - 2021
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 4 4
Man ) 6 5
10 9
Loner och andra ersadttningar
Styrelse och verkstallande direktor 1442 1394
Ovriga anstéllda 5 468 4 539
6910 5933
Sociala kostnader
- Pensionskostnader for stﬂy_rdseﬁoch “ve‘rks‘t’e_illandﬁe_ dﬂire‘k’gﬁrﬂ _ | 487 . 470
Pensionskostnader for dvriga anstallda 685 708
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 2 435 2 140
3 607 3 318
Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 10 517 9 251
... Not 6 Resultat fran andelar i koncernféretag = = _ _, e
Koncernen
2022 2021
Resultat vid avyttringar 3 000 8 551
3 000 8 551
Moderbolaget
2022 - 2021
Erhalina utdelningar 198 366 217 516
Resultat vid avyttringar 6 040 8913
204 406 226 429
Not 7 Resultat fran andelar i intresseforetag
Koncernen
- 2022 - 2021
Resultat vid avyttringar 77 140 181 563
77 140

181 563 ﬂ
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Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
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Koncernen
2022 2021
Ovriga rdnteintikter 10 197 2 466
Kursdifferenser 200 0
Resultat vid forsaljningar 0 300
10 397 2 766
Moderbolaget
2022 2021
Ovriga ranteintakter 3 002 232
3 002 232
Not 9 Rantekostnader
Koncernen
2022 2021
Ovriga rintekostnader 9 936 14 965
9 936 14 965
 Moderbolaget B
2022 2021
Ovriga riantekostnader 856 9 020
856 9 020
Not 10 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget |
2022 2021
Mottagna koncernbidrag 37 507
Lamnade koncernbidrag -2 150

35 357
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
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Koncernen
2022 2021
Skatt pa arets resultat |
Aktuell skatt -35 351 -36 648
Forandring av uppskjuten skatt avseende tempordra
skillnader 414 -357
Totalt redovisad skatt -34 937 -37 006
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Belopp Belopp -
Redovisat resultat fére skatt 247 4417 368976
Skatt enligt gallande skattesats -50 973 -76 009
Fj avdragsgilla kostnader -1 667 -589
Ej skattepliktiga intakter 17 289 39 133
Ovrigt 414 460
Redovisad effektiv skatt -34 937 -37 006
Moderbolaget o o -
2022 2021
Skatt pa arets resultat
- Aktuell skatt -6 975 -5 552
Totalt redovisad skatt -6 975 -5 552
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Belopp Belopp
Redovisat resultat fore skatt 237 654 253 288
Skatt enligt gallande skattesats -48 957 -52 177
Ej avdragsgilla kostnader -126 -19
Ej skattepliktiga intakter | . AZ2108 46 644
Redovisad effektiv skatt -6 975 5552 ’/"/@ -

\
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Not 12 Byggnader och mark

21 (30)

- — ah e w—wSwr t= moa — -

Y

Koncernen |
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 951 187 921 048
Inkép 7 602 43 595
Forsadljningar/utrangeringar 0 -13 386
Omkliassificeringar 84 590 -70
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdarden 1043 379 951 187
Ingdende avskrivningar -158 954 -139 814
Arets avskrivningar -19 118 -19 140
Utgaende ackumulerade avskrivningar -178 072 -158 954
~ Utgaende redovisat varde - 865307 - 792 233
Bokfort varde mark 192 300 179 620
192 300 179 620
Offentliga bidrag
Erhallet investeringsbidrag for hyreshus uppgar till 24 629 tkr (O tkr)
7T 7 'Not 13 Inventarier T T T e s - i
Koncernen .
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 13 579 13 381
Ink6p 23 198
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13 602 13 579
Ingaende avskrivningar -13 021 -12 848
Arets avskrivningar -177 - -173
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 198 -13 021
Utgaende redovisat varde 404 558
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- Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 6614 6416
Inkop | - . 23 197
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6 637 6 614
Ingaende avskrivningar -6 056 -5 883
Arets avskrivhingar -178 -173
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 234 -6 056
Utgaende redovisat virde 404 558
Not 14 Pagaende nyanldggningar

- Koncernen S

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 61516 36 731
Ink&p 24 433 47 081
Forsdljningar/utrangeringar 0 -22 296
Omklassificeringar -84 590 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1359 61 516
Utgaende redovisat virde 1 359
Not 15 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 54 366 19 220
Inkdp 311 36 192
Forsdljningar -1418 -1 046
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 53 259 54 366
Utgaende redovisat varde 53 259

54 366

61 516
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Not 16 Specifikation andelar i koncernforetag

Koncernen

Namn
Tornstaden Invest AB

Tornstaden Projektutveckling AB
Tornstaden Projektutveckling Holding AB

Tornstaden PU Projekt 1 AB
Tornstaden PU Projekt 2 AB
Tornstaden PU Projekt 3 AB
Byggnads AB Tornstaden
Byggnads AB Tornstaden Ost
Byggnads AB Tornstaden Syd
Tornstaden Bygg Holding AB
Fastighets AB Tornstaden

Kilenstam Fastighefsftirvé'!tniﬁ"g‘ AB

Tornstaden Landvetter AB
Tornstaden Anggarden AB
Tornstaden Skansgrand AB
Tornstaden Tunnlandsgatan AB
Tornstaden Lindholmen AB
Tornstaden Hovas AB
Tornstaden Storas AB

- Tornstaden GraboAB~ - ——

Tornstaden Aspered AB
Tornstaden Stenbrottet AB
Tornstaden Parkering AB
Tornstaden Skarhamnsas AB
Tornstaden Sorredsberget AB
Tornstaden Kalleberget AB
Tornstaden Hjallsnas AB
Tornstaden Oxdjupet AB
Tornstaden Prastlyckan AB
Tornstaden Tolered AB
Tornstaden Rind® Batteriet AB
Tornstaden Rind0 Bryggeriet AB
Tornstaden Rindo Exersisen AB
Tornstaden Rindo Kastellet AB
Tornstaden Rind6 Bataljen AB
Markforvaltnings-AB Tornstaden
KB Bastiljen nr 1

KB Bastiljen nr 4

KB Bastiljen nr 6

KB Kilenstam Aspered

KB Skoldbaggen

KB Nord 22

Tornstaden Nordtag AB
Tornstaden Solbacken AB
Tornstaden Sorgarden AB

Andel %

100
100
100
100
100
100
79,52
74,99
76,42
74,99
100

100

100
100
100
100
100
100
100

100
100
100
100

100

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

100 ..

100
100
100
100
100
100
100
100
100

Andelar st

500
1 000
1 000
1000
1 000
1 000

1749 500

7499
7 642

750
1000

100

1 000
1 000
1 000
1 000
1000
1 000
1 000

1000~ - e

1000
1 000
1 000
1000
1 000
1 000
1000
1000
1 000

500
1 000
1 000
1 000
1000
1000

10000 ..

N = =

1000

1000 #

1 000

23 (30)
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Tornstaden Invest AB
Tornstaden Projektutveckiing AB
Tornstaden Projektutveckling Holding AB
Tornstaden PU Projekt 1 AB
Tornstaden PU Projekt 2 AB
Tornstaden PU Projekt 3 AB
Byggnads AB Tornstaden
Byggnads AB Tornstaden Ost
Byggnads AB Tornstaden Syd
Tornstaden Bygg Holding AB
Fastighets AB Tornstaden
Kilenstam Fastighetsforvaltning AB
Tornstaden Landvetter AB
Tornstaden Anggérden AB
Tornstaden Skansgrand AB
Tornstaden Tunnlandsgatan AB
Tornstaden Lindholmen AB
Tornstaden Hovas AB
Tornstaden Storas AB
Tornstaden Grabo AB
Tornstaden Aspered AB
Tornstaden Parkering AB
Tornstaden Skarhamnsas AB
Tornstaden Sorredsberget AB
Tornstaden Killeberget AB
Tornstaden Hjdllsnas AB
Tornstaden Oxdjupet AB
Tornstaden Prastlyckan AB
Tornstaden Tolered AB
Tornstaden Rindo Batteriet AB
Tornstaden Rindo Bryggeriet AB
Tornstaden Rind6 Exersisen AB
Tornstaden Rind6 Kastellet AB
Tornstaden Rindo Bataljen AB
Markforvaltnings AB Tornstaden
KB Bastiljen nr 1

KB Bastiljen nr4

KB Bastiljen nr 6

KB Kilenstam Aspered

KB Skdldbaggen

KB Nord 22

Tornstaden Nordtag AB
Tornstaden Solbacken AB
Tornstaden Sérgarden AB

Org.nr

556517-6475
556658-6565
556796-1734
559311-5271
559311-5289
559311-5297
556658-6573
559006-2096
559142-4444
556870-3044

556658-6557

556309-3425

.556795-2782

556866-6365
556866-6589
556889-7036
556881-5251
556901-3856
556708-5377
559006-2047
559020-8616

- 559043-4071

559068-6019
559091-4577
559052-7502
559190-8537
559190-8495
559091-4619
559225-5151
556971-3273
559241-2927
559241-1754
559240-9253
559241-2778
559241-1911
556631-8084
969684-2617

- 969681-2766

969691-5264
916837-9742
969721-5169
916849-3204
559059-2274
559388-6566
559388-6525

Sate

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Gﬁtéborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

‘Goteborg

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

- Goteborg

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

Goteborg %

24 (30)
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Moderbolaget
Namn Andel % Andelar st Bokfort varde
Tornstaden Invest AB 100 1 000 50
‘Byggnads AB Tornstaden 79,52 1 749 500 51 675
Fastighets AB Tornstaden 100 1 000 1434
Tornstaden Projektutveckling AB 100 1 000 100
53 259
Org.nr Sate
Tornstaden Invest AB 556517-6475 Goteborg
Byggnads AB Tornstaden 556658-6573 Goteborg
Fastighets AB Tornstaden 556658-6557 Goéteborg
Tornstaden Projektutveckling AB 556658-6565 Goéteborg
Not 17 Andelar i intresseforetag
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 23280 78 596
InkOp 425 1 076
Forsaljningar -102 -56 392
. ..Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden_ ... ... ... SR . 8 i - S L - |
Utgaende redovisat varde 23 603 23 280
Not 18 Specifikation andelar i intresseforetag
Koncernen
Namn | Andel % Andelar st Bokfort varde
Tornstaden Brata AB 100 1 000 100
Tornstaden Rindo 2 AB 100 1 000 100
Tornstaden Rindo Villastad AB 100 1 000 100
Tornstaden Ockerd Centrum AB 100 1 000 16 030
JarnSpiran Holding AB 50 250 1 946
Tegelbrukstappet AB 50 250 4 503
Tornstaden Vaxthuset AB 100 1 000 100
Tornstaden Perennen AB 100 25 000 546
Hovasangen Bostad AB ) 50 500 172
Snittblomman Ek forening 100 1 000 i
Krukvaxten Ek forening 100 1 000 1
Kanningsbaken Ek férening 100 1 000 1
Spirbaken Ek forening 100 1 000 1
Ranocken Ek forening 100 1 000 1
Ljusbojen Ockerd Ek férening 100 1 000 1
| | 23603
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Org.nr Sate
Tornstaden Brata AB 556999-1283 Goteborg
Tornstaden Rindé 2 AB 559091-4627 - Goteborg
- Tornstaden Rindd Villastad AB 559091-4676 Goteborg
Tornstaden Ockerd Centrum AB 556973-9013 Goteborg
JarnSpiran Holding AB 559170-2518 Boras
Tegelbrukstappet AB 559033-6433 Boras
Tornstaden Vixthuset AB 559291-7768 Goteborg
Tornstaden Perennen AB 559280-7332 Goteborg
Hovasangen Bostad AB 559388-6434 Goteborg
Snitthlomman Ek férening 769637-8491 Gdteborg
Krukvaxten Ek forening 769637-8616 Goteborg
Kdnningsbaken Ek férening 769641-3678 Goteborg
spirbaken Ek frening _ | 769641-3751 - _ Goteborg
Ranocken Ek férening 769641-3702 Goteborg
Ljiusbojen Ockerd Ek forening 769641-3694 Goteborg
Not 19 Pagaende arbete
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
---- - - .- —-Aktiverade-nedlagda utgifter--- — - e e ws 8 0 MR o s e o i P = oo
Fakturerade belopp - -4786 -4 477
6 511 4 231
Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter %
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyror 1741 1374
Upplupna ranteintakter 2723 647
Ovriga poster 2 748 1 875
7212 3 896
Moderbolaget |
2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda hyror 968 000
Upplupna ranteintdakter 1 499 0
Ovriga poster 869
3 336

4
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Not 21 Eventualforpliktelser
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Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser 466 276 500 738
466 276 500 738

Moderbolaget

| 2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser 586 306 602 618
586 306 602 618

Ansvarsforbindelser for koncernbolag |
~ Moderbolaget har stillt sdkerhet i form av borgensataganden om totalt 586 306 tkr (602 618 tkr) till

forman for ovriga koncernbolag. Moderbolaget har inte stdllt annan sakerhet till férman for Gvriga

koncernbolag.

Not 22 Antal aktier och kvotviarde

Al e -

Moderbolaget
Antal Kvot-
Namn | aktier vadrde
T -Antal aktier oo o T e e s = 2000 s o
20 000
Not 23 Disposition av vinst
Moderbolaget
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 594 505
arets vinst 230 679
825 184
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 50 000
i ny rakning overtores /775 184
825184
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Not 24 Langfristiga skulder
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Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare in fem ar efter balansdagen 562 350 484 650
562 350 484 650
Not 25 Skulder som avser flera poster
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 571 550 493 850
S 571 550 493 850
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 300 2 300
2 300 2 300
Not 26 Stallda sakerheter
Koncernen
T e T 2022-12-31 0 2021-12-310
Fastighetsinteckning 641 000 561 000
641 000 561 000
Not 27 Upplupna kostnader och farutbetalda intdkter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna I6ner 1 186 1393
Upplupna semesterloner 10 505 10 294
Upplupna sociala avgifter 3673 3673
Upplupna rantekostnader 2203 544
Forutbetalda intakter 27 080 24 926
Ovriga poster 43 071 33 354
.. .. 87718 . 74 184_.% .
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Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna Ioner | . 50 99
Upplupna semesterloner | + 051 634
Upplupna sociala avgifter 315 230
Upplupna riantekostnader | | 123 156
Ovriga poster 1009 1567
2448 2 687
Not 28 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
‘A-vsk'rivn‘i'riga'f . - 19296 19314
Garantiavsattningar 3 960 1375
Forandring ej kassaflodespaverkande poster -12 589 -9 000
10 667 11 689
Moderbolaget
2022-12-31 - 2021-12-31
o= AVSKAIVRINGAK -~ - o+ - = s e e e Y TR e T B
178 173
Not 29 Likvida medel i kassaflodet
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 1092 720 907 595
Kortfristiga placeringar 10184 10 184
- 1102904 917 779
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Likvida medel |
Banktillgodohavanden | 177 750 194 431

& )

A

o




AB Tornstaden
Org.nr 556509-0163

Not 30 Hallbarhetsrapport
Moderbolaget

AB Tornstaden uppfyller kravet p3 att uppritta hllbarhetsrapport enligt Arsredovisningslagen.
Koncernens hallbarhetsrapport upprattas av moderbolaget Tornstaden Holding AB, org.nr.
559009-4024, med sate i Goteborg.

Goteborg den ‘5"62704"/7 2023
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Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i AB Tornstaden
Org.nr. 556509-0163

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalunden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen och
koncermredovisningen for AB Tomstaden for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella
resultat och kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrékningen
och balansridkningen {6r moderbolaget och for koncemen.

Grund for uttalanden "
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar ¢nligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
#indamélsenliga som grund fOr mina uttalanden.

- Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktéiren som har ansvaret for
att drsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de

 ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styreélsen och

verkstillande direktoren ansvarar dven for den inferna kontroll som
de beddmer dr nodvindig for att uppratta cn drsredovisning och

- koncemredovisning som inte innehdller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen

~ ansvarar styrelsen och verkstillande direktren for beddmningen av
- bolagets och koncernens {orméiga att fortsidtta verksamheten. De

upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formapan att fortséitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktoren avser aft likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

tili att gtra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av siékerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehiller ndgra visentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, och att ldmna ¢n revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sidkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
viscntlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan. forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen och koncemredovisningen.

som jag identifierat.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instédlining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen och koncermredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér
tillrackliga och dndamadlsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r higre 4n 10r en visentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en {orstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteteni ..
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tilthdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig

---- —os#kerhetsfaktor; maste jag i revisionsberittelsen fista - ——— - -

uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhdllanden gora att ett bolag och en koncem inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

¢« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innchallet 1 drsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och |
koncermnredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

 inhdmtar jag tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen i enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styming,
¢vervakning och utforande av koncernrevisionen. Jag dr ensam
ansvarig {6r mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien W

o ——

1(2)



40

» X

2704

7

. 1

20230+

@ MOORE

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige

anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
Uttalanden , skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min

Utover min revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstitlande
direktorens forvaltning for AB Tomstaden {Or ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. - Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sddana atgarder,

Jag tillstyrker att bolagsstiimman disponerar vinsten enligt forslaget omriden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och

i f¥rvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapséret. bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,

* beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
Grund for uttalanden relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt uttalande om styrelsens fOrslag till dispositioner betridffande
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
Jag #r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
- dndamdlsenliga som grund fOr mina uttalanden.
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéflning i dvrigt.

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets och koncemens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitl.
Verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidtade
atgirder som ar nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras
1 Overensstimmelse med lag och for att medelsfGrvaltningen ska
skdtas pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt
uttaiande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren 1 ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

= pa nagol annal sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder ¢ller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst ¢ller forlust inte dr fOrenligt med

akticbolagslagen.
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professionelia beddmning med utgdngspunkt 1 risk och visentlighet.



