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FF Utveckling Sverige AB

Org.nr. 559142-2125

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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Undertecknad styrelseledamot 1 FF Utveckling Sverige AB intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstdmma den 30 juni 2024.

Stimman beslét tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm 2024-06-30

Ll

Danie] Andersson
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FF Utveckling Sverige AB
Org.nr. 559142-2125

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolagets verksamhet #r att bedriva fastighetsutveckling av skola och férskola inom ramen for samarbetet mellan Functional Facilities,

Ur och Skur samt Boklok (Skanska).

FF Utveckling Sverige AB, org.nr 559142-2125.

Foretagets site dr 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga héindelser har skett under rikenskapsaret som har haft paverkan pa bolaget.

Flerarsiversikten

Beloppen 1 flerarséversikten visas i TSEK

2023 2022 2021 2020
Nettoomsiéttning, -0 0 33 81
Resultat efter finansiella poster -948 -1 362 -1 421 -2 242
Soliditet (%) 0,37 0,40 0,29 0,27
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Erhdillna aktie- Balanserat Arets Summa
Aktiekapital  dgartillskott resultat resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 7 208 058 -5 913 035 -1 294 967 50 056
Erhallna aktiefigartillskott 320 200 320 200
Balanseras i ny rdkning -1294 967 1 294 967 0
Arets resultat -320 253 -320 253
Belopp vid arets utgang 50 000 7 528 258 -7 208 002 -320 253 50 003
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till 7 528 258.
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 320 256
Arets resultat -320 252
4
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning 4
4

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterftljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.

Sida2av?

Penneo document key: 3QTGU-JQE3F-7M1J1-B70JV-EIEMS-YG5EQ



oy

KK Utveckling Sverige AB
Org.nr. 559142-2125

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstiligangar och
kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

= DN
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2023-01-01
2023-12-31

-1

2022-01-01
2022-12-31

-1

-45 339

0
0

-24 482

-45 339

-45 340

347 511

-14 000
-1 236 445

24 482

-24 482

344 875

-440 400
-1242 271

-902 934

-948 274

628 022

-1 337 797

-1 362 279

67 312

628 022

-320 252

67 312

-1 294 967

-320 252

-1 294 967
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FF Utveckling Sverige AB
Org.nr. 359142-2125

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Finansiella anldiggningstillgangar
Andelar | koncernforetag
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sidad av?

2023-12-31

1 195 133

2022-12-31

314 133

1195 133

1195 133

11 551 591
202 901

314 133

314 133

11459776
216 640

11754 492

429 9383

11 676 416

444 298

429 983

12 184 475

13 379 608

444 298

12 120 714

12 434 847
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FF Utveckling Sverige AB
Org.nr. 559142-2125

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

f*[" Eget kapital

T

5;3 Bundet eget kapital

= Aktiekapital 50 000 50 000

<}  Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

L":}l

I Fritt eget kapital
Aktiedgartillskott 7 528 258 7 208 058
Balanserat resultat -7 208 002 -5 913 036
Arets resultat -320 252 -1 294 967
Summa fritt eget kapital 4 56
Summa eget kapital 50 004 50 056
Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 1 006 438
Skulder till koncernforetag 13 295 698 12 364 453
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 32 900 19 900
Summa kortfristiga skulder 13 329 604 12 384 791
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 379 608 12 434 847
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FF Utveckling Sverige AB
Org.nr. 559142-2125

NOTER

Notl  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Personal

Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga l6ner eller erséttningar har betalats ut.

Noter till resultatrikningen

Not2  Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pa och andelar 1
koncernféretag som dr omsétiningstiligang

Not3  Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernforetag

Noter till balansrikningen

Not4  Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer
FF Gulsparven AB
559148-6781

FF Vippeby Ang AB
559202-5653

FF Gulsparven AB

Ingdende anskaffningsvirden
Aktiedgartillskott

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende nedskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

FF Vippeby Ang AB
Ingaende anskaffningsvirden
Aktiedgartillskott

Utgdende anskatiningsvarden
Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat vérde

Site
Stockholm

Stockholm

Antal
[Kapital-
andel %

100%

100%

Sida 6 av 7

2023

347 511

2023

-1 236 445

2023-12-31

Redovisat

virde
51 033

1144 100

1195 133

229 400
15 000

2022

344 647

2022

-1 242 272

2022-12-31

Redovisat

virde
50 033

264 100

314 133

229 400

244 400
-179 367
-14 000

229 400
-179 367
0

-193 367

-179 367

51033

704 500
880 000

30 033

264 100
440 400

1 584 500
-440 400
0

704 500
0
~440 400

-440 400

-440 400

1 144 100

264 100
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FF Utveckling Sverige AB
Org.nr,. 559142-2125

NOTER

Ovriga noter

Z  Not5 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hidndelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

/
4 Not6 Koncernforhillanden
]

Bolaget dgs av Actus Equity AB, org. nr 556588-0019, med site 1 Stockholm, till 80% och av Sydfors Fastighets AB, org. nr
556734-8270 med site 1 Stockholm, till 20%. Moderbolaget 1 koncernen och dir koncernredovisning uppréttas, ér
[gnoramus AB med org.nr 556754-9117 med séte 1 Stockholm.

Not7  Definitioner av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stockholm
Datum enligt elekironisk underskrift.

Daniel Andersson Tomas Sydfors
Styrelseordforande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats enligt elektronisk underskrift.

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i FF Utveckling i Sverige AB, org. nr 5§59142-2125

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for FF Utveckling i Sverige AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av FF Utveckling i Sverige ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till FF Utveckling i Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér aft arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och aft lAmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptéacka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna fér véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar ldmpliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fdsta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér FF Utveckling i Sverige AB fér ar 2023 samt

av farslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Revisionsbherattelse FF Utveckling i Sverige AB, org. nr 559142-2125, 2023
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till FF Utveckling i Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon sfyrelseledamof
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda

Stockholm per den dag som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse FF Utveckling i Sverige AB, org. nr 559142-2125, 2023

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uftalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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