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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6ér Bojinvest AB med séte i Boras far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets affarsidé ar att tillhandahalla kvalitativa bostader och |lokaler i attraktiva fastigheter. Det
dvergripande malet dr att genom sin affarsidé skapa god l6nsamhet och vardetillvaxt f6r att darigenom

ge bolagets dgare god avkastning pa investerat kapital.

Bolaget ager och férvaltar fastigheten Bofinken 16 11

Koncernuppgifter

Boras och Boras Viared 8:85 i Sjomarken.

~dretaget ar heldgt moderbolag till de heldgda dotterféretagen Willdan AB (556650-7504), Wage Fast
AB (556556-1924), Atta Hus AB (556666-7787),

Glas AB (556781-8322), Codepie AB (556910-3459), Homeboard A
AB (556822-0650) samt komplementar i K

=stetico Sverige AB (5656770-0868), Restaurang Tre
B (656953-5437) och Nowify Me

3 Smartex Building (969628-7557).

Flerarsoversikt Belopp | KKr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 262 197 264 254
Resultat efter finansiella poster ~-864 1 856 -2 884 3 064
Soliditet, % 7 65 63 66
Eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst resultat
Vid arets borjan 100 000 20 000 36 314276 2390 455
Resultatdisposition enligt arsstdmma
Balanseras i ny rékning 2 390 455 -2 390 455
Utdelning -1 028 000
Fusionsresultat -31 790
Arets resultat -1 643 290
Vid arets slut 100 000 20 000 37 644 941 -1 643 290
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Resultatdisposition

Belopp | kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserai resultat 37 644 941
arets resultat -1 643 290
Totalt 36 001 651
disponeras for
utdelning, [1 000 aktier * 1 065 kr] 1 065 000
balanseras i ny rakning 34 936 651
Summa 36 001 651

Styreisen anser att forslaget ar férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féliande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r férsvarlig med héansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintdkter, lagerférandring m.m. T
Nettoomsattning 262 494 196 872
Ovriga rérelseintékter | - 3 370 480
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 262 494 3 067 352
Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -478 709 -429 162
Personalkostnader 2 -2 053 085 -2 120 310
Avskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 8 -259 717 -259 717
Summa rorelsekostnader -2 791 511 -2 809 189
Rérelseresultat 3 -2 529 017 758 163
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 4 -170 376 -159 801
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar o 1259 182 1 033 873
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 6 10641 025 1 350 802
Rantekostnader och liknande resultatposter / -1 065 104 -1 126 982
Summa finansiella poster 1664 727 1 097 892
Resultat efter finansiella poster -864 290 1 856 055
Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag 817 000 534 400
LAmnade koncernbidrag -1 596 000 -
Summa bokslutsdispositioner -779 000 534 400
Resultat fore skatt -1 643 290 2 390 455
-1 643 290 2 390 455

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr Nof 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anfdggningstillgangar

Byggnader och mark 8 12 273 050 12 532 767
Summa materiella anldggningstillgangar 12 273 050 12 532 767
Finansiella anldggningstiflgangar

Andelar | koncernfGretag 9 3 095 000 3415670
Andelar | intressefdretag 10 32 860 32 860
Andra langfristiga v&rdepappersinnehav 11 - 37 141
Summa finansiella anldggningstillgangar 3 127 860 3485 671
Summa anldggningstillgangar 15 400 910 16 018 438
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 7 701 212 21 130 224
Fordringar hos intresseforetag 10 777 089 8 229 b74
Ovriga fordringar 321 570 12 836
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 110 073 00 466
Summa Kkortfristiga fordringar 18 909 944 29 423 100
Kortfristiga placeringar 12

Ovriga Kortfristiga placeringar 118 118
Summa Kortfristiga placeringar 118 118
Kassa och bank

Kassa och bank 12 887 704 14 137 424
Summa kKassa och bank 12 887 704 14 137 424
Summa omsittningstillgangar 31 797 766 43 560 642
SUMMA TILLGANGAR 47 198 676 59 579 080
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2022-12-37 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier) 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 37 644 941 36 314 276
Arets resultat -1 643 290 2 390 455
Summa fritt eqet kapital 36 001 651 38 704 731
Summa eget kapital 36 121 651 38 824 731
Léngfristiga skulder 14

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 000 000 5 000 000
Ovriga skulder 4 874 221 14 169 696
Summa langfristiga skulder 9 874 221 19 169 696
Kortfristiga skulder |

Leverantdrsskulder 92 738 62 396
Skulder till koncernféretag 397 745 728 061
Ovriga skulder 520 754 618 681
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 191 567 175 515
Summa Kortfristiga skulder 1 202 804 1584 653

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 198 676 59 579 080
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Noter
% Belopp | kr om inget annat anges.
A
S Not 1 Redovisningsprinciper
2
EJ Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
) ' allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaftfningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgdngar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader - 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Anstadllda och personalkostnader

Personal
2022-01-01- 2021-07-01-
2022-12-31 2021-12-317

Medelantalet anstéallda
Bolaget 4 4

Summa 4 4

Not 3 Koncernuppgifter
Med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas ingen koncernredovisning.

Av arets inkdp avser 45 tkr (45) inkdp fran andra koncernforetag.

Av arets forséljning avser 0 tkr (0) forsaljning till andra koncernféretag.
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Not 4 Resultat fran andelar i koncernféretag

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Andelsresultat fran kommanditbolag -170 376 -159 801
summa ~-170 376 -159 801
Not 5 Resultat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 20271-12-31
Realisationsresultat vid forsaljningar 27 225 -100 127
Utdelning 1231 957 1134 000
Summa 1259 182 1033 873
Not 6 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ranteintdkter, koncernféretag 1170 755 1038 571
Ranteintakter, dvriga 470 270 312 231
Summa 1 641 025 1 350 802
Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
| 2022-12-31  2021-12-31
Rantekostnader, koncernftéretag -625 078 -064 064
Rantekostnader, dvriga -440 026 -562 918
Summa -1 065 104 -1 126 982
Not 8 Byggnader och mark
- 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 12 985 940 21 313 970
~-Avytiringar och utrangeringar - -8 328 030
12 985 940 12 985 940
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -453 173 -2 029 658
-Avyttringar och utrangeringar - 1 836 202
-Arets avskrivning enligt plan -259 717 -259 717
-712 890 -453 173
Redovisat virde vid arets slut 12273050 12 532 767
Not 9 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 3415670 3415670
-Avyitring -320 670 -
Redovisat vdrde vid arets slut 3 095 000 3 415 670




Bojinvest AB
55627 0-4154

Not 10 Andelar i intresseféretag

_ 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 4 758 266 4758 266
Vid arets slut 4 758 2606 4 758 266
Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets borjan -4 725 406 -4 725 406
Vid arets slut -4 725 406 -4 725 406
Redovisat varde vid arets slut 32 860 32 860
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
_ 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 493 612 493 612
Vid arets slut 493 612 493 612
Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets bérjan -456 471 -456 471
~-Under aret aterférda nedskrivningar -
-Arets nedskrivningar -37 141 -
Vid arets slut -493 612 -456 471
Redovisat virde vid arets slut - 37 141
Not 12 Kortfristiga placeringar
Redovisat Marknads-
. varde varge
Aktier och andelar 118 118
118 118
Not 13 Stidllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 5 000 000 5 000 000
Not 14 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Foljande belopp torfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder 4 874 221 14 169 696
Ovriga skulder 5 000 000 5 000 000
Totalt 9 874 221 19 169 696
Ovriga skulder 5 000 000 5 000 000
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Not 15 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

2022-12-31
Komplementéransvar | kommanditbolag 61 986
Borgen for Edge & Gain AB 531250
Summa eventualforpliktelser 593 236

erskrifter

Bgras den 30 juni 2023

Aot Gabre
Godkand revisor
KPMG AB
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2021-12-31
62 074
531 250

093 324




Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bojinvest AB intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa arsstamma

( 23107-04. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Borz

Bengiolof Jos¥fsson
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Till bolagsstdmman i Bojinvest AB, org. nr 556270-4154

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Revisionsherattelse

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bojinvest AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
nild av Bojinvest ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansréakningen.

T Eonl: e demry i

Grund fiji‘ httalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Bojinvest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nGdvandig foér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter dr higre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for atf utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsheréattelse Bojinvest AB, org. nr 556270-4154, 2022

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

—— utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om [@mpligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfakior som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framfida handelser eller férhallanden géra att ett bolag infe
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eveniuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bojinvest AB fér ar 2022 samt av férslaget

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende | forhallande till Bojinvest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
petréffande bolagets vinst eller foriust. Vid férsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
kKonsolideringsbehov, likviditet och stalining i Ovrigt.,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vdsentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst elier forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget ar foérenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som uifors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptéacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda

Boras den 4 juli 2423

dottan Gabre

Godkénd revisor

Revisionsberéattelse Bojinvest AB, org. nr 556270-4154, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat atf fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av foérvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utférs baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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