Eﬁﬂﬂgéﬁ ‘--.z

R I IRE=C Vath S - S -

o R

207408

+ fAET

Styrelsen for

Luleheden Handelsfastighet AB
Org nr 556788-6451

far harmed uppratta

Undertecknad stn,-rrgl.s_e_i_ed'a'm;ot.'i_ﬁ.jcgyg;aér--azt;t-:reséuIta-tr-ékﬂ-i-ngéﬂ:'ét:u‘:-'h'-' b-a-i.ia.nfsr’a?.kningen i arsredovisningen har faststallts
o0& Arsstdnmima den 24 april 2024. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens férslag tilt hur resuitatet ska
férdelas.

Jag intygar ocksd att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.
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Styrelsen for

Org nr 556788-6451

Luleheden Handelsfastighet AB

far harmed upprétta

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023

Innehall:

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning

Balansrdkning

Noter med redovisningsprinciper och

bokslutskommentarer

Underskrifter




Luleheden Handelstastighet AB
Org nr 556788-6451

Forvaltningsberatieise
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och férvaltar fastigheten Storheden 1:109 i Lulea.

Bolaget bildades 2009 och har sitt sate | Stockholm.

Bolaget har ingen anstalld personal. Loner och andra ersattningar har ej utgatt.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

2(7)

Bolaget har under dret genomfort en fusion samt fatt nytt moderbolag Svenska Handelsfastigheter 16 AB.

Flerarsdversikt

“2023-12-31

~2022-12-31

~2021-T2-371

-2020-12-31

Nettoomsattning 9 185
Resultat efter finansiella poster 3148

Soliditet 38%

Fordndringar i eget kapital
(Tkr)

8391
3 582

Aktiekapital

8015

3187
14%

~ R
3 198
8%

Balanserat
resuftat inkl.
drets resultat

Vid &rets barjan
Lamnad utdelning
Fusionsdifferens
Arets resultat

100

3812
-3 000
35601

2 380

Vid arets slut

Resultatdisposition

100

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 38 793 315, disponeras enligt fljande:

Balanseras i ny réakning

38 793 315

38 793

VVad betraffar féretagets resultat och stallining i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Luleheden Handelsfastighet AB:

Orgnr 556788-6451

Resultatrdkning
2023-01-01  2022-01-01
Belopp i tkr B Mot  -2023-12-31  -2022-12-51

e

Rorelseintakter, lagerférandringar mm
Nettoomsaitning _ 9185 8 391
Summa rorelseintakter, lagerfériandringar mm 9185 8 391

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -2 612 -2 396
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar | ___-135 -496
Summa rorelsekostnader - 3347 -2 891
Rorelseresuftat 5838 . 5499

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 2691 -1018
Summa finansiella poster 2690 __-1918
Resultat efter finansiella poster 3148 3582

Bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner -3 0 -
Resultat fore skatt 2985 3 582

Skatter

Skatt p& arets resultat L 605 0 -988
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Luleheden Handelsfastighet AB
Org nr 556788-6451

Balansrakning
Belopp i thr

Mot

4(7)

_2022-12:31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark _
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

SUMMA TILLGANGAR

98 224
872

4 243
O
31

4274

45 112
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Luleheden Handelsfastighet AB
Qrg nr 55667886451

Balansrakning

Belopp i tkr _ _ | - Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade &veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Kortlristiga skulder

| everantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Qvriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

184

61 250
689
444
1747

229
37 970
1 064
320
1674

103 370




Luleheden Handelsfastighet AB
QOrg nr 556788-6451

Noter
Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamnden alimanna rad

(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Avskrivningarna sker linjart.

Féljande avskrivningstider tillampas: Nyttiandeperiod

Byggnader , 100 ar
Hyresgastanpassningar Kontraktets 16ptid

Koncernuppgifter

Av féretagets totala inkop avser 780 tkr (703 tkr) inkdp frén koncernféretag.

Luleheden Handelsfastighet AB &gs av Svenska Handelsfastigheter 16 AB, org nr 5569139-6352,
med sate i Stockholm.

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr §58009-2325 ar moderbolag i den minsta koncernen som

Luleheden Handelsfastighet AB &r dotterbolag till och dar koncernredovisning upprattas.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01

2022-01-01

-2022-12-31

R:z‘:af-n'te;fkfgé'tﬁhﬁédie r, koncernféretag S -2 682
Ovrigt , -9

-1 918
0

22691

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

1918

2022-12-31

Vid rets borjan __ 51050
Overtaget varde i samband med fusion 53 832

51 050

Vid arets siut 104 882 |

Ackumulerade avskrivhingar
Vid &rets borjan -5 938
Arets avskrivning -720

51 050

-5 442
‘4 96

Vid arets slut -6 658
Redovisat virde vid arets slut 98 224
Varav mark 1 498

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31

5938

45112

1498

. i1

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan -
Nyanskaffningar  gg7

Vid arets siut 887

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan —

Aret’s avskrivning pa anskaffningsvarden | =15

Vid arets slut - T

Redovisat virde vid arets slut 872
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Luleheden Handelsfastighet AB 7(7)
Org ny 556788-6451 S8

Not 5 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

el

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 62 400 _ B2400

62400 62400

Bolaget finansieras genom interna lan fran moderbolaget Svenska Handelstastigheter 16 AB. . .
Extern upplaning sker i Svenska Handelsfastigheter 16 AB samt LSTH Svenska Handelsfastigheter AB {publ).

For egna, moderbolagens och de dvriga dofterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget

pantsatt fastighetsinteckningar.

Pantsattningarna ar begransade till belopp som kan pantsattas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen
{2006:551) 17 kap §§ 1-4.

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 20 april 2024

 Thomas Holm

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-04-24
KPMG AB

Johgnna Hagstrom Jerkeryd

Auktoriserad revisor




Vi har utf-@-rt en revision av arsredovisningen for Luleheden Handelsfastighet AB for ar 2023,

Enligl var uppfatining har arsredovisningen upprattats i entighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Luleheden Handelsfastighet ABs finansiella stélining perden 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningsiagen. Férvaltningsberatielsen ar férenlig med érsredwlsmngens dvriga delar,

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman fasistalier resultatrakningen och balansrakningen.
Grund foruttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Varl ansvar enligt dessa standarder

beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i forhaliande till Luieheden Handelsfastighet AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

\/j anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndaméaiseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styreisen som har-ansvarel for atl arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrolt som den bedomer &r
nodvandig tor att uppratta en arsredovisning som inte innehailer
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet ont huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigh.eter vare s&g de.s.s.a b_e_rar pa oegenthgheter eller mlsslag
Rimhg sakerhet ar en hﬁg grad av sakerhei men ar lngen garanti f@r
att.en revision som wtférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tilsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslul som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelll omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

- (dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentiiga felakligheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker-och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for alt utgbra en grund for vara
uftalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av cegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information elfer asidoséttande av intern koniroli.

—- skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
koniroll 50m har betydelse for var revision fﬁ::r att utfarma

omstandughetema men mte for att utla!a 0SS Om effektwlteten I
den interna kKontrollen.

'Vid upprattandet ay arsred@wsnmgen ansvarar sWreren for

-fmrtsatt drlﬁ Antagandei @m fortsati dnﬂ taliampag dcmk mte DITI

beslut har fattats om att avveckia verksamheten,

— utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och tilthGrande upplysningar.

— drar vi en siuisats om lampligheten i aft styrelsen - anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund |.de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden SO kan Ieda till betydande tvwel o balageta

det fmns en uasentlsg asakerhetsfakmr maste vii
revisionsberatielsen fésia uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
St}m i’nhamfas fram 'iiH datumet fcér revisi'ansberaﬁeflsen D’ock

'langre kan ff:;rtsatta verksamheten

~-— utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukiuren och
innehaliet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrkining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

nformera om betydelsetulia lakitagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i.den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvalining for Luleheden Handelsfastighet AB for ar
2{)23 samt.av farslaget tiH d!spﬂsmoner be-t-r-affande b@lagets vinst eller fe—rlust

1 (38)
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen eriligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till Luleheden Handelsfastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
netraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

uttalande om ansvarsirihet, &r att inhamta.revisionstevis f6r att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

—~— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot-annat sait handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

\/ért mél be’traff'ande revr'sian'en av fmrs”ag'e't il dlSpOSltloner av

aktieholagslag_an

Rimlig sakerhet dren hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enhigt god revisionssed | Sverige alitid Kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 24 april 2024

KPIMG AB

Auktorsserad fevisor

Revisionsberattelse Luleheden Handelsfastighet AB, org. nr 556788-

h'n'l'agets ekonomiska angelagenheter i wrlgt kentmlieras pa ett

betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

avba!ag;ets: vinst eller forlust inte &r fffire;n_!-igt' med aktieb a'lagﬁ.lage?n,

Vi professnanellt c:rmdame ach har en pmfessmne[lt skepttsk
instélining under hela revisionen. Granskningen av fmwaltnmgen ach

'forslaget tiil dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tiltkommande
'gransknmgsatgérder som utfors baseras pé var professionella

bedomning med utgangspunkt i tisk och vésentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
@vertradelser skulie ha sﬁrskild betyde!se for bolagets s&tuatlon Vi

'atgarder ach andra ferhalfanden som ar relevanta for veirt uttalande

om ansvarsfrihet. Som underiag forvart utialande om styrelsens

forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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