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Styrelsen och verkstillande direlktéren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 AB Sval6vsBostédder intygar att resultatrikningen och

balansriakningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimman den 14 maj 2024.
Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till hur férlusten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen och 6vriga E
bifogade handlingar stimmer dverens med originalen. i
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AB SvalovsBostiader
Org.nr. 556081-2892

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i TSEK.
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' FORVALTNINGSBERATTELSE

¥ BOLAGET

Bolaget ska f6rvirva, dga, bebygga och forvalta fastigheter eller tomtritter {6r bostdder och kollektiva anordningar samt bedriva
diirmed forenlig verksamhet samt forvalta fastigheter f6r annans rakning. Bolaget ska 1 allminnyttigt syfte och med iakttagande av
kommunallagens [okaliseringsprincip frimja bostadsférsdriningen 1 Svalovs kommun och erbjuda hyresgisterna mojlighet till
boendeinflytande och inflytande i bolaget. Verksamheten ska bedrivas enligt atfdrsméssiga principer. Bolaget styrs genom
bolagsordningen samt dgardirektivet.
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STYRELSE
Styrelsen bestar av fem ordinarie ledamdter och tre suppleanter. Styrelsens viktigaste uppgift &r att fatta beslut 1 strategiska fragor
sasom affdrsplan, nyproduktion, ombyggnation, budget for kommande ar samt bokslutsredovisningar.

Styrelsen bestar av:

Styrelseledamoter Styrelsesuppleanter

Sten Wendel ordforande (M) Sebastian Nilsson (SD)
Conny Térnkrantz 1:e vice ordférande (SD) Katarina Hollosy Boo (S)
Kent Kronqvist 2:e vice ordférande (S) Ann Pettersson (M)

Maria Borjesson (C)

Christer Laurell (KD)

Revisor

Daniel Lantz EY

Lekmannarevisorer

Elisabeth Andersson Revisor (L)

Krister S Olsson Revisorssuppleant (S)

BOLAGETS LEDNING

Bolagets VD ér Mikael Jonsson. Som stdd och beredning for VD sammantrider foretagsledningen varannan vecka och behandlar
savil strategiska som operativa fragor. Foretagsledningen bestar av VD, Forvaltningschef, Projektchef, Marknad- och
Kommunikationschef samt Ekonomiansvarig.

ORGANISATION
Organisationen bestar av totalt 15 medarbetare inklusive VD. Av dessa édr 6 kvinnor och 9 min.

ORGANISATIONSANSLUTNING
AB Svalovsbostidder ar medlem 1 Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation (FASTIGO), Andelsforeningen Skanehem,
Husbyggnadsvaror HBV Forening samt 1 Sveriges Allménnytta.

Foretagets séte dr Svalov.

Flerarsjimf{orelse®

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 87 474 83 877 82 347 80 091 77 265
Res. efter finansiella poster -1 016 2213 4 896 11 045 4112
Res.efter fin. 1 % av nettoom. -1,16 2.63 5,95 13,79 5,32
Balansomslutning 400 065 398 747 399 239 396 845 380 461
Soliditet (%) 11,95 16,19 15,90 14,89 13,29
Avkastning pa eget kapital (%) -1,30 3,45 7,71 20,13 8,07
Avkastning pa totalt kapital (%) Zs2 1 1,64 2,06 3,80 1,99
Kassalikviditet (%) 14,55 33,97 23.87 22.60 17,32

*Definitioner av nyckeltal, se noter

AGARFORHALLANDEN
AB Sval6vsbostider &r ett heligt dotterbolag till Svaldvs Kommunhus AB som i sin tur ér ett heldgt dotterbolag till Svalévs Kommun.
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AB SvalovsBostider
Org.nr. 556081-2892

HANDELSER AY VASENTLIG BETYDELSE
Viar omvirld genomgick stora forindringar under 2023. Aret har priglats av snabba fSrindringar och det har exempelvis varit

storningar i leverantdrskedjor och hdga marknadspriser pé ravaror som paverkat tillviixtutsikterna. Aret har ocksa priglats av
konflikter 1 viirlden.

For var del har framforallt hégre kostnader uppstatt pa grund av inflationstrycket. Vi ser att kostnader f6r bade tjdnster, material och
entreprenadverksamhet har natt nya hojder. Vi har ocksa fatt markant 6kade taxebundna kostnader sasom el, vatten, uppvarmning och
avfallshantering. For att stivja inflationstrycket har Riksbanken hojt styrridntan 1 en snabb takt, vilket paverkar oss som fastighetsbolag
da vi verkar inom en kapitalintensiv bransch och dér vi behover finansiera oss genom lan.

Rintekostnaderna avseende vara fastighetslan har 6kat med 5,3 mnkr till 8,0 (2,7) mnkr. Da har vi dessutom minskat vara lan mellan
2022 och 2023 med 2,6 mnkr. Utover sjélva rintekostnaden tillkommer kostnad {6r borgensavgift i och med att bolaget finansierar
lanen med kommunal borgen och inte mot pantbrev. Den kommunala borgensavgiften dr 0,5 % av den genomsnittliga utestaende
skulden under aret. Kostnaden avseende kommunal borgen var 1,5 (1,5) mnkr.

Under aret har bolaget korrigerat anlaggningstillgangarna utifran anliggningsregistret. Korrigeringarna har inneburit en uppskrivning
av anldggningstillgangarna om cirka 42 mnkr. Under aret har bolaget gjort avskrivningar av anldggningstillgangarna med cirka 1,3
mnkr. I och med korrigeringen har det dven uppstatt en skatteméssig justering pa cirka 14,6 mnkr som paverkar arets skattekostnad.

For att parera den 6kade kostnadsmassan ir det viktigt att fokusera pa projekt som minskar anvindningen av energl. Det kan vara
alltifran att byta ut gasanldggningar till virmepumpar, till att tilliggsisolera vindar, byta ut befintliga fonster till mer energieffektiva
fonster eller att stinga av virmen i trapphusen. En miljéatgédrd vi gjort under dret dr att pa Sédra Solhemsgatan 20 i Teckomatorp
monterat solceller med tillhérande batteri. Batteriet lagrar producerad el och kan anvédndas nér solcellerna inte producerar tillrdckligt
med el. En annan atgérd vi gjort under aret 4r att ha bytt ut gasanlaggningen 1 Tagarp till vairmepumpar och som kommer att driftséttas
under 2024. Vi har en projektplan som vi stiandigt utviarderar, kompletterar och prioriterar utifran for att se vart investeringarna gor
bist nytta. Utdver energieffektiviserande atgirder pagar l6pande underhall av fastigheterna.

Vart samarbete med Lunnaskolan 1 Kagertd har under 2023 fortsatt. Vi har haft flera m&ten med elever och larare 1 arskurs fem dér vi
har tagit med oss mycket lirdomar infor framtidens boende.

Under 2022 bytte vi var logotyp och under 2023 har vi fortsatt arbetet med att implementera och byta ut den gamla logotypen till var
nya.

I vart utbud ingar numera att alla vara hyresgiister har mojlighet att fa en digitalbox till TV:n utan kostnad. Detta lanserades under
2023 och hidrigenom kan vira hyresgister se exempelvis HDTV och playtjidnster. Vi kommer att fortsitta att fokusera dn mer pé aft
arbeta med digitalisering av vara fastigheter samt att arbeta med att utdka sociala hallbarheter med vara hyresgéster.

V1 har genomfort utbildning inom HLR {6r samtliga 1 foretaget och dven monterat hjirtstartare i alla husvérdsbilar och 1 var reception
fOr att kunna géra en god gédrning ifall olyckan skulle vara framme.

r

For att effektivisera, minska kostnader och dka kostnadsmedvetenheten har vi under dret haft konferenser dér vi fokuserat pa
framtiden och hur vi pa kort och lang sikt kan minska vara driftskostnader.

Under sommaren hade vi ungdomar som bor 1 vart bestand som sommarjobbare. De har bland annat arbetat med {orbéttringsatgirder
sasom oljat entrédoérrar och plank.

Tillsammans med var nya styrelse sa har vi varit ute pa studiebesok for att visa och titta pa delar av Svalovsbostiders bestand.

Vi har under aret genomf{ort en medarbetarundersdkning och utifran resultatet startade bland annat arbetet med en ny organisation som
lanseras 2024.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING SAMT RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Vad giller inflationstrycket sa finns det en positiv trend 1 att inflationstrycket minskar, vilket innebir att kostnaderna inte kommer att

Oka 1 en lika stor takt som det har gjort. Riksbankens rintehdjningar har gett effekt och man diskuterar nu huruvida Riksbanken och
andra Centralbanker kommer att borja sinka rintenivaerna under 2024. Men dven om kostnadsékningarna minskar dr kostnaderna
betydligt hégre nu dn bara f6r ett par ar sedan och det ér en verklighet vi som fastighetsbolag maste anpassa oss till. I
hyresforhandlingen med Hyresgéstioreningen blev vi inte fullt kompenserade t6r kostnadsutvecklingen utan har utmaningar framover.
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Vi forviintar oss att materialpriser, tjanstepriser och entreprenadpriser kommer att &ka ytterligare, vilket paverkar vara mdjligheter till
att underhalla och producera nytt. Vi har vixlat upp arbetet med energieffektiviserande atgéirder och kommer fortsétta med detta dven
framover. Genom vart digitaliseringsprojekt dir vi kopplar upp vara fastigheter sa kommer vi att kunna styra vara fastigheter béttre
och mer effektivt. Bland annat kan vi styra uppvirmningen och ventilationen av vara fastigheter pa ett helt annat sétt vilket kommer
resultera i lagre kostnader. Vi arbetar ocksa med att justera in vara fastigheter och fordela varmen bittre 1 vara hus. Detta kommer
ocksa resultera 1 ldgre kostnader.

Vi behéver utdver detta uppmuntra vara hyresgister till att bli mer energisndla, men dven att sortera exempelvis avfall béttre vilket
kommer generera ligre kostnader.

Vi kommer ocksa behdva arbeta mer pa intidktssidan genom att 6ka hyrorna fér att pa sa sétt kunna hjilpa till att parera de dkade
driftskostnaderna.

NY- OCH OMBYGGNATION
Vid Luggudegatan och Tridgardsgatan i Kagerdd planerar vi att bygga 18 ligenheter i radhusform. Dock avvaktar vi just nu pa grund

av Okade byggkostnader. Vi tittar dven pa projekt i andra delar av kommunen, men avvaktar dven hir med samma aniedning som ovan

Vi kommer dock att utdka antalet ldgenheter i vart bestand under 2024 genom att konvertera lokaler till ldgenheter, dér tre ligenheter
konverteras 1 Teckomatorp och en i1 Svalov.

Utover detta fortsitter vi att underhalla genom att exempelvis tvitta tak, byta fonster, byta till LED-belysning, byta panel, mala
mvindigt samt renovera ldgenheter.

EKONOMI

FASTIGHETERNAS VARDE

Skulle en indikation om virdenedgéng betriffande en tillgdng foreligea faststills dess atervinningsvirde. Overstiger tillgadngens
bokforda virde atervinningsvirdet skrivs tillgdngen ned till detta viirde. Atervinningsvirdet definieras som det hdgsta virdet av
marknadsvirdet och nyttjandevirdet. Nyttjandevirdet definieras som nuvérdet av det uppskattade framtida betalningarna som
tillgangen genererar, Nedskrivning gérs pa anldggningstillgang per balansdagen om deftta viirde understiger anskaftningsvérdet
minskat med gjorda avskrivningar med mer dn fem procent, och virdenedgangen kan antas vara bestaende. Tidigare gjord
wedskrivning dtecfors, om det inte langre finns skl f6r denna. Nedskrivningar redovisas &ver resultatrikningen. Bade generellt, men
ocksa 1 de fall bolaget gor storre renoveringsprojekt eller vid nyproduktion. Det bedémda marknadsvirdet Gverstiger savil bokfort
virde som taxeringsvirde med god marginal. Dock har bolaget gjort en beddmning att en fastighet i bestandet behovde skrivas ned
med 2,1 mnkr pa grund av hégre bokforda virden dn marknadsvirde. Vid utgangen av 2023 beddmdes marknadsviirdet till 914 mnkr
och taxeringsvardet var 568 mnkr.

FINANSIELL OVERSIKT

Agarens avkastningskrav 4r att bolaget langsiktigt ska sikerstilla viirdet i fastigheterna genom ldpande underhdll inom ramen for de
forutsittningar som rader vid den aktuella tidpunkten. Bolaget ska generera en avkastning pa eget kapital (nettoresultat 1 procent av
eget kapital justerat for obeskattade reserver) som uppgar till tre procent. Fér 2023 dr avkastningskravet 725 tkr. Bolagets resultat
efter finansiella poster for 2023 blev -1 016 tkr, vilket innebir att dgarens avkastningskrav inte kommer att uppfyllas.

Hyresintikter
Hyresintikterna har dkat med 3,5 mnkr jaimfort med samma period foregiende ar och uppgar till 87,4 (83,9) mnkr.

Driltskostnader
Driftskostnader uppgick till 39,6 (38,0) mnkr.

Investeringar

Investeringar 1 nybyggnationer 0 (0) mnkr
Investeringar 1 ombyggnationer 6,7 (8,8) mnkr
[nvesteringar 1 maskiner och inventarier 0 (0) mnkr

Planerat underhall
Planerat underhall uppgick till 13,6 (10,5) mnkr.
Akut underhall uppgick till 3,2 (3,4) mnkr

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten uppgick till 1,8 (2,3) mnksr.
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Kénslighetsanalys
Kénslighetsanalysen nedan visar hur bolagets resultat skulle paverkas om det sker fériandringar 1 uthyrningsgraden, hyresintdkterna,
uncerhallskostnaderna och driftskostnaderna.

se  Begrepp Forindring % Resultateffekt fore skatt, mnkr
U+ Hyresintikter +/- 1 % 0,9 mnkr

™ Totala underhdllskostnader +-1% 0,2 mnkr

&l Uppvirmning, avfall, vatten och el +/- 1 % 0,3 mnkr

Mol

“'  FINANSIERING

¢ Under aret har bolaget minskat sin skuldportfol) med 2,6 mnkr och hade per 2023-12-31 fastighetslan pa 307,1 (309,7) mnkr.
Rintekostnaderna vad géller fastighetslanen har dock dkat med 5,3 mnkr jamf6rt med foregaende ar och uppgar till 8,0 (2,7) mnkr.
Snittrdantan har under 2023 varit 2,8 % att jaimféra mot 2022 da snittrdntan var 0,7 %.

Bolaget har en beslutad kommunal borgensram om 350 mnkr. Utéver sjdlva rintekostnaden tillkommer kostnad f6r borgensavgift 1
och med att bolaget finansierar [inen med kommunal borgen och inte mot pantbrev. Den kommunala borgensavgiften &r 0,5 %.
Kostnaden var 1,5 (1,5) mnkr.

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget Kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 6315 1 263 48 007 2 286 50 293
Resultatdisp. enl. beslut av
Arsstimma: 2 286 -2 286 0
Uppskrivningsfond 42 003 -42 (03 -42 003
Avskrivning Uppskrivningsfond 0 -1 335 1 335
Arets forlust -15 617 -15 617
Belopp vid arets utgang 6315 41 931 8§ 290 ~-15 617 -5 992
Resultatdisposition (kronor)
Forslag till behandling av bolagets {orlust
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 9625 366
arets forlust -15 617 342
-5 991 976
Styrelsen foreslar aft
1 ny rikning dverfores -5 991 976
-5 991 976

Betriffande bolagets resultat och stillning i §vrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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AB SvalovsBostiader
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintidkter fran koncernforetag
Rénteintdakter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing frén periodiseringsfond
Fordndring av avskrivningar utéver plan

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2.3

h
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2023-01-01
2023-12-31

87 474
5 006

92 480

-58 037
-6 611
-11 730
-7 239
-63

-33 680

8 800

62
8018
-1 861

-9 816

-1 016

1 327
105
-219

1213

197

-15 314

-15 617
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2022-01-01
2022-12-31

83 877
6 835

90 712

-54 311

-7 697
-10 825
-11 365

0

-34 198

6514

38
-2 706
-1 633

-4 301

2213

-421
1 444
440
-150

1313

3526

-1 240

2 286
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Org.nr. 556081-2892

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Bygegnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anliggningstillgangar
Summa materiella anliiggningstillcangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langtristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstilleangar

Varulager m.m.
FGrradsvaror
Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

wosemen [eamENgine E-Signing e
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2023-12-31

385 927
249

2 872

389 048

90
158

2022-12-31

388 666
444

741

2438

389 296

223

389 351

90
125

223

957
> 932
1 139

460
2 048

10 536

10

215

390 066

242

242

333
4 651
1 173

287
1 770

10

10 769

400 065

rswamsmssemeessneea [ @@ameEngine Document E-Sign 1D: 89EE7AAQ-86C8-4B3E-84A2-307345FBC1B4. Page 7 of 17.

8 434

6

6

8 632

398 748



b o
L] L]
i WL L

x
.:'--—l-l-

5oy e, TR Ty Fﬁ"ﬂ-__"
B & B & - A -
S, WMl gm W

I

-i--l'-" ‘-‘J.-..-z - L

&
q.a'-';l"'i.ﬁgn?

iy L. T T G
FEATF A
L R

2o e N vt gl e M v o e pR R e i ek s e

AB SvalovsBostider
Org.nr. 556081-2892

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utdver plan

Summa obeskattade reserver

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristica skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13
14

15

16

17
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2023-12-31

6 315
40 667
1 263

43 245

9625
-15 617

2022-12-31

6315

1 263

-3 992

7 578

48 007
2 286

42 253

6 838
160

5828935

57 871

8§ 165
2635

6 9938

15 928

8 430

1 360

15 928

262 428

262 428

44 636
8 522

7928
1 554
93818

1 360

306416

72 453

400 065
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erhallen rdnta m.m.

Erlagd rdanta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaftlode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagaende arbete
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(-+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(-+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forviry av materiella anldggningstillgangar
Fordndring av langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Koncernbidrag

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga lan
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

11
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2023-01-01
2023-12-31

8 798
7 32

64
-9 879
-1 210

2022-01-01
2022-12-31

6 514
11 365

38
-4 339
-1 900

5075

18
-423
-1 672
-674
7023

9 347

-6 499
-36

-6 535

219

98 480
-101 069
0

11 678

~77
=78
-675
-2 541
385

S 692

-8 833
-33

-3 371

-150
10 000
-9610

-63

-2 3038

4
6

10
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.,
Principerna ar ofoérindrade jamicrt med foregaende ar.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Ulgifier for [Opande reparation och underhdall redovisas som kostnader

Grinsdragning reparation-underhall-ombyggnad

Med reparationer avses atgiirder som avser att aterstilla funktioner efter intriffade
funktionsbrister. Med underhall avses atgirder som syftar till att vidmakthalla en fastighet
och dess tekniska system. Med ombyggnad avses atgéirder som innebir en forbittring av
fastighetens standard. Underhall avgrinsas fran reparation genom att atgérden 4r planerad.
Underhall avgrinsas fran ombyggnad genom att atgidrden avser att vidmakthalla och

inte forbittra.

Kundfordringar och 6évriga fordringar.
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag

mer dn 12 méanader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar
tas upp till det belopp som férviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra

fordringar.

Valuta
All redovisning sker 1 svenska kronor (SEK).

Ovrigt

Bolaget bedriver inte nagon verksamhet dar upplysning enligt miljélagstiftning ar nddvandigt.

Ovriga tillgéngar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskatiningsvirden om inget annat anges nedan.

Intcéikisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhdllas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersétiningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

[Amnade rabatter.

Materiella anldiggningstilligangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért Gver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar

Byggnader 20-100
Stomme 100
Fasad, Fonster samt Restpost 50
Tak, El, VA Ventilation samt Snickerier 40
Tekniska Installationer, Standardforbéttringar samt Inre ytskikt 20
Markanldggningar 20
[nventarier, verktyg och maskiner 3-10
Laneutgifter

Laneutgifter pa lanat kapital som kan héinféras till finansiering av tillverkning av tillgangar har riknats in 1
anskaffningsviirdet till den del riintan hiinfor sig till tillverkningsperioden.De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar

kapital kostnadsfors i resultatrikningen 1 den period de uppstar.

Sida 10 av 16
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NOTER
Leasing
Leasetagare
ok Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjdrt 6ver leasingperioden.
!
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tagits till inkurans.

Inkomstskall
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Varulagret dr virderat till det ldgsta av anskaffningsvirdet, berdknat enligt forst-in-{orst-ut, och nettoforsiljningsvérde.
Nettoforsiljningsvirdet har beriiknats till forsiljningsvérdet efter avdrag for berdknad forsédljningskostnad, varmed hiinsyn

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporiér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemiissiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hdnf6rliga till investeringar i
dotterforetag, filialer, intresseftretag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten {0r aterféring av de temporira

skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterféras inom en &verskadlig framtid.

Skillnader som hérrér fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hinftrliga transaktionen dr ett rérelseforvarv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgér inte heller

temporiéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskotisavdrag eller andra iramtida skattemissiga avdrag redovisas 1 den omfattning

det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

Offentliga bidrag
[ de fall ingen framtida prestation for att erhdlla bidragen krévs, intiktsfor féretaget offentliga bidrag da villkoren for att

erhalla bidragen dr uppfyllda. Offentliga bidrag virderas till det verkliga vardet av vad iretaget har erhaliit eller kommer att
erhalla.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Nettoomsiittning

Nettoomsdttning uppdelad pa rorelsegren

Hy:
Hy:

-oresintikter fran uthyrning av bostider
resintikter fran uthyrning av lokaler

Ov

'1ga hyresintikier

Not3  Inkdép och férsiiljning inom koncernen

Andel av forsiljningen som avser koncernféretag
Andel av inkGpen som avser koncernforetag

A L e e e e o e e e L L e I S AT Ky
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78 901
7 8038
763

2022

74 668
7 224

1 935

87 472

2023

10 %
11 %

33 877

2022

> Y%
7 %0



AB SvalovsBostader
Org.nr. 556081-2892

NOTER
Not4  Ersittning till revisorer 2023 2022
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 385 235
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag 0 0
Skatteradgivning 0 0
Ovriga t)anster 0 0
385 235

Not 5

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen oc

1 med revisionsverksamhet olika typer av

kvalitetssdkringstjanster. Ovriga tjdnster dr sddant som inte ingar 1 revisionsup
skatteradgivning.

Personal

Medelantal anstiillda
Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget
betalda nirvarotimmar relaterade till en normal

arbetstid.

Medelantal anstillda har varit
varav kvinnor
varav man

Loner, ersdttningar m.mi.
Loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgitt med foljande belopp:

Styrelsen och VD:
Loner och ersitiningar
Penstonskostnader

rdrag, revisionsverksambhet eller

Ovriga anstillda:
Loner och ersiittningar
Pensionskostnader
Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader

Summa styrelse och dvriga
Konsfordelning i styrelse och foretagsledning

Antal styrelseledamdoter

varav kvinnor

varav man

Antal 6vriga befattningshavare inkl. VD
varav kvinnor

varav man

Sida 12 av 16
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5,90 5,00
7.80 10,00
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314 178

1 563 1 437
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1 121 014
7 756 7136
2411 2 252
11 730 10 825
5 5

1 1

4 4
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AB SvalovsBostader
Org.nr, 556081-2892

NOTER

Not 6

Not 7

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Justering ticligare ar

Avstimning ay effektiv skatt
Resultat {ore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Boktoringsmaéssiga avskr byggnader och mark
Skatteméssiga avskr byggnader och mark
Skattepliktiga intdkter som inte bokidrts
Ovriga ej avdragsgilla kostnader

Skatt hdnforlig till tidigare ar

Ej skattepliktiga intikter

Fordandring Uppskjuten skatt
Avrundningsdifferens

Summa

Bygenader och mark

Ingaende anskafiningsvirde

Inkdp

Justering anskafiningsvirde
Ombklassificeringar

Utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviérden
Ingaende avskrivningar

Justering avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Ingaende nedskrivningar

Aterford nedskrivning

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanliggningar
Redovisat virde mark

Verkligt virde for forvaltningstastigheter:

914 484 tkr

e mEsmmmsmmnnned | gamEngine Document E-Sign 1D: 89EE7AAQ-86C8-4B3E-84A2-307345FBC1B4. Page 13 of 17. ===
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2023

-1 246
-14 5638

-15 814

196

-2 461
2 062
-49
-762

0

4

-14 568
0

2022

-260
-694
-286

-1 240

3 526

=726

-2 232
2 733
-27

-8
-286

0

-694

0O

-15 814

2023-12-31

351 687
4 2638

1 479
100

-93

-1 240

2022-12-31

534 641
8 553

0

8 493

0

557 441

-156 021
-43 481

25

-10 609

551 687

-145 1835
0

0

-10 836

-210 082
42 003
-1 336

-156 021

0
0

40 667
-7 000

7 000
-2 100

0
-7 000
0
0

-2 100

-7 000

385 926

328 408
33 631
23 8387

388 666

326 805
37 967
23 894

385 926

388 6066
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NOTER
Not8 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaftningsvirde 4 135 7 665
Forsiljningar/utrangeringar 0 -3 530
Utgaende ackumulerade anskaffiingsvirden 4 135 4 135
Ingaende avskrivningar -3 691 -6 692
Forsédljningar/utrangeringar 0 3530
Arets avskrivningar -195 -329
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 886 -3 691
Utgaende redovisat virde 249 444
Not9  Pagiende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskatiningsvirde 741 8 933
Inkép 2 375 281
KKostnadstorda projekt -144 0
Ombklassificeringar -100 -8 493
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 872 741
Utgaende redovisat virde 2 872 741
Not 10  Andra langfristiga virdepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 90 90
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 90 90
Utgaende redovisat virde 90 90
Not 11  Andra langfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 125 145
Tillkommande fordringar 33 0
Avgaende fordringar -20
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 158 125
Utgaende redovisat viirde 158 125
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 1 052 ] 218
Ovrigs forutbetalda kostander och upplupna intéikter 553 77
Forutbetald molnt)anst 443 475
2 048 1 770
Not 13 Upplysningar om aktiekapital
Antal aktier Kvotvarde per
aktie
Antal/virde vid arets ingang 6315 1 000,00
Antal/virde vid arets utgang 6315 1 000,00
Not 14 Uppskrivningsfond 2023-12-31 2022-12-31
Arets uppskrivning 42 003 0
Avskrivning pa uppskrivet belopp -1 336 0
Belopp vid arets utging 40 667 0
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NOTER
Not 15 Avsiittningar 2023-12-31
e Uppskjuten skatteskuld
- Redovisat vérde vid arets borjan 1 360
- Arets avsiittningar 14 568
re Redovisat virde vid arets slut 15 928
o
fj! Temporira skillnader pa fastigheter 15 928
(o}
Not 16 Langfristiga skulder 2023-12-31
Amortering inom 1 -5 ar 199 068
Amortering efter 5 ar 63 360
262 428
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2023-12-31
Upplupna semesterldner 681
Beridknade upplupna sociala avgifter 214
Férutbetalda hyror 7 385
Upplupna utgiftsréntor 1 280
Ovriga uppl.kostander och f6rutbetalda intékter 258
9 818
Not 18 IKassa och Bank 2023-12-31
Kassamedel 1
Disponibla tillgodohavande 9
Andel av medel pa koncernkonto -6 656
-6 646
Innestiende skuld pa koncernkontot redovisas som Skulder till koncernforetag 1 balansrikningen.
Not 19 Stillda sikerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 0
Not 20 Eventualforpliktelser 2023-12-31
Borgensforbindelse Fastigo 140
140
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2022-12-31

666
694
1 360

1 360

2022-12-31

12 944
293 472

306 416

2022-12-31

463
145

6 301
439
)

7 433

2022-12-31

1
>
-1 440

-1434

2022-12-31

14 665

2022-12-31

127

127
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NOTER

Not 21 Definition av nyckeltal

oA Soliditet

vk Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

frind

(oo , 0 :

- Avkastning pa eget kapital

e Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tilldigg for finansiella intékter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager 1 procent av kortfristiga skulder

Res. 1 % av nettoomséttnig
Beriknat pa resultat efter finansiella poster

Svalov

Sten Wendel Conny Toérnkrantz Mikael J6nsson
Verkstillande direkior

Kent Kronqvist Maria Borjesson Christer Laurell

Var revisionsberittelse har lamnats den

EY

Daniel Lantz
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Mikael ]Zﬁmssom

Mikael JOonsson
Date: 2024-04-03 13:08 CES

Signed with Swedish BanklD
Role: VD

Kent K mngm,sz‘
Kent Krongvist

Date: 2024-04-03 13:50 CEST
Signed with Swedish BankID
Role: 2:e Vice Ordférande

Commpk/ T srvkrant=

Conny Torpkrantz

Date: 2024-04-03 15:09 CEST
Signed with Swedish BankID
Role: | Vice Ordférande

Daviel Lant=

Daniel Lantz

Date: 2024-04-09 14.03 CEST
Signed with Swedish BanklD
Role: Auktoriserad revisor

A A A N AR T e e e essmsoes. TeamENgine Document E-Sign ID: 89EE7AA0-86C8-4B3E-84A2-307345FBC1B4. Page 17 of 17.

Sten Wendel

Sten Wendel

Date: 2024-04-03 13:47 CEST
Signed with Swedish BanklD
Role: Styrelseordidrande

Christer Laurell

Christer Laurell
Date: 2024-04-03 14:21 CEST
Signed with Swedish BankID

Maria Bérjesson
Maria Borjesson
Date: 2024-04-05 13:46 CEST

Signed with Swedish BankID
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Aktiebolaget SvaldvsBostader, org.nr 556081-2892

Rapport om arsredovisningen

Litalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget
SvaldvsBostéader for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av Akfiebolaget SvaldvsBostaders finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflide for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Srund for uiialanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tilf
Aktiebolaget SvaldvsBostéder enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrédckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Stvrelsens oon verkstallande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkitren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedGmer ar nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktoren for beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot

av detia.
LRVISOINS arnsvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Anmina en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom;

e identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter ¢ller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f8ljd av ocegentligheter ar hgre an f6r en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, {0rfalskning, avsiktliga uteldémnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

 skaffar vi oss en fGrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten | styrelsens och verkstéllande direktérens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadanz
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet f6r revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gdra att ett bolag inte |&ngre kan fortsétta verksamheten.

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna konfrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalandlan

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direkidrens férvaltning av Aktiebolaget
SvaldvsBostdder for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt iérslaget |
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstallande
direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Ciriindd 10r ulialanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende |
férhallande till Aktiebolaget SvalévsBostader enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund ér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkddrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detfa innefattar bland annat att fortldpande beddéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande
direktoren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nddvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i verensstammelse med lag och {ér att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Rovisorns ansvay

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direkttren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan toranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander Vi
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget til!
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse {Or bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uftalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Lund den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ermnst & Young AB

Daniel Lantz

Daniel Lantz
Auktoriserad revisor
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