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Arsredovisning

for

Clementinen Fastigheter 1 Ursviken AB

559376-3302

Réakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Clementinen Fastigheter 1 Ursviken AB intygar att resultatradkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p& arsstimma 2024-05-1¥. Arsstimman beslutade att
godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer Overens med
originalen.

Skellefted 2024-05 -1

e

Fredrik Anllersson
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Styrelsen for Clementinen Fastigheter 1 Ursviken AB avger f6ljande arsredovisning {0r rdkenskapsaret

2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fast egendom.
Foretaget har sitt sdte 1 Skelleftea.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

[ bOrjan av aret har ombyggnationen av fastigheten Slipmaéstaren 5 1 Ursviken till ett gym fardigstallts
och hyresgédsten Friskis har flyttat in.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022

(9 man)
Nettoomséattning 583 0
Resultat efter finansiella poster 2778 -10
Soliditet (%) 1,1 0,2

Forandringar i1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 0 -10 214 14 786
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning -10 214 10214 0
Arets resultat 53 303 53 303
Belopp vid drets utgiang 25 000 -10 214 53 303 68 089
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -10 214

arets vinst 53 303
43 089

disponeras sa aft

i ny rdkning overfores 43 089
43 (089

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01
-2023-12-31
Nettoomsétining 582 727
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -179 663
Avskriviningar av materiella anldggningstillgdngar -125 062
Summa rorelsekostnader -304 725
Rorelseresultat 278 002
Finansiella poster
Ovriga ridnteintdkter och liknande resultatposter 477
Summa finansiella poster 477
Resultat efter finansiella poster 278 479
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -200 000
Fordndring av periodiseringsfonder -15 000
Summa bokslutsdispositioner -215 000
Resultat fore skatt 63 479
Skatter
Skatt pa arets resultat -10 176
Arets resultat 53 303

4 (8)

2022-04-19
-2022-12-31

(9 min)

-10 213

-10 213
-10 214

-10 214

_ O O O

-10 21

-10 214
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 2

Inventarier, verktyg och installationer 3
Pdgdaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 4

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

0 738 603
229 031

0

6 967 634

2260

308 541

310 801

7 278 435

5 (8)

2022-12-31

3 708 752
0

1561 705

S 270 457

373 870

325216

699 086

5 969 543

o1t



Clementinen Fastigheter 1 Ursviken AB
Org.nr 559376-3302

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Forskott {fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

25 000
25 000

-10 214
53 303
43 089
68 089

15 000
15 000

142 911
17736

6 935 580
27916
48 880
PERE

7 195 346

7278 435

6 (3)

2022-12-31

25 000
25 000

-10 214
-10 214
14 786

& O

0

950 892
5 003 8635
0

U
0

5954 757

5969 543
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar |
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Detta dr bolagets andra verksamhetsar.

Avskrivning
Ombyggnationen av fastigheten har fardigstélits under aret och avskrivningar har paborjats.

Materiella anldiggningstillgangar

Grund byggnad 80 ar
Stomme byggnad 80 ar
VS, ventilation, el 40 ar
Yttertak 335 ar
Fasad, dOrrar, portar, ytskikt 30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-15 ar
Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 3 708 752 0
Inkop 0 3708 752
Ombklassificeringar 3 131 689 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 840 441 3708 752
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -101 838 0
Utgidende ackumulerade avskrivningar -101 838 0
Utgaende redovisat virde 6 738 603 3708 752

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingédende anskaffningsvirden 0 0
Omklassificeringar 232 255 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 252 255 0
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -23 224 0
Utgidende ackumulerade avskrivningar -23 224 0
Utgaende redovisat virde 229 031 0
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Not 4 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 1 561 705 0
Ink6p 1 8§22 239 1 561 705
Omklassificeringar -3 383 944 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden 0 1561 705
Utgaende redovisat viarde 0 1561 705

Not 5 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Contractor Bygg Holding Norr AB med organisationsnummer 556796-4142 med séte 1 Skelleftea.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Skellefted 2024-05 -}

Fledrlk Andersson

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-05 - {7

Bright Norr AB

Oskar Hettinger
Auktoriserad revisor

Ot
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Clementinen Fastigheter i Ursviken AB
Org.nr 559376-3302

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Clementinen Fastigheter 1 Ursviken AB f6r rikenskapsaret

2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Clementinen Fastigheter i Ursviken ABs finansiella stédllning per
den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen

ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Clementinen Fastigheter 1 Ursviken AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret [or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {0r den interna kontroll som den bedémer dr n6dvéandig f6r att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen t6r bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten, Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om {6rhalianden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en

revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan [6rvéntas paverka de ekonomiska

Clementinen Fastigheter 1 Ursviken AB, Org.anr 559376-3302
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beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver vdr revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens torvalining f0r
Clementinen Fastigheter 1 Ursviken AB for rikenskapsaret 2023 samt av {0rslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Clementinen Fastigheter 1 Ursviken AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {6rilust, Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r f6rsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att boktoringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revistonsbevis 161 att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Clementinen Fastigheter 1 Ursviken AB. Org.nr 5593.76-3302
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Rimlig sikerhet dr en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.
En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Skelleftea 2024- O5 - 17}

Bri g)}t Norr AB /

Cfs,kfu Hettmgel \//

Auktoriserad revisor
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