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Arsredovisning

for

Real Karlskrona 4:76 AB

559214-3522

Réakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Real Karlskrona 4:76 AB intygar att resultatrakningen och
balansridkningen i &rsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 30 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Michael Derk
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Styrelsen for Real Karlskrona 4:76 AB avger foljande arsredovisning {or rakenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och ddarmed forenlig verksamhet. Bolaget dr ett heldgt dotterbolag
till Real Fastigheter AB (publ) 556865-1680, med sate 1 Stockholm, som upprittar koncernredovisning.

Foretaget har sitt sate 1 Karlskrona.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsatining 1 577 417 0
Resultat efter finansiella poster 272 -124 -1
Balansomslutning 7 920 7 890 48
Soliditet (%) 1,3 0,6 100,0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 123 378 -124 060 49 318
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning -124 060 124 060 0
Arets resultat 53 677 53 677
Belopp vid drets utging 50 000 -682 53 677 102 993

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -682

arets vinst 53 677
52 995

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 32 995
52 995

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
{"
;
' Rorelsens intakter
5 Nettoomséttning 1576 837 416 856
Ovriga rorelseintakter 202 0
13577 039 416 856
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -910 308 -307 251
Ovriga externa kostnader -380 590 -117 694
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligdngar -153 667 -37 899
-1 444 565 -462 844
Rorelseresultat 132 474 -45 988
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 38 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -404 509 -78 072
-404 471 -78 072
Resultat efter finansiella poster -2'71 997 -124 (60
Bokslutsdispositioner 392 010 0
Resultat fore skatt 120 013 -124 060
Skatt pa arets resultat -66 336 0
Arets resultat 53 677 -124 060
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
f:f:I
4
o TILLGANGAR
7
:r’ Anlaggningstillgangar
Srvd!
e
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 3 7002 873 7126 344
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 4 35 827 0
7 038 700 7 126 344
Summa anliggningstillgangar 7 038 700 7 126 344
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 214 613 266 124
Fordringar hos koncernforetag 451 010 322 178
Ovriga fordringar 12 4 938
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 81 635 82 943
747 270 676 183
Kassa och bank 134 005 87 472
Summa omsattningstillgangar 881 275 763 655
SUMMA TILLGANGAR 7 919 975 7 889 999

[[‘j’/’] BJWYneL0-A-HkineLA-0 ]
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

—

N

- EGET KAPITAL OCH SKULDER

G

1:ng

fi;;;i Eget kapital

E: Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -682 123 378
Arets resultat 53 677 -124 060
52 995 -682

Summa eget kapital 102 995 49 318
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 159 500 6 349 500
Leverantorsskulder 107 339 198 222
Skulder till koncernforetag 536 580 395 000
Aktuella skatteskulder 112 916 0
Ovriga skulder 585 248 560 899
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 315 397 337 060
Summa kortfristiga skulder 7 816 980 7 840 681
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7919 975 7 889 999
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anlaggningstiligangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till viasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme/grund 2%
Tak 4,3%
Fasad 2%
Inre Ytskikt 5-6%
Installationer 5-6%

Komponentindelning
Matericlla anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nar

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter fér 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatradkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

|G‘/| BJ¥YneL0-A-HkineLA-0 ]
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Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

6 (7)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viarde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde
Verkligt varde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2023-12-31

7 000 000
7 000 000

2023-12-31

7 164 243
0

30 196
7 194 439

-37 899
-153 667
-191 566

7 002 873

7002 873
16 000 000

5 002 873
2 000 000

7 002 873

2022-12-31

- O

2022-12-31

0

7164 243
0

7 164 243

0

-37 899
-37 899

7 126 344

7 126 344
16 000 000

5 126 344
2 000 000
7126 344

Not 4 Pagiaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

[Ingdende anskafiningsvarden

Inkop
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

[E/L BJWYneL8-A-Hkinel.A-0 ]

2023-12-31

0

66 023

-30 196
35 827

35 827

2022-12-31
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Not 5§ Koncernforhallanden
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Bolaget ar heldgt dotterbolag till Real Fastigheter AB (publ), 556865-1680 med site 1 Stockholm.
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Michael Derk

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor

[ v T BJmnew-A-umneLA-n_]
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Real Karlskrona 4:76 AB, org.nr 559214-3522
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Real Karlskrona 4:76 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Real Kariskrona 4.76 ABs finansiella stalining per den 31 december

2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Real Karlskrona
4:76 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
Real Karlskrona 4:76 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Real
Karlskrona 4:76 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

< Signerat 2024 05-03 07:36:12 UTC Onefiow tD 7356768
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Real Karlskrona 4:76 AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www,revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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