edovisning

for
S:t Per Gallerian i Up
556802-5729

psala AB

Rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023—12-31

Innehallsforteckning

Farvaltningsberéattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Farandringar i eget kapital
Kassaflodesanalys

Noler

Underskrifter

O 00~ 1 & N

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att
denna kopia av arsredovisningen och revisions-
berattelsen dverensstdmmer med originalet, dels aft
resultatrékningen och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma i bolaget den 16 maj 2024.

Arsstdmman beslot att godkanna styrelsens forslag ill
vinstdisposition.

Stgckholm den 31 maj 2024

Ake Pettersson

Transaktion 09222115557516979717 Signerat CE NL AR, OSK
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S:t Per Gallerian i Uppsala AB 2 (18)
Org.nr 556802-5729

Styrelsen avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023—-12-31.

rattelse

Forvaltn in g'Sb 5

Allmant om verksamheten _ .
Bolagets verksamhet bestar i att &ga och forvaita fastigheter.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Den ekonomiska tillvaxten i Sverige har under 2023 varit svag jamfort med aren innan. kEn allt oroligare
omvarld, pressad byggsektor och en forsvagad kopkraft hos hushallen paverkar fastighetsmarknaden
negativt.

under 2023 vnlket ar en tydlrg ﬂedgang Jamfort med foregaende ar. | sparen av hogre -
'ﬂnanSIerlng_skgstn.ad_er_ svag tillvaxt och osakra konjunkturutsikter har kopare och saljare fortsatt haft svart
att motas och direktavkastningskraven har stigit inom samtliga segment.

Skandia Fastigheters bestand inom kontors- och kdpcentrumsegmentet har trots radande marknadslage
haft en stark hyresutveckling under aret till fGde av [ huvudsak gynnsamma indexupprakningar, men aven
ett antal ny- och omférhandlingar till goda nivaer. Bade omséttning och antal besdkare har haft en positiv
utveckling i bolagets handelsplatser jamfort med foregaende ar. | en tid da centrala och maderna kontor
blir allt viktigare parametrar att beakta forvantas Skandia Fastigheters kontorsfastigheter fortsatt sta sig
starkt. Bostadsbestandet &r det segment som paverkats mest av stigande dlrektavkastnlngskrav Den
radande bostadsbristen och laga nyproduktionstaketen indikerar dock att bostader langsiktigt ar en god

investering.

Darutéver har inga vasentliga handelser skett under rakenskapséaret utdover normal fastighetsforvaltning.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Skandia Fastigheter stér infor en rad omsténdigheter och osékerhetsfaktorer i omvérlden sasom
geopolitiska konflikter, svag konjunktur och en global klimatkris vilket kommer att ha stor inverkan pa
bolaget och bolagets kunder. Trots de osékra framtidsutsikterna har flera progncsmakare skruvat upp
tillvaxtférvantningarna de senaste manaderna. Framatblickande indikatorer sasom inkdpschefsindex,
boprisindikatorn och barometerindikatorn har borjat stiga vilket vittnar om en forsiktig optimism. Skandia
Fastigheter har en stabil finansiell stalning, ett attraktivt erbjudande och en flexibel och engagerad
organisation med kunden i fokus varfér koncernen beddms vara val positionerad att mota framtiden.

Hallbarhetsrapportering
S:t Per Gallerian i Uppsala AB rapporterar sitt hallbarhetsarbete i arsredovisningen for Skandias

Fastigheter Holding AB. Hallbarhetsrapporten omfattar samtliga bolag i koncernen.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 04 356 88 090 89 317 88 461 93 624
Resultat efter finansiella poster 27 676 30 272 34 773 36 738 40 362
Avkastning pa eget kap. (%) 27 25 37 34 32
Soliditet (%) 16 18 15 16 18

5} Signerat CE, ML, AP, 05K
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S:t Per Gallerian i Uppsala AB
Org.nr 556802-5729

Forslag till vinstdisposition _ _ _
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

87 184 657
16 440 427
103 625 084

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktieagare utdelas
i ny rakning overfores

()
103 625 084

Uppréattad arsredovisning innebar att koncernbidrag har lamnats till koncernbolag med 6 998 (0) tkr.

Bolagets resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter, Avrundningsdifferenser kan gora att noter och tabeller inte summerar.

Signerat CE, NL, AP, OSK
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
' = -2023-12-31 -2022-12-31

Tkr

Rorelsens intakter

Hyresintakter 4 83 796 78 472

Serviceintakter 5 10 560 9618
94 356 88090

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader B -46 810 .38 260

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar
Rorelseresuitat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekosthader och liknande resultatposter

-8 117
-54 927
39 429

-9 437
-47 T27
40 363

246

-10 337
=10 091
30 272

Resultat efter finansiella poster 27 676

Bokslutsdispositioner 10 -6 998 f)
Resultat fére skatt 20 678 30 272

Skatt pa arets resultat 11,12 -4 238 -6 235
Arets resultat 16 440 24 037

Rapport dver totalresultat har inte upprattats da det i bolaget saknas transaktioner som ska ingé i 6vrigt
totalresultat.

Transaktion 09222115557516979717 | Signerat CE, bL, AP OSK




S:t Per Gallerian | Uppsala AB
Org.nr 556802-5729

Balansriakning

Tkr

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggningar

Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557516979717 (&=

Not

13
14

15
16, 17

Sigherat CE, NL, AP, OSK

2023-12-31

588 714
35 661
0624 375

1614
161

624 536

642
9982

19 942
422

26 588

26 588

651 124

5 (18)

591 584
33 487
625 071

27
27

625 098

132

39 240
10 141
83

49 596

49 596

674 694




S:t Per Gallerian i Uppsala AB

Org.nr 556802-5729

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egeft kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Avsattningar
Ovriga avséttningar

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernbolag

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och féruthetalda intakter
Ovriga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557516979717

Not

21

22

23

Signerat CE, NL, AP, OSK

2023-12-31

100
100

103 725

16 637
16 637

460 000

3078
39774
10 724
16 911

275
70 762

6 (18)

2022-12-31

100
100

95 148
24 037

119 285

15 417
15 417

380 000
380 000

1 324
132 400
{ 229
15 952
3087
159 992

674 694




S:t Per Gallerian i Uppsala AB
Org.nr 556802-5729 7 (18)

Forandringar i eget kapital

Aktie- Summa
eget

kapital

Bundna Balanserat Arets

reserver resultat resultat

Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 0 67 538 27 609 95 248

Omf fg ars resultat
Arets resultat

Utgaende eqget kapital 2022-12-31
Ingaende eget kapital 2023-01-01

Utdelning

Summa transaktioner med agare

Omf fg ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

100

100

100

27 610

95 148

95 148

-32 000

-32 000

24 037

87 185

-27 610
24 037

24 036

24 036

-24 037
16 440

16 440

0
24 037

119 285
119 285

~-32 000
-32 000

0
16 440

103 725

Antal aktier uppgar till 1 000 med kvotvarde 100 SEK

Transaktion 09222115557516079717  {&3}  Signerat CE, NL AP, OSK  mmio




S:t Per Gallerian i Uppsala AB
Org.nr 556802-5729

Kassaflodesanalys
Tkr '

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

anin;g_(—').fmi'n.skniﬂg(fﬂ av rorelsefordringar
-_('jk;znin:g.(g-.)__;mi_ngkni_hgg--(})_ﬁav rorelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

Y Signerat CE, NL, AP, OSK

Transaktion 09222115557516979717 (&=

2023-01-0 1
-2023-12-31

8 117
0

35793

-3 058

25762

-7 420
7 420

110 000

-130 000

-52 000

-33 658

39 240
5 582

8 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

30 272
9 437
-5 151

34 558

-6 143
15 202
43 617

-10 665

-10 665

2 O O

32 952

6 288
39 240
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S:t Per Gallerian i Uppsala AB 9(18)
Org.nr 556802-5729

Noter
Redovishings- och varderingsprinciper

Not 1 Allmén information

St Per Gallerian i Uppsala AB, org nr 556802-5729, med sate i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till
Skandia Képcentrum Holding AB org nr 556821-6369, Stockholm. _

Moderbolag i den minsta koncernen som S:t Per Gallerian i Uppsala AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning &r uppréttad ar Skandia Fastigheter Holding AB, org. nr. 556140-2826, med séte |

Stockholm.

koncernredewsmng Upprattas ar lefarsakrmgsbelaget Skandla omsemdgt arg nr 516406 0948 med
sate | Stockholm.

S:t Per Gallerian i Uppsala AB:s kontor ar belédget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Réadet fér finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar och skulder ar redovisade f{ill anskaffningsvarde, forutom vissa finansiella tillgangar och skulder
som redovisas till verkligt varde.

Nya och &ndrade red'cwisningsprinciper
Andringar har gjorts i IAS 1 utformning av finansiella rapporter- (upplysningar om redovisningsprinciper)
och IFRS Practice Statement 2 Making Materiality Judgements. Andringarna innebar att kravet i IAS 1 pa

upplysningar om betydande redovisningsprinciper ersétts med ett krav pa upp(ysm_ngar om vasentlig

information om redovisningsprinciper. Bolaget har tillampat &ndringen fran den 1 januari 2023. Ovriga av
EU godkanda nya och andrade standarder samt tolknmgsuttalanden fran IFRS IC bedéms fér ndrvarande

inte paverka bolagets resultat eller finansiella stéllning i vasentlig omfattning.

Hyres- och serviceintikter
Bolagets hyresintakter klassificeras som intakter fran operationella leasingavtal och aviseras i forskott och
redowsas Ilnjart som en mtakt I resultatraknmgen ovar kontraktspenodens Iangd Det lnnebar att endast

tlliaggsdebltenng for mvestermgar och wdaredebltermg av fastlghetsskatt medan servrcemtakterna
'omfattar aII annan tlllaggsdebltenng for tlll exempel kyla sopor, Snoro_]nlng, marknadsformgsbldrag med

forskott och forskottshyror redowsas sam forutbeta da hyresmtakter

| de fall hyreskontrakt under en viss tid medger reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hdgre hyra, periodiseras denna under- respektive éverhyra dver kontraktets 10ptid. Rena rabatter som
lamnas fér begransningar i nyttianderatten, vid exempelvis ombyggnationer eller i samband med
successiv inflytining, redovisas i den period de avser.

Ovriga externa kostnader
C\mga externa kostnader avser kostnader for administration, bade central- och fastighetsadministration,

samt Kastnader for drift och underhéll samt fastighetsskatt.

Finansiella intdkter och kostnader L
Finansiella intakter och kostnader periodiseras over loptiden.

Transaktion 09222115557516979717 (&=  Signerat CE,NL, AP,OSK - e




S:t Per Gallerian i Uppsala AB 10 (18)
Org.nr 550802-5729

Skatter
Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande transaktion redovisas direki mot eget kapital

varvid tillhtrande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga

varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserade pa hur de temporara skillnaderna
forvantas bl; utjamnade cach med tlllampnmg av de skattesatser ooh skatteregler som ar beslutade eller

b@kslutstlllfalle Uppskjutna skattefordrlngar avseeﬂde avdragsgllla temporara sklllnader och
underskottsavdrag redawsas endast : den man det ar sannohkt att dessa kommer att medfora Iagre

up_pskjuten skatt__
Materieﬁa aniéggnmgsﬁﬂgéngar

F@rvaItmn.gsfastlgheter tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Investeringar 1&ggs till fastighetens redovisade vérde i den méan de &r
vardehdjande. Vid till- och ombyggnationer kostnadsférs den del av investeringen som utgér underhall.
Innan fardigstallande redovisas investeringar som pagaende nyanlaggningar.

Inventarier mm
Inventarier redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsprinciper fér materiella anldaggningstiligangar

Byggnader 100
Markanlaggningar 20
Maskiner ach andra tekniska anlaggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 5

.det hegre vardet av det verkllga vardet mlnus forsaljnmgskostnader och dess nyﬁjandevarde

Nedsknvnmg gars om aterwnnlngsvardet understlger det redowsade Vardet En nedsknvnlng aterfers

tlllgangen skul!e haﬂ Om nedskrwnmg lnte skett

Leasing

Skandia Fastigheters samtliga leasingavtal Klassificeras som operationella leasingavtal. Som leasegivare
redovisas intékten linjart Gver kontraktets 16ptid. Som leasetagare redovisas avgifien som kostnad under
den period dern avser.

Kongcernkonto

Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning

respektive utnyttjade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Koncernbidrag | _ y - o
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregein vilket innebéar att koncernbidrag som erhélls gller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner,

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar"tillgéngarna ikvida medel,

kundfordrlngar vnssa ovnga fc:ardrlngar och reversferdran mam kategorsn Iangfrlstlga fordrmgar samt

) Signerat CE, NL, AP, OSK
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Fordringar
Fordringarna redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av effektividntemetoden, minskat

med reservering for férvantade kreditfériuster. Bolaget redovisar en férlustreserv for forvantade
kreditforluster pa finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde. Per varje balansdag
redovisar bolaget f@randrmgen | forvantade kreditforluster i resultatet.

omfattas av den generella modellen for nedskrlvnlngar For Ilkv da medel tll ampas undantaget far lag

kreditrisk. For kundfordringar och avtalstillgangar finns forenklin gar som innebar att bolaget direkt

redovisar forvantade kreditforluster for tillgangens aterstaende 16ptid. De forvantade kreditforlusterna for
kundfordringar och avialstiligangar berdknas genom beddmningar som &r baserade pa historik,
nuvarande forhallanden och prognoser om framtida ekonomiska forutsattningar.

Bolaget definierar fallissemang som att det bedéms osannolikt att motparten kommer att méta sina
ataganden péa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses
fallissemang foreligga nér betalningen &r 90 dagar sen. Bolaget skriver bort en fordran nar inga

mdjligheter till ytterligare kassafléden bedéms foreligga.

Skulder
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med anvandning av effektivrantemetoden.
Bolagets finansiella skulder bestar av leverantorsskulder, évriga kortfristiga skulder samt skulder till

koncernbolag och varderas till upplupet anskafthingsvarde.

Upplysningar om narstaende

Bolaget star under bestammande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt
Lividrsakringsbolaget Skandia, émsesidigt. Det innebér att alla koncernbelag inom Skandiakoncernen ar
att betrakta som narstaende till bolaget. Styrelse och deras néra familjemedlemmar ar ocksa narstaende

till bolaget.

Kritiska bedémningar och uppskattningar

Foretagsledningen och styrelsen gor bed&mningar och antaganden som paverkar redovisade varden
samt lamnad information. Dessa bedémningar baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen
GCh styrelsen anser vara nmllga under rédande omstandlghete.r Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning , .
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kosthader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag fér uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Beslutade dndringar i RFR 2 som annu inte har trétt ikraft o _
Foretagsledningen beddmer att 6vriga andringar i RFR 2, som annu inte tratt i kraft, inte vantas fa nagon

vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter nar de tillampas for forsta gangen.

Transaktioner med narstaende
Av totala inkdp och forséljning métt i kronor avser 19 (21)% av inkdpen och 0 (0)% av forsiljningen andra
bolag inom hela den koncern som bolaget tilthér.

Signerat CE, NL, AP, OSK
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Org.nr 556802-5729

Not 3 Risker och riskhantering

Resultat och kassaflode i en fastighetsverksamhet paverkas dels av férandringar i hyresniva,
hyresvakanser, fastighetskostnader och rantekostnader och dels av féréandrade direktavkastningskrav i
vérderingen av fastigheterna. Bolaget beddmer att det inte finns nagra vasentliga risker eller
osékerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Bolaget har relativt lag finansierings- och ranterisk. Livforsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt

Not 4 Avtalade framtida hyresintakter . .
Hyresavtalen i bolaget &r ur elt redovisningsperspektiv att betrakta som operationelia leasingavtal. Avtalen
avser uthyrning av lokaler och bostader. Framtida minimileaseavgiiter som hanfér sig till
icke-uppsagningsbara operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2023-01-01 2022-01-01

Avtalade hyresintakter inom ett ar

- —

lade hyresintékter senare an fem ar

Not 5 Serviceintakter

-2023-12-31

89 349
201 884
3436
294 669

2023-01-01
-2023-12-31

-2022-12-31

88 330
201 911
21675
311 916

2022-01-01

-2022-12-31

Media (el, varme,va,kyla) 4 802 4 929

Marknadsforingsbidrag 2268 2 061
Gemensamma kostnader | Kopeentrum 3458 2 604
Ovrigt 32 24
10 560 9618
Serviceintakter kommer fran externa kunder och ar hanforligt till fastigheter belagna i Sverige. Intakterna

Not 6 Arvode till revisorer - o o
E_F'Sé-’['tnin_g till revisorer har belastat annat bolag | Koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.
Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

Avskrwmngar bygg nader och .b'Yanfafd'S‘iHV_EE'H'tafrier .8 117 .0 437
-8 117 -9 437

——  Transaktion 09222115557516979717 &3} Signerat CE, NL, AP, OSK
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Org.nr 556802-5729

Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter, koncern bolag
Ranteintakter, dvriga

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernfoéretag

Ovriga rantekostnader
Kapitalkostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

L.amnade koncernbidrag

Not 11 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Aktuell skatt

2023-01-01
-2023-12-31

717
220

2023-01-01
-2023-12-31

-12 688
0

-0

-12 690

2023-01-01
-2023-12-31

6 998
6998

2023-01-01
-2023-12-31

-1 086
3153

2022-01-01
-2022-12-31

168

78
246

2022-01-01

~-2022-12-31

-10 334
-1
-2
=10 337

2022-01-01

-2022-12-31

0

2022-01-01
-2022-12-31

-1 083
-5 151
-6 235

Total redovisad skattekostnad -4 238

Not 12 Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 20 678 (30 272) tkr.

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej skattepliktiga intékter
Redovisad effektiv skatt

e Transaktion 09222115557516979717

{&m)  Signerat CE, NL, AP, OSK

Procent
-20,6

0 :G 8
0,18

-20,5

Procent
.20i3

0,0

20,6

2023-01-01
2023-12-31

-4 260
16
38
-4 238

2022-01-01
2022-12-31

1
-6 235
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Not 13 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 849 845 847 087
Overfort fran pagaende nyanlaggningar 5246 2 758
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 855 091 849 845

I'n. aende avskrivningar -258 260 -248 823
Arets avskrivningar B 17 -9 437
Utgaende ackumulerade avskrivningar -266 377 -258 260

Redovisat varde vid periodens slut 588 714 591 584

Skattemassigt restvarde uppgar till tkr 543 611 550 232
543 611 550 232

Verkliga vardet faststalls varje kvartal av oberecende, externa varderingsforetag och samtliga varderare
som anlitas ar auktoriserade av Samhallsbyggarna. Varderingsforetagen har anvént en kassaflédesmetod
for beddmning av verkliga vardet dar férvantade framtida betalningsstrémmar och restvarden
nuvardesberdknas, Betalningsstrommarna baseras pa uppgifter om gallande och kommande hyresavtal,
historiska och budgeterade drift- och underhaliskostnader samt prognostiserade investeringar.
Direktavkastningskraven som anvéants bedéms utifran avkastningskrav som hérletts ur genomférda
forsaliningar p& den aktuella delmarknaden. Kalkylperioden uppgar i regel till minst 10 ar, Vardet for
byggratter faststalls genom bedémning av pris per BTA enligt ortsprismetoden.

Vardering av fastigheten har skett baserat pa indata pa niva 3 i varderingshierarkin i IFRS 13.

Av affarsmassiga skél ldmnas ingen information om det beraknade verkliga vardet.

Not 14 Pagaende nyanldggningar
2023-12-31 2022-12-31

Vid &rets bérjan 33487 25 580
Overfort till byggnader -5 246 -2 758
[nvesteringar 7 420 10 665
Redovisat virde vid arets slut 35 661 33 487

S s Transaktion 09222115557516979717

Signetat CE, N L, AP, OSK




S:t Per Gallerian i Uppsala AB
Org.nr 556802-5729

Not 15 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar

Kundfordringar

Kortfristiga fordringar hos koncernbolag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder

Langfristiga skulder till koncernbolag
Kortfristiga skulder till koncernbolag
Leverantdrsskulder |
Summa finansiella skulder

2023-12-31

642
5 582

14 857

21 081

2023-12-31

460 000
39 774
3078

15 (18)

2022-12-31
132

39 240

0

39373

2022-12-31
380 000
132 701

1324
514 025

Finansiella tillgangar i procent av balansomslutningen ar 3 (7) %. Finansiella skulder i pracent av

balansomslutningen &r 78 (76) %.

For reverslan till koncernbolag uppgar verkligt varde till 505 167 (520 104) tkr.

Not 16 Avséttning for uppskjuten skatt

2023-12-31
Uppskjuten
skattefordran
Byggnader och mark
Hyres- och kundfordringar -161
-161

2022-12-31
Uppskjuten
skattefordran
Byggnader och mark
Hyres- och kundfordringar =27
-27

Uppskjuten
skatteskuld
16 637

16 637
Uppskjuten
skatteskuld

15 417

15 417

Netto
16 637
-161
16 476
Netto

15 417

15 390

Not 17 Férandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid Redovisat dver Redovisat mot
Eget kapital
0
0
0

arets ingadng  resultatrékning

Byggnader och mark 15 417 1220
Kund-/hyresfordringar 27 435
15 390 1086

Transaktion 09222115557516979717 '-

Signerat CE, ML, AP, 0SK

Belopp vid
arets utgang
16 637

-161

16 476
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& Not 18 Kundfordringar

i 2023-12-31 2022-12-31
5 X Kundfordringar brutto 1426 262
% Avsattning for forvantade kreditfariuster -183 =130
™ Utgaende redovisat varde 642 132

Aldersférdelade kundfordringar

Fdrfalina < 30 dagar 320 36
Forfalina 31 - 90 dagar 147 83
Forfallna > 90 dagar 959 143
Avsattning for forvantade kreditforluster -783 -130
Summa kundfordringar 642 132

Not 19 Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)
Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del |

koncemk@nto som leforsakrmgsb@laget Skandta omsemdugt mnehar 1 extern bank Rantevlllkeren for

Not 20 Frijru_t}bie_,t-_a lda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31

Foruibetald forsakringspremie 422 83
422 | 33

Not 21 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor): 2023-12-31

Balanserat resultat 87 184 657
Arets resultat 16 440 427
103 625 084

disponeras s att

till aktieagare utdelas 0

i nyrakning dverfores 103 625 084
103 625 084

Not 22 Reverslan till koncernbolag

Bolaget har reversian fran Skandia Fastigheter Holding AB uppdelade i fem (fem) delar med ursprungliga
loptider pa fem ar. Under aret uppgick genomsnittliga rantevillkor till 2,488% (2, 026%) Lan med forfall
2023 har omsatts med fem ars [6ptid. Genomsnittliga rantewllkor for lanen uppgar fran och med den 1
januari 2024 till 3,095% (2,488%). Rantesatserna ar baserade pa SWAP-rantor motsvarande de olika

lanens 16ptider med ett tilldgg om 140-200 baspunkter.

) Signerat CF, NL AP, OSK S

— Sivemm— Transaktion 082221155575164979717
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Org.nr 556802-5729
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyresintakter 14 764 14 480

Fastighetsrelaterade kostnader 2147 1472
16 911 15 953

- Not 24 Betalda riantor och erhallen utdelning

Erhallen ranta
Eriagd ranta

Not 25 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Av=- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar

Not 26 Likvida medel

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Del i koncernkanto hos Skandia Fastigheter Holding AB

Transaktion 08222115557516979717 (&=

2023-12-31

937
-12 688
~11 751

2023-12-31

8117
8 117

2023-12-31

5 582

5 582

2022-12-31

246
-10 335
-10 090

2022-12-31

9 437
9 437

39 240
39 240

Signerat CE, NL, AP, OSK s
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Stockholm den 13 maj 2024

Not 27 Vasentliga handelser _;efter_:;.ré kenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Ake Pettersson Cecilia Eisen

Ordférande

Nadia Lousselef

\VVar revisionsberéattelse har ldmnats den 14 maj 2024

KPMG AB

Oscar Samefors
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557516979717
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Till bolagsstdmman i S:t Per Gallerian { Uppsala AB, org. nr 556802-5729

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden med reservation respektive uttalanden

Vi 'h&ir' Utfﬁrt' en revision a'v'é'rs'redwisningen fi:':'tr' St F"eﬁr Gallerfan i 'U’p-psa"la A”B for ar ‘202‘3’

stallmng per den 31 december 2(123 ach av dess ﬁnans;ella resu!tat och kassaﬂade for aret enl:gt érsredwlsnmgslagen

Forvaltmngsberattelsen ar farenhg med érsredewsnlngens avruga delar.

Grund-for uttalanden

Som framgar av arsredavisningens not for Byggnader och mark, har bolaget valt att av affarsmassiga skal utelamna upplysning om
férvaltningsfastigheternas verkliga varde. Enligt RFR2, Redovisning for juridiska personer, ska forvaltningsfastigheternas verkliga varde

redovisas i arsredovisningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Svenge Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrws narmare I avsmttet Rewsoms ansvar, Vl ar obemencle | forhallande till S:t Per Gallerian i Uppsala AB enligt god revisorssed i Sverige

’Va_,anse_.r -a—tt de..revls.i_en.sbewsm h_arlnha_mtat ar til_i.ra@kllga. or:sh a_nd_amélsaﬁliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas
och aft den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar

nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktighseter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av érsredewsmngen ansvarar styrelsen for
‘bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten, Den

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dritt tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nédgot realistiskt alternativ tifl att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredavis'ningeh som helh’et inte ir’mehé]ler négra vé’S'entliga

och att Iéfﬁna en rewsmnsberattelse SOm mnehéller véra uttalanden
Rimlig sékerhet ar en hg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision: som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasenthg felaktighet om én sadan
finns. Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentligheter-eller

misstag och anses vara vasentliga.om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA. anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom;

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar-och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenllga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte: upptacka en vasentlig felaktighet
till faljd av eegentllgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har bétydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisnhingen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagand'et om fc:rtsatt driﬁ VEd uppréttandet"av
mhamtade rews:onsbewsen om huruwda detmi‘; hns nagan
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan Ieda ‘tl“ betydande tvwel om bolagets

det finns en uasemllg esakerhetsfaktor méste Vi
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rétivisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Uttalanden

Revisionsberattelse S:t Per Gallerian i Uppsala AB org. nr 556802- 5;;“;;9 2023

Transaktion 09222115557516979717




Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for S:t Per Gallerian i Uppsala AB for ar 2023
samt av farslaget till dlSpGSithﬂEI’ betraffande balagets wnst eller foriust

Styrelsens ansvar

Revisorns ansvar

en[tgt d,ess_a krav

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag tilt utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar

"forsuarllg med hansyn till de krav som- mlagets verksamhetsar’t

kﬂnsalldenngshehw Itkwdltet- G—Gh stallnmg l ovr{gt

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande mm ansvarsfnhet ar att mhamta rewsmnsbews far att med

; nag@t v_asent!lgt_ a_vaeencle_.

—— forelagit nagon atgard eller gjort sig skyldig {ill nagon
férsummelse-som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—  pé nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betraffande revisionen av férslaget tili dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimiig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt ged revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller térsummelser som kan féranleda

Stockholm den 14 maj 2024.

KPMG AB

Oscar Samefors

Auktoriserad revisor

Vi anser att de revisionshevis vi harinhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

bed@ma bolagets ekenomlska mtuatmn och att tlllse att ba agets |
organisation ar utformad s att bokfdringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag fill dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med akiiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

'mstallning under hela rews:onen Gransknmgen av fc:irvaltnlngen r:zch

framst pé revisionen av rakenskaperna Vilka tlllkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedemmng med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omradenoch
férhallanden som 8r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.




rwtot ntoALEE g e e e S b kit kD b AL b R m ol Sl et SR e b S AT Sl o e

Frw sy e gy b opmeeeCals mer Free orm o et e e RS W el AS-Tl AN R - r e A ]

e e Pl Tl ety N it - e et Ty e g L Tl g e e sl e e B B S A ol mmdwale el ek e Fullr O WO | Rl Ly oha e

Verifikat

Transaktion 09222115557516979717

Dokument
- StPerGallerian i Uppsala AB - Arsredovisning 2023
{  Huvuddokument
I 20sidor 1;
- Startades 2024-05-07 16:07:26 CEST {(+0200) av Ingela 5
Nilsson (IN)
Férdigstéllt 2024-05-14 09:33:56 CEST (+0200)

b " .. Fres m e : v, . » i'.l.--.-. g =Far n i iy B g R " '_ . 5 ; " ik y . e P ., - - - o i e

Py La E e e el A w v t ab | e A e P TR T AL S g e g sy g i o el bt el Ll . (ol i PLR e et By [CAUIE D S, W30 g T O i e g ol

W R r gl &

ATk §E AR & F S

o LA
A W R R W e

P r——

; A TR il Ty
' 4 a4 e f

Initierare

el e A Tl S L A L e i S F M'-H-Hl-"h iy iyl e Tl gl - Wy il B g ol e Nl ek R [ Nl T L “lﬂiﬂ'lmm Prohp P ey’ - e vy g Bl SR ey T T AL N T Bl el el P Y S S - e L hﬂ'hr.wnw.vﬂh"ﬁ.ﬁ! ;

Ingela Nilsson (IN)

"y slenlen plegel’ = o T A i 4 T

okl M e smbre—" dp——_d | o Sy, bbbk, 1k vglallc L3 o e

Signerare

Cecilia Eisen (CE) I Nadia Lousseief (NL)
cecilia.eisen@skandiafastigheter.se | nadialousseiel@skandiafastigheter.se

LR E PR p ol Bk R Rp s T b RIENEESOR DO, T TORY ST PR TOER TS MR R DO T TIOTRE TRS S0 T i

Ba n BanlD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiDvar | Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Cecilia Eisen™ L "Nadia Lousseief”

Signerade 2024-05-13 11:23:04- CEST (+0200) Signerade 2024-05-15 12:04:44-CEST (+0200)

i Ake Pettersson (AP) Oscar Samefors, KPMG (OSK)
ake.pettersson@skandiatastigheter.se | oscar.samelors@kpmg.se

e S ey n gl gy e e g g el AR Oy T o Ry el T e W L FE o e e T T i o

et P, iy - - ; i e el i il Sl T A A S T P Y PR s b B it g g, s il 3 e

P

BanD

_ | .Nﬁamf.}ét som rétumeradés; .f;fénwenskt BankiD var '
Pettersson" {  "Oscar Carl Evert Samefors” :
Signerade 2024-05-13 13:53: 10 CEST {+0200) L Signerade 2024-05-14 09:33:56 CEST (+0200)

g B e el S aplaiy b LT ST e e S A S g e g A Ty 0 g e e o oo o g e Ol - i T e L A A ety RS IR SR I e v, W T I e e, D el o U el A B T R T - ki b s oy

P - T

ot Wk W ol 7 ek T e T R T ot o T i g g, ok O By A kel sl T B B L g I kb W SIHOWE N mlbal O T P T T W ™ Y iy i b v g M g g e T . e S ML PP TR b T L N T 3 L e e el o uhaal e ok ok LT

1/2

e e s fae erlls il R Wil L L S Uk btk B e T P PP AT, et Sl o, T

RN PR e e S D S i e




ok AT T el R 2w Y T e e
e w wm om - - - e W o o me u o owm -

A i K [ PR > e,

S HE E Wk vm n i

- ma

B R S EETE R S g RS m Ceewms s w0 mam e b weae rmh men

e wwrl b ]

Verifikat

Transaktion 09222115557516979717

A LA T TR L M T W, T o o s pem gl el o e o T

pismy Emar Erars. Emmasger.mre s boasfawars [eyp—

B s e, P

e aeiTl ar [eErrla mvSerie. Information i
| bilagorna fér mer information/bevis om detta do

| som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. O
| Integrt

. dedrin o ey MWLM AR S T -y e

Ly i £ fro . o0 ——

i ku rsiv stil ar sakert verii
«ument. Anvand en PD
HSEe

13

=

nérad av Scrwe Se de d@lda

sare scm t ex Adobe Reader

vera attom dokumen

N atten vanlig papper

et skrivs ut kan inte
Utskrift saknar innehallet i de

eten i papperskopian bevisas enligt nedan oc
| de

olda

bilagorna

.Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerst

aller attintegri

tet

an av detta

242

| dokument, lmluswe de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
_ pa https //scr ve. cc:)m/venfy

L .“-l..ﬂ m mwmmﬂw## jE— TR ol L} o -

Wb e L A S

T LT A I S o e ey e ey e e

TN ATz T i mig St il S e oe ek S L

A I e Tt L r ey el oy i ey A




