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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lilla Rosarve Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen Overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstammaden a3 /5 2023. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
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Lilla Rosarve' Fastighets AB

5569147-1361

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Lilla Rosarve Fastighets AB, 559147-1361, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Uppsala registrerades ar 2018. Bolaget ska bedriva fastighetsbolag samt darmed
forenlig verksamnet.

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Under aret 2022 har uppférande av nybyggnad skett pa fastigheten.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 104 168 450 000 150 000 72 000
Resultat efter finansiella poster -352 822 323 499 16 719 6 978
Soliditet, % 1,6 7,3 1,6 1,8

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Frift eget

Kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 267 883
Arets resuitat 37 474
Vid arets slut 50 000 305 357
Resultatdisposition

Belopp | kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 267 883
arets resultat 37 474
Totalt 305 357
disponeras for
balanseras i ny rakning | 305 357
Summa 305 357

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Lilla Rosarve Fastighets AB 2(7)
559147-1361

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
5 Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
- Nettoomsattning - -
'; Ovriga rérelseintakter 104 168 450 000
- Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 104 168 450 000
) Rérelsekostnader |
Ovriga externa kostnader -68 194 -31 850
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -52 439 -
Summa rorelsekostnader -120 633 -31 850
Rorelseresultat | -16 465 418 150
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter /6 -
Rantekostnhader och liknande resultatposter -336 433 -94 651
Summa finansiella poster -336 357 -94 651
Resultat efter finansiella poster -352 822 323 499

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 400 000 -
Summa bokslutsdispositioner 400 000 -
Resultat fore skatt 47 178 323 499
Skatter

Skatt pa arets resultat -0 704 -66 638
Arets resultat 37 474 256 861
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Balansrakning |
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 19 096 658 3 890 165
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 096 658 3 890 165
Summa anlaggningstiligangar 19 096 658 3 890 165
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 130 209 450 000
Ovriga fordringar 3 484 184 04 394
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 -
Summa kortfristiga fordringar 3614 394 544 394
Kassa och bank

Kassa och bank 23 965 28 172
Summa kassa och bank 23 965 28172
Summa omsattningstillgangar 3 638 359 572 566
SUMMA TILLGANGAR 22 735 017 4 462 731
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 267 883 11 022
Arets resultat 37 474 256 861
Summa fritt eget kapital 3056 357 267 883
Summa eget kapital 355 357 317 883
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 634 000 1 566 000
Summa langfristiga skulder 1 534 000 1 566 000
Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 8 595 027 -
Ovriga skulder till kreditinstitut 32 000 32 000
Leverantorsskulder 2 159 039 408 180
Skulder till koncernforetag 8 668 838 2 055 349
Skatteskulder 79 591 83 319
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1311 165 -
Summa Kkortfristiga skulder 20 845 660 2 578 848
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 735017 4 462 731
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisﬁingsprinciper

5(7)

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

aliménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Koncernuppgifter

Av foretagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 0,0 % av ovriga externa kostnader och

100,0 % av forsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor.

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,60 %) i forhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3 890 165 3417 430
-Nyanskaffningar Byggnad 15 258 932
-Nyanskaffningar Byggnad under uppforande 472 735
19 149 097 3 890 165
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan . -
-Arets avskrivning enligt plan -52 439 -
-52 439 -
Redovisat vérde vid arets slut 19 096 658 3 890 165
Taxeringsvarde mark 5 000 000 kr
Not 3 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 1 406 000
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas 160 000

inom fem ar efter balansdagen.

(Beviljad kredit 1 638 000 kr)

1 566 000//
/
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Not 4 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
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Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 10 200 000 1638 000
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Unppsala

iyere
Al

ats Matisson
Styrelseordforande

Uppsala den 23 /§ 2023

%jié L% Uppsaladen 43/ S 2023
er Mattsson Striby

/S’Wrelieledamot

Styrelseledaprot

Uppsala den &3/ § 2023

Min revisionsberattelse har lamnats den 23 / 4~ 2023

Mattias Eklof
Auktoriserad revisor

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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rRevisionsperattelse

Till bolagsstdmman i Lilla Rosarve Fastighets AB, org. nr 559147-1361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Lilla Rosarve Fastighets AB for ar 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppratiats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Lilla Rosarve Fastighets ABs finansiella stédllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker d&rfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrédkningen.

i e oy e ey

—érund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ar oberoende i forhallande till Lilla Rosarve Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

L e oy i S A VG ey il el T = i RO - Rl 'l

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

~— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till f&ljd av oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felakiig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision f6r att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om foérhaillanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

" T Tl

—— ulvarderar jag l@mpiigheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om l&dmpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
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Uﬁalandgn

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Lilia Rosarve Fastighets AB for ar 2022

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Revisionsberéattelse Lilla Rosarve Fastighets AB, org. nr 559147-1361, 2022 1 (2)
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Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Lilla Rosarve Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget tilt dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

— fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan féranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

—— pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om f6rslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimiig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder elier férsummelser som kan féranleda

Uppsala den 23 maj 2023

Aukioriserad revisor

Revisionsberatielse Lilla Rosarve Fastighets AB, org. nr §59147-1361, 2022

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och fOrvaitningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tili dispositioner
av bolagets vinst elier forlust inte ar féreniigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvéander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionelia
heddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forstag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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