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Undertecknad styreleledamot 1 Kvarnstaden Kalmar AB intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstdmmer Med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéillts pa drsstimma den 28 oktober 2025.
Staimmafi beslgf tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 559278-7971

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foretagets verksamhet dr att bedriva projektutveckling av fastigheter.

Foretagets sdte d4r Kalmar ldn, Kalmar kommun.

Flerarsjimforelse™

2024/2025 2023/2024 2022/2023
Nettoomséttning 272 999 2813779 1 274 600
Res. efter finansiella poster -1 547753 2 956 780 792 612
Balansomslutning 41 266 940 57 130 365 33129013
Soliditet (%) 8,01 8,49 5,72

*Definittoner av nyckeltal, se noter

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

2021/2022
300 000

-2 240 050
27 303 290
4,04

2020/2021
0

-754 353
820 940
42,10

Fastighetssektorn belastas fortsatt av sviterna fran sista arens utmaningar, aven om viss ljusning ér att skdda. Under bokslutsaret
har en storre kontors- och lagerbyggnation 1 Kalmar fardigstallts med en avtalad hyresgist pa 100% av ytorna. Ytterligare ett

kontors- och lagerprojekt har avtalats och byggstartas under Q2 2025 och det finns goda forhoppningar om fler liknande projekt
under senare delen av bokslutsaret. Arbetet med pagaende detaljplaner avseende flertalet bostadsprojekt fortloper och utvecklas

1 positiv riktning.

Forandringar 1 eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat
Belopp vid drets ingang 100 000 0 1 798 209 2 956 780
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: 2 956 780 -2 956 780
Arets forlust -1 547 753
Belopp vid &rets utgdng 100 000 0 4754989  -1547753
2025-04-30
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 4 000 000
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star

balanserad vinst 4 754 988

arets forlust -1 547 753
3207 235

Styrelsen foreslar att

1 ny rikning overfores 3207 235
3 207 235

Betraffande bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hdanvisas t1ll efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhoérande noter.
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Summa fritt
eget kapital
4 754 989

0
-1 547 753

3207 236

2024-04-30
4 000 000
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Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 559278-7971

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsatining

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ar

anlageningstillgangar
Rinteintikter

Ovriga rinteintikter frin koncernforetag

Réintekostnader
Réntekostnader till koncerntoretag

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2024-05-01
2025-04-30

272 999

2023-05-01
2024-04-30

2313779

212999

-113 296
-1 886 985

2813779

=733 791
-1 898 554

-2 000 231

-1 727 282

0
3 963

1 100 280
75

924 639

-2 632 345

181 434

2 700 000
449 998
455 143

-70
-829 725

179 529

-1 547 753

-1 547 753

2775 346

2 956 730

2 956 780



Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 559278-7971

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernfOretag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa anliggningstillgangar
Omsédttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernioretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

-] N U I

Stda 4 av 9

2025-04-30

533 750
9 085 000
4 557 500

24 021 300

38 198 050

38 198 050

1 058 925

1 441 170
4 787

28 144
369 988

2903014

165 876

165 876

3 068 890

41 266 940

2024-04-30

73 750
26 441 500
3547 500

24 305 000

54 867 750

54 867 750

358 202

768 613
O
0
215 972

1 400 787

361 828

861 828

2262615

57 130 365
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Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 559278-7971

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncerntoretag

Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-04-30

100 000

100 000

4 754 988
-1 547 753

3 207 235

5307 235

35 550 000

35 550 000

49 373

2 037 290
0

65 199
257 843

2024-04-30

100 000

S S

100 000

1798 209
2 956 780

4754 989

4 854 989

50 231 875

50 231 875

10413

I 113 851
321

152 434
765 982

2409 705

41 266 940

2043 501

57 130 365
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Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 559278-7971

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oforandrade jAmiort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

[ntikisredovisning
[nkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhdllas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersdttningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Tjanster
Intdkter fran konsulttjdnster intiktsredovisas nér tjdnsterna tillhandahalls.

Inkomstskatt

Aktuel] skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vdrderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Koncernredovisning

Dotterforetag
Dotterforetag dr foretag 1 vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat séatt

har ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebér en ritt att utforma ett foretags finansiella och
operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av rorelsetérvirv bygger pa enhetssynen.
Det innebar att forvirvsanalysen upprittas per den tidpunkt dd forvirvaren far bestimmande inflytande. Fréan och med
denna tidpunkt ses forvirvaren och den forvirvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen
innebdr vidare att alla tillgadngar (inklusive goodwill) och skulder samt intdkier och kostnader medréiknas 1 sin helhet
aven t6r deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvirdet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt virde vid forvirvstidpunkten {or erlagda
tillgdngar med tilldgg av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som ér direkt
hénforliga till rorelseforvirvet samt eventuell tilldggskopeskilling. [ forvirvsanalysen faststélls det verkliga virdet,
med nigra undantag, vid forvirvstidpunkten av forvirvade identifierbara tillgangar och 6vertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse virderas till verkligt virde vid férvarvstidpunkten. Fran och med
forvirvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvirvade foretagets intdkter och kostnader, 1dentitierbara

tillgdngar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Sida 6 av?




11407541

|

T8
=

20

Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 559278-7971

NOTER

Intresseforetag

Aktieinnehav 1 intresseforetag, 1 vilka koncernen har lagst 20% och hogst 50% av rosterna eller pa annat sétt har ett
betydande inflytande 6ver den driftsméssiga och finansiella styrningen, redovisas enligt kapitalandelsmetoden.
Kapitalandelsmetoden innebér att det 1 koncernen redovisade vardet pa aktier 1 intresseforetag motsvaras av
koncernens andel 1 intresseforetagens egna kapital, eventuella restvarden pa koncernméissiga 6ver- och undervirden,
inklusive goodwill och negativ goodwill reducerat med eventuella internvinster. [ koncernens resultatrikning redovisas
som "Andel 1 intresseforetags resultat" koncernens andel 1 intressetoretagens resultat efter skatt justerat tor eventuella

avskrivningar pa eller upplosningar av forvirvac

e over-respektive undervirden, inklusive avskrivning pa goodwill/

upplosning av negativ goodwill. Erhallna utdelningar fran intresseforetag minskar redovisat virde. Vinstandelar
upparbetade efter forvirven av intresseféretagen som dnnu inte realiserats genom utdelning, avsitts till

kapitalandelsfonden.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Medelantal anstillda

Medelantal anstiillda

Medelantalet anstillda byeger pa av bolaget betalda
nidrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Resultat fran évriga virdepapper och
fordringar som idr anlidggningstillgang

Anteciperad utdelning

Andelar 1 koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Site
Kvarnstaden Projektholding AB
559323-8800 Kalmar
Kvarnstaden Fritzell & Pantzar AB
559413-5328 Kalmar

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirde

Tillkommande

Avgaende

Utgdaende ackumulerade anskaftningsvirden
Utgaende redovisat varde

2024/2025

2,00

2024/2025

0
0

2025-04-30

Antal/Kap. Redovisat
andel % viarde

250 455 000

100,00%

75,20%
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183 718 750

e B | ey E——

533 750

2025-04-30

26 441 500

1 888 000
-19 244 500
9 085 000

9 085 000

2023/2024

2,00

2023/2024

2 700 000

2 700 000

2024-04-30

Redovisat

varde
25 000

48 750

73 750

2024-04-30

[8 574 500
7 867 000
0

4 i maia

—

26441 500
26 441 500
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Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 559278-7971

NOTER

Not 6 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda
foretag 2025-04-30 2024-04-30
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Séite andel % virde virde
KvarnMolle AB 125 3012 500 3012 500
559327-7402 Kalmar 50,00%
KvarnHub AB 125 32 500 | 22 500
559384-3849 Kalmar 50,00%
Kvarnstaden Logistik AB 125 1512500 512 500
559426-8798 Kalmar 50,00% ]

4 557 500 3 547 500

Not7 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda foretag 2025-04-30 2024-04-30
Ingdende anskaftningsvirde 24 805 000 10 300 000
Tillkommande 226 800 14 505 000
Avgiende ~_-1010000 ) 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 24021 800 24 805 000
Utgdende redovisat viarde 24 021 800 24 805 000

Not 8 Langfristiga skulder

Finns 1ingen faststalld amorteringsplan.

Not9 Koncernforhallanden

Bolaget dgs till 55% av Multibyge Sydost Holding AB, org nr 559082-8546, Kalmar.
Bolaget d4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.
Overgripande koncernredovisning uppréttas av: Multibygg Sydost AB, 556689-4217, Kalmar.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 559278-7971

NOTER

%\(ﬂv@

2025-10-28

F .. V- ._;-'"" ¥ -
Aars Wribe atrick Karlsson

2025-10-28 2025-10-28

Minf{Tvi ionsberitiglse har lamnats den 28 oktober 2025.
7T A?;

Torbiom ‘Carlénis
Auktoriserad revisor

Michael Lindebring
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 559278-7971

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Kvarnstaden

Kalmar AB for rdkenskapsdret 2024-05-01 -- 2025-04-30.
Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats 1
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av Kvarnstaden Kalmar ABs
finansiella stillning per den 30 april 2025 och av dess
finansiella resultat {0r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller

resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standard on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende 1 {6rhéllande till Kvarnstaden Kalmar
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvéndig fOr att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa 4r tillampligt, om foérhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig s@kerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ir ingen garantt tOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fOrvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:
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 identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte tOr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viasentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktomn eller,
om sddana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet
om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
torhdllanden gora att ett bolag inte 1ingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om drsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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REVISIDON & RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Kvarnstaden Kalmar AB
tor rikenskapsaret 2024-05-01 -- 2025-04-30 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fOr rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsniftet "Revisorns
ansvar". Jag &dr oberoende i forhallande till Kvarnstaden Kalmar
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga

och dndamalsenliga som grund fOr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret fOr forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Ovrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende;

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller
» pé nagot annat sédtt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimhig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanfi
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sdadana atgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga
for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om fOrslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Auktoriserad revisor

ViAsmeizey

4



