ARSREDOVISNING
for

KMC Varberg AB

Org.nr. 556470-0242

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed uppritta arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrdkning 4
- noter 6
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot i KMC Varberg AB intygar, att resultatrdkningen och balansrdkningen i arsredovisningen har faststallts
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Stdmman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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KMC Varberg AB
Org.nr. 556470-0242

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretagets verksamhet bestar av uthyrning av industrilokaler till koncerntoretag.

Foretagets séte dr Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolget dndrat firmanamn fran Pesca Property Varberg AB.

Fusion har genomforts med MergeCo Varberg AB, org nr 559437-4588.
Bolaget dr pa balansdagen ett dotterbolag till KMC Properties VII Sweden AB, org nr 559381-9732.

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

Logistea AB (publ) ("Logistea™), noterat pd Nasdaq Stockholm, och KMC Properties ASA ("KMC Properties"), noterat pa Oslo Bers,
ingikk 14 juni 2024 ett avtal varigenom Logistea gar samman med KMC Properties ("Transaktionen") genom att férvérva all
verksamhet i KMC Properties-koncernen med betalning genom nyemitterade aktier. Som ett resultat av Transaktionen kommer det
sammanslagna bolaget att bilda ett ledande nordiskt fastighetsbolag inom logistik, lager och létt industri med strategiskt fokus pa

langsiktig tillvaxt, finansiell stabilitet och hallbarhet.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarsoversikt visas 1 KSEK

2023
Nettoomsittning 10 396
Resultat efter finansiella poster 4 834
Soliditet (%) 5,19

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rdkning
Erhallna aktiedgartillskott
Fusionsdifferens

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till:

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning

2022 2021

9 390 9 387

5 458 5516

26,99 16,5

Aktiekapital Balanserat

resultat

100 000 9 006 523

4 202 840

51 000 000

-62 963 773

100 000 1245 590

2023-12-31

51 000 000
1 245 590
3745 392
4 990 982
4 990 982
4 990 982

Betrdffande bolagets resultat och stédllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Signed LM, ORH, AA, TD -

2020

9 388
6 191

9,8

Arets resultat

4 202 840
-4 202 840

3745 392

3 745 392

Summa eget
kapital

13 309 363
0

51 000 000
-62 963 773
3745 392

> 090 982

2022-12-31
0




KMC Varberg AB
Org.nr. 556470-0242

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforidndringar m.m.

Rorelsekostnader

o

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat

Arets resultat

e e Transaction 09222115557521253695

2023-01-01
Not 2023-12-31

10395516
10395 516

411454
-1 698 984

2022-01-01
2022-12-31

9 390 083

-2 110 438

8 285 078

2 34 384
-3 485 152

-3 450 768

D

4 834 310

0
0

4 834 310

-1 088 918

3745 392
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Signed LM, ORH, AA, TD

9 390 083

-451 700
-1 698 653

-2 150 353

7239 730

36 145
-1 817 803

-1 781 658

5458 072

-165 000

-165 000

5 293 072

-1 090 232

4 202 840



KMC Varberg AB
Org.nr. 556470-0242

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncerntoretag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction 09222115557521253695

Not

2023-12-31

44 433 287

44 433 287

51 000 000

51 000 000

95 433 287

307 199
0
491 544

798 743

1851715

1 851 715

2 650 458

98 083 745

2022-12-31

46 099 131

46 099 131

0

0

46 099 131

397 999
2 324 234
325 395

3 045 626

167 082

167 082

3212 708

49 311 839




KMC Varberg AB
Org.nr, 556470-0242

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 245 590 9 006 523
Arets resultat 3 745 392 4202 840
Summa fritt eget kapital 4 990 982 13 209 363
Summa eget kapital 5 090 982 13 309 363
Langfristiga skulder 6

Skulder till koncerntoretag 92 032 605 29 958 000
Ovriga skulder 0 2087 090
Summa langfristiga skulder 92 032 605 32 045 090
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 8 064 25 850
Skulder till koncernforetag 305 598 3 350 599
Ovriga skulder 646 496 580 937
Summa kortfristiga skulder 960 158 3 957 386
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 083 745 49 311 839

das av 7
Signed LM, ORH, AA,TD — SO
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KMC Varberg AB
Org.nr. 356470-0242

NOTER

Not1l  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstilleangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till resultatrikningen

Not2  Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pd och andelar i
koncernforetag som &r omsittningstillgng

Not3  Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernforetag

Noter till balansrikningen

Not4  Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Utgdende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

NotS  Fordringar hos koncernféretag

Tillkommande fordringar
Utgdende anskaffningsvirden

Redovisat virde

2023

0

2023

-2 636 076

2023-12-31

51 195 090
33 140

51228 230
-3 095 959
-1 698 984

-6 794 943

44 433 287
2023-12-31

21 000 000

31 000 000

51 000 000

Posten har dkat visentligt detta ridkenskapsar p.g.a fordran avseende aktiedgartillskott.

Not 6  Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

2023-12-31

92 032 605

Posten har okat véasentligt detta rdkenskapsar p.g.a skuld uppkommen vid fusion.

Transaction 09222115557521253695

Antal ar
25

2022

24 234

2022

-1 791 207

2022-12-31

51 195 090
0

51 195 090
-3 397 306

_-1698 653

- 095 959

46 099 131

2022-12-31

0
0
0

2022-12-31

32 045 090




KMC Varberg AB
Org.nr. 556470-0242

NOTER

Ovriga noter

Not7  Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 50 765 000 49 108 000
varav till forman for koncernforetag 50 765 000 49 108 000

Not8 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till KMC Property VII Sweden AB, org.nr 559381-9732.

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

LL1v Malvik Audun Aasen

Styrelseledamot Styrelseledamot
Verkstdllande direktor

Ove Rad Henriksen
Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dagen som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor

a7 av 7
Signed LM, ORH, AA, TD
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Document
AR 2023 556470-0242 (2024-04-04) KMC Varberg AB :
Main document
7 pages
Initiated on 2024-06-28 09:16:09 CEST (+0200) by Siw
| Radsjo (SR)
£
Finalised on 2024-06-28 16:21:05 CEST (+0200) |
Initiator
Siw Redsjg (SR)
KMC Properties ASA
siw.rodsjo@kmcp.no
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Signatories

_iv Malvik (LM)

KMC Properties ASA
(iv.matvik@kmcp.no

+4748003175

Signed 2024-06-28 09:17:57 CEST (+0200)
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Audun Aasen (AA)
KMC Properties ASA

audun.aasen@kmcp.no
+4 740455901

Signed 2024-06-28 16:15:04 CEST (+0200)
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This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be veritied as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealec
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that |
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verity

e prE b

T e aemE R ID CBUMTE Bpal el

bl g ke P sl Sk T LD

Ove Red Henriksen (ORH) *
KMC Properties ASA
ove.henriksen@xmcp.no

+4 745450802

Signed 2024-06-28 16:16:03 CEST (+0200)
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Thijs Dirkse (TD)
PRICEWATERHOUSECOOPERS AB
thijs.dirkse@pwc.com

+46 723530749

Signed 2024-06-28 16:21:05 CEST (+0200)
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i KMC Varberg AB, org.nr 556470-0242

;ﬁ Rapport om arsredovisningen

("

o Uttalanden

=

Eé Vi har utfért en revision av arsredovisningen for KMC Varberg AB for ar 2023.

& Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av KMC Varberg ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for KMC Varberg AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
KMC Varberg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6éver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for KMC Varberg AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i {érvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till KMC Varberg AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortilépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa eft betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r ndédvandiga for att bolagets bokfdring ska
fullgbras i bverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart méal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Anmarkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anmarka pa att avdragen skatt (och sociala
avgifterymervardesskatt vid flera tillfallen inte betalats i ratt tid.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor

o Signeratl <074 06 28111904 111« Onetlow (D 7K9R <57 Syda »



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Sigherat med Svenskt BankID 2024-06-28 11:19:04 UTC

o Namn returnerat fran Svenskt BankID: Thijs Dirkse Datum

de Thijs Dirkse

) Aulioriserad revisor
e Leveranskanal: E-post
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