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Styrelsen och vd {or

RE Fastigheter Rabergahusen AB

Org.nr. 559284-9870

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsadret 2023.01.01 - 2023.12.31

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna avskrift
likalydande resulitat- och balansrakning faststallts pa ordinarie bolags-
stamma den 29 maj 2024. Stamman beslot godkanna styrelsens

forslag ti II disposition av resultatet.
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Madelec [.andén




Styrelsen och vd {6r

RE Fastigheter Rabergahusen AB

Org.nr. 559284-9870

far hdrmed avge
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RE Fastigheter Rabergahusen AB Sida 1 (6)

Org.nr, 559284-9870
Styrelsens site: Ostergbtlands ldn, Linkdpings kommun
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmint om verksamheten

RE Fastigheter Rabergahusen AB #r ett helidgt dotterbolag till RE Fastigheter i Linkdping AB.

Bolagets verksamhet, fastighetsforvaltning, bedrivs i kommission at kommittenten RE Fastigheter

i Linképing AB, org.nr. 556718-0988, med site i LinkOping.

Detta innebir att 1 samband med arsbokslutet {ors resultatet fran RE Fastigheter Rabergahusen AB &ver till
kommittenten, vilken deklarerar inkomst respektfive mervérdesskatt for hela kommissiondrsgruppen.

Visentlica hindelser under riikenskapsaret

Var verksamhet har under 2023 framfor allt paverkats av krig, inflation och réntehdjningar som inneburit
stora kostnadstkningar och kraftigt stigande finansiella kostnader for bolaget.

Flerarsioversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr. 2 962 2 865 2 563 0O
Resultat efter finansiella poster, tkr. -950 -337 109 0
Soliditet, % 1,1 1,0 0,3 100

Bolaget bildades 2020, men verksamheten inleddes varen 2021. Vid arets 6vergang till K3 har dven
2022 ars jamforelsesiffror omriknats. Ovriga jimforelsear i flerarsdversikten r inte omraknade till K3.

Forandring i eget kapital
Bundet EK EFritt Eget Kapital

Aktiekapital 1.000 st. aktier Aktie- Balanserat Arets TOTALT
kvotvirde 100 kr. per aktie. kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 0 304 554 404 554
Effekt av dndring av redovisningsprincip 304 554 -304 554 0
Resultatdisposition enligt beslut pa drsstimma
Arets resultat - - 0
Belopp vid drets utgang 100 000 304 554 0 404 554
Resultatdisposition Kronor
Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat 304 554
Arets resultat 0

304 554
Styrelsen och Vd foreslar att vinstmedlen disoneras enligt f6ljande:
Balanseras i ny rdkning 304 554
Totalt 304 554

Betrdffande bolagets resultat och stilining i ovrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rikningar med tillhorande tilldggsupplysningar.
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RE Fastigheter Rabergahusen AB
Org.nr. 559284-9870

RESULTATRAKNING
Rorelseintiikter
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materialla anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande intikter
Riantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Overfort till Kommittenten
Resultat fore skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Tillaggs-
upplysning

2023.01.01 -
2023.12.31

2962031
10 585

2972 616

-1 489 841

~759 852

-2 249 693
722 923

15 994
-1 688 758

Sida 2 (6)

2022.01.01 -
2022,12.31

2 865 036
2304

2 867 340

-1 479 674
=740 505

-2220 179
647 161

0
-600 440

-1 672 764

-949 841

0
891 680

-38 161

58 161

-600 440

46 721

0
336 848

383 569
79 015

304 554
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RE Fastigheter Rabergahusen AB
Org.nr. 559284-9870

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillecangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Upplupen fordran

Fordringar pa koncernforetag
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital (1.000 aktier)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsiattningar
Avsitining uppskjutna skatter

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa [angfristiga skulder

Korifristica skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tillaggs-
upplysning

3

2023-12-31

38 332 891
38 332 891

11 131
0
11 131

100 000
111 131

38444022

100 000

1060 0060

304 554
O

304 554

404 554

20 855

37 050 000
854 058

52 928

0

61 627

38 018 613

38 444 022

Sida 3 (6)

2022-12-31

39 090 643
39 090 643

&

100 000
100 000

39 190 643

100 000
100 060

0
304 554

404 554

79 015

37 430 000
1238 417
0

0

38 657

38 707 074
39 190 643

304 554
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RE Fastigheter Rdbergahusen AB Sida 4 (6)
Org.nr, 559284-9870

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Forstagangstillimpning av BFNAR 2012:1 (K3)
Detta dr forsta gangen foretaget tillimpar BFNAR 2012:1 (K3). I och med 6vergangen till K3 har f6ljande
redovisningsprincipférandringar medfort justering av jamforelsesiffror 1 resultat- och balansrikningen.

Komponentavskrivningar Fastigheter

Bolaget har fordelat byggnader p4 olika komponenter i enlighet med K3. Andringen har medfort att
bokfort virde pa byggnader och mark fér 2022 har 6kat med 384 tkr. och avsiitining uppskjutna
skatter har 6kat med 79 tkr. och eget kapital har 6kat med 305 tkr.

Resultatrdkningen har paverkats av 6kade avskrivningar om 262 tkr samt att tidigare kostnadforda
investeringar aktiverats med ett belopp om 6 tkr, Dirtill f6randring uppskjuten skatt om 305 tkr.

Koncernforhallanden
Bolaget ér heldgt dotterbolag till RE Fastigheter i LinkGping AB, org.nr. 556718-0988.

Intaktsredovisning

Intdkter redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebir att {6retaget
redovisar intikten till nominellt virde (fakturabelopp) om foretaget far erséttning i likvida medel direkt
vis leveransen. Avdrag gOrs for lamnade rabatter.

Erséttning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intdkt nir det 4r sannolikt att foretaget
kommer att fa ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt shtt.

Anlagegningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. F6ljande avskrivningstider tilldmpas.

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 1-5%
Markanldggningar 3%
Inventarier, verktyg och installationer 10-20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ér betydande och
ndr komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent i en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komonenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for [6pande reperationer och underhall redovisas som kostnader.
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RE Fastigheter Rabergahusen AB Sida 5 (6)

Org.nr. 559284-9870

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget 1anar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgdngar
som tar betydande tid att fardigstilla, ridknas in 1 tillgdngens anskaffningsvirde.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirdet.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktioner redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhrande skatteeffekter redovisas
1 eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fOr innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som @nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare hiandelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Uppskjuina skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betasas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatiors 1 den period f6rindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskotisavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméassiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella itdkter och kostnader men {6re bokslutsdispoitioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen.
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RE Fastigheter Rabergahusen AB
Org.nr. 559284-9870

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not2 Bvggnader och mark ) 2023
Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirde 40 264 849
Ink&p under aret 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsviarde 40 264 849
Ingaende avskrivningar -1 174 206
Arets avskrivningar =757 752
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 931 938
Utgaende bokfort virde byggnader och mark 38 332 891
Taxeringsvarde
Byggnader 29 208 000
Mark 15200 000
44 408 000

Not 3 Skulder till kreditinstitut

Sida 6 (6)

2022

39 618 295
646 554

40 264 849
-435 801

-738 405

-1 174 206

39 090 643

29 208 000
15 200 000

44 408 000

Lanet ar langfristigt till sin natur men forfaller formelit inom 12 manader dérav presenteras lanet

som kortfristigt dven fast lanet kommer fornyas och forlingas.
Inga lan forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen.

Not 4 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar stédllda for egna skulder 38 160 000

LinkOping den dag som framgar av min elekironiska signatur

Rolf Edfeldt Madeleine LLandén
Verkstdallande direkior

Barbro Edfeldt

Var revisionsberittelse har [dimnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor

38 160 000
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EY

Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i RE Fastigheter Rabergahusen AB, org.nr 559284-9870

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RE Fastigheter
Rabergahusen AB f&r rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av RE Fastigheter Rabergahusen
ABs finansiella stadllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till RE Fastigheter
Rabergahusen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstadllande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdoren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppradttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka féormagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {&mna en revisionsberé&ttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sédkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tilirdckiiga och dndamalseniiga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken f&r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet tili f6ljd av oegentlig-
heter &r higre &n foér en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision foér att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimiigheten | styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hédndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen aft det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttaian-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som Inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsédtta
verksamheten.

e utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrotlen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar cch andra
forfattningar

Ultalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstadilande direktdrens forvalt-
ning fér RE Fastigheter Rabergahusen AB for rdkenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten eniigt
farslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens feda-
mdater och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for réken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till RE Fastigheter
Rabergahusen AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat dr tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Stvrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid farslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hadnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker statler pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlidopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolieras pa ett betryggande satt. Verkstdllande
direktGren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som dar nodvandiga tor att bolagets bokféring ska full-
goras | dGverensstammelse med lag och for att medels-
férvaltningen ska skitas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vVart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styreilseledamot eller verkstéllande direk{oren i nagot vésent-
ligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6r-
summeise som kan foéranieda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eiler

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder elier forsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styreisens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om farsiaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Linképing den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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