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FORVALTNINGS AB STADSBOSTADER
Org.nr 556313-3809

ARSREDOVISNING FOR

FORVALTNINGS AB STADSBOSTADER

RAKENSKAPSARET

2021-07-01 -- 2022-06 30

Undertecknad styrelseledamot i Forvaltnings AB Stadsbostader intygar harmed,
dels att denna kopia av arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels
att resultatrakningen och balansridkningen faststédllts pa ordinarie arsstimma
den 20 december 2022, Arsstdmman beslét tillika godkénna styrelsen forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen

stdmmer 6verens med originalen.

G Sy

Peter Soderlin
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FORVALTNINGS AB STADSBOSTADER

Org.nr 556313-3809

Styrelsen f6r Forvaltnings AB Stadsbostéder, med séate i Malmé far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2021 /22 |

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksambhet

Bolaget bildades 1985. Sedan 1988 har bolaget utfort uppdragsforvaltning av externt agda
naringsfastigheter, huvudsakligen beldgna i Malméomradet. Tillsammans med Service AB

Stadsbostidder utgdr bolaget en av de storsta aktorerna 1 Malmé nar det galler totaliérvaltning

av kommersiella fastigheter pa uppdrag av utomstaende privata agare.

Under verksamhetsaret har intakterna fran bade fasta avtal och tillkommande arbete fortsatt att 6ka
Det forstnamnda tack vare nya uppdrag. Tillkommande arbete 6kar av olika skél. Dels da vi nu
erbjuder bl.a byggkonsulttjdnster, men ocksa p.g.a omstrukturering hos kunder.

Fastighetsforvaltarna i Malmé AB har fortsatt att fakturera sina kunder, enl gallande avtal. Alla
kostnader tas dock i Forvaltnings AB Stadsbostéder, da ingen personal langre ar kvar 1 det féorstnamnda
bolaget. Stadsbostader har fakturerat Fastighetsfoérvaltarna for att kompenserat {or detta.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning (kr)
Medelantal anstéallda (st)
Omsattning /anstalld (kr)

Res. eft finansiella poster (kr)

i % av nettoomsattn. (%)
Balansomslutning (kr)
Soliditet (%)

Fordndring av Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Lamnad utdelning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

21-07--22-06 20-07--21-06

16 381 626

16,0

1 023 852

36 325

0,2%

44 545 182
44,0%

14 838 271
14,0

1 059 877
106 036
0,7%

44 845 649
43.7%

100 000

100 000

19-07--20-06
15 120 104
15,0
975 491

675 306

4,5%
50 658 881
40,5%

Aktiekapital Reserviond

20 000

18-07--19-06
11615 055

15,5

749 358
-3 103 699

-26,7%

49 410 129

40,3%

17-07--18-06
12009 748
12,0
1 000 812
4 576 339
38,1%
51 194 283
40,7%

Fritt eget kapital
18 208 243
O
284 552
20 000 18 492 795
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FORVALTNINGS AB STADSBOSTADER
Org.nr 556313-3809

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst;

Till arsstammans forfogande star

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disponeras enl féljande
Utdelning till aktiedgare
Overfores till balanserat resultat
Summa

18 208 243
284 552

18 492 795

0
15 2494 799

18 492 795
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FORVALTNINGS AB STADSBOSTADER
Org.nr 556313-3809

RESULTATRAKNING (kr)

Rorelseintikter
Nettoomsattning
S:a rorelseintikter

Rorelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Ovriga rérelsekostnader

S:a rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vr finansiella anl.tillgangar
Ovr. ranteintdkter och likn. resultatposter
Rantekostnader och likn. resultatposter
S:a finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring periodiseringsfonder
S:a bokslutsdispositioner

Resultat fore s!_mtt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not

3, 6

2021-07-01--
2022-06-30

16 381 626

16 381 626

-41 400

-4 327 147
-11 618 082
-06 005

O

-16 042 634

338 992

0

25 307
-327 974
-302 667

36 325

350 000

350 000

386 325

-101 772

284 553

2020-07-01--
2021-06-30

14 838 271

14 838 271

0

-3617 814
-10 942 476
-136 884

O

-14 697 174

141 097

-100 388
452 565

-337 238 .

-35 061

106 036
630 000
630 000
736 036

-193 774

542 262

409)
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FORVALTNINGS AB STADSBOSTADER
Org.nr 556313-3809

. BALANSRAKNING (kr)

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
S:a Materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgangar
Ovriga fordringar

Ovriga placeringar

S:a Finansiella anlaggningstillgangar

S:a Anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordran koncerniéretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
S:a Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga placeringar

S:a kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

S:a Omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

3, 6

0 ~

10

2022-06-30

74 320
74 320

4 400 000
31 532 693

35 932 693

36 007 013

947 235
3716 796
433 710
993 384

6 091 125

2386 095

286 095

2 160 949

2 160 949

8 538 169

44 545 182

2021-06-30

130 325
130 325

4 400 000
31 532 693

- 35932693

~ 36 063 018

565 765
0O

342 763
958 941

1867 469

286 095
286 095

6 629 067

6 629 067

8 782 631

44 845 649
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FORVALTNINGS AB STADSBOSTADER

Org.nr 556313-3809

BALANSRAKNING (kr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

S:a Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

S:a Fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
S:a Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernioretag

Ovriga skulder
S:a Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6érutbetalda intakter

S:a Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
11

2022-06-30

100 000
20 000
120 000

18 208 243
284 553

18 492 796

18 612 796

1 260 000

1 260 000

9 000 000
10 537 696

19 537 696

2al 204

1 000 000
1 594 273
2 309 213

5 134 690

44 545 182

2021-06-30

100 000
20 000

120 000

17 665 981
o042 262

18 208 243

18 328 243

1610 000

1610 000

9 000 000
- 10 860 980

19 860 980

239 411
1 000 000
1 563 023
2 243 992

° 046 426

44 845 649
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FORVALTNINGS AB STADSBOSTADER
Org.nr 556313-3809

NOTER (alla belopp i kr)

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning

1 mindre aktiebolag (K2).

Intiktsredovisning

Foretagets intakter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln

Avskrivningar anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangarna bedéms ha en ekonomisk livslédngd av 5 ar. Skrivs av med 20 % per ar

2021/22

INKOP OCH FORSALJNING INOM KONCERNEN
Forsdljning av tjanster till koncernforetag 4 000 000
Tillkommande fordelning av uppdragsintakt, O
fran koncernféretag

4 000 000
PERSONAL
Medelantalet anstillda Totalt
Antal anstallda 1 medeltal | 16,0

ANLAGGNINGSTILLGANGAR - AVSKRIVNINGAR

2022-06-30
Maskiner och inventarier
Ingaende anskaffningsvarde 776 073
Inkop 0
Ombklassificeringar /utrangeringar -5 091
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 770 982
Ingaende avskrivningar -645 748
Omklassificeringar /utrangeringar S 091
Arets avskrivningar -56 005
Utgaende ackumulerade avskrivningar -696 662
Utgaende restvarde 74 320

varav kvinnor

11,0

2020/21

4 000 000
63 525

4 063 525

Totalt
14,0

2021-06-30

776 073
0

O
776 073

-008 864

O
-136 884
-645 748
130 325

varav kvinnor

10,0
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FORVALTNINGS AB STADSBOSTADER
Org.nr 556313-3809

OVRIGA LANGFRISTIGA FORDRINGAR
Avser reverslan till intressebolag, AB Reimolin

Ingaende varde 4 400 000 * 4 400 000
Amortering O | O
Utgaende varde 4 400 000 4 400 000

OVRIGA LANGFRISTIGA PLACERINGAR

Kapitalférsakring

Ingaende varde 31 633 081 31 633 081
Uttag till anskaffningsvarde O -4 633 081
Insdttning under aret 0 4 532 693
Utgaende ackumulerat varde 31 633 081 31 532 693
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Ansk virde Markn virde Bokiort varde
Noterade aktier och vardepapper 286 095 297 497 286 095
KASSA OCH BANK

Forvaltnings AB Stadsbostader har i eget namn 6ppnat bankkonton (klientmedelskonto) for flera

av de fastigheter som forvaltas. Kontona har fastighetens namn /adress och anvants uteslutande {6r
fastighetens in- och utbetalningar samt fér hyresdepositioner. Dessa medel ar vid varje tillfalle
fastighetsagarens och Forvaltnings AB Stadsbostader kan inte disponera dem {6r egen rakning.
Kontobehallningarna framgar alltid i resp foretags/fastighets l16pande redovisning och bokslut som
bankmedel och tas darfor inte upp 1 balansrakningen for Forvaltnings AB Stadsbostader.

Den 30 juni 2022 uppgick den totala behallningen pa dessa konton i Handelsbanken och SEB

till 50 954 988 kr.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skuld till koncernforetag

Skuld till AB Aronstig, 556491-5824
Skulderna forfaller senare dn om 5 ar.

Ovriga skulder
Avser avrakningar med bolagets agare.

Skulderna forfaller senare an om 5 ar.
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FORVALTNINGS AB STADSBOSTADER
Org.nr 556313-3809

12 KONCERNFORHALLANDE
Forvaltnings AB Stadsbostader ar sedan 2006 ett helagt dotterbolag till AB Scanway,

org nr 556402-2035. I koncernen ingar ocksa Service AB Stadsbostédder, AB Aronstig och
sedan 2018-06-29; Fastighetsforvaltarna 1 Malmé AB. Samtliga bolag har sate 1 Malma.

2023010203707

OVRIGA NOTER
13 SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Bolaget har inte stdllt ut nagra sédkerheter eller eventualforpliktelser

14 DEFINITION NYCKELTAL
Soliditet: Justerat Eget kapital 1 % av balansomslutningen.

Malmo 2022-11-22

S Sl

Peter Soderlin

Min revisionsberattelse har avgivits den ///?;//g:’ oZ//’ %

/
JRC

Ulrika Bag enskmld
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Forvaltnings AB Stadsbostéder

Org.nr. 556313-3809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Forvalinings AB
Stadsbostider for rikenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
riattvisande bild av Forvaltmings AB Stadsbostiders finansiella
stdllning per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat {6r
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirf6r att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansrdkningen.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i férhallande till Forvaltnings AB Stadsbostider enligt
pod revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
4r nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller miisstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets forméiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhadllanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

" beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

@ pakertilly

Baker Tilly MLT KB
Nordenskioldsgatan 1T1A
217 19 Malmd

Sweden

T:+46 40 661 20 50

info.malmo@bakertilly.se
www.bakertillymit.se

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instédlining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran
dessa risker och inhimftar revistonsbevis som ir tillrickliga och
Andamalsenliga for att utgtra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision {or att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte £or aft uttala mig om effektiviteten 1
den mterna kontrollen.

 utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhtrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller forhallanden som -
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberitielsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i darsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatiming och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
didribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag idenfifierat.

REVISION » REDOVISNING « RADGIVNING Org.nr. 916550-5588.

Baker Tilly MLT KB is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent
legal entities.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Forvaltnings AB
Stadshostider for rikenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30 samt av

forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller irlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i férhallande till Forvaltnings AB Stadsbostidder
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund fOr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till nidelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1

Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

2(2)
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mutt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptidcka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
akticbolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utitrs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden ach forhdllanden som #r véisentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Malmo den 19 december 2022

y/

Ulrika Backensk 161

Auktoriserad fevisor



