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Heimstaden Brygghuset 1 AB

Org.nr. 559066-4776

Styrelsen far harmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden Brygghuset 1 AB.

intygar hirmed, dels att denna kopia ay 4rsredovisningen éverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 30 juni 2023.
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmd 2023-06-30
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Styrelsen far harmed avldmna drsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01--2022-12-3 1
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Heimstaden Brygghuset 1 AB
Org.ar. 559066-4776

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor; SEK.

Verksamheten

Bolaget har sitt site i Malmd och dger och uppfor bostdder i Sundbyberg. Férteckning ver dgda fastigheter finns i

not 6.

iiiii

2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -851715 -358 965 -696 510 0

Agarforhéllanden
Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden Ursvik Holding AB, org nr 559175-4790, med site 1 Malmd. Heimstaden
.Urswk. H{aldmg AB-i mgar ien koncem dér He1mstaden B@stad AB (publ) or g nr 556864 0873 med séfe 1 Malm()

5566’70 0455 med sate i Malmb upprattar kencermedovlsmng Hezmstaden AB Ari sin tur dotterbalag t111

0

Balansomslutning, 270233713 146 167 283 32 624 746 50 000 50 000

Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som uppriittar koncernredovisning: Fredensborg AS ingar 1

en koncern dér Fredenshorg 1994 AS org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppréttar

koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via

p@st@fredensbarg no.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Den forindrade makromiljon under 2022 med 8kade réintor, htg inflation och hdga energikostnader har varit en
utmanade miljd for alla bostadftrvaltare.

Gillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats sinka sin m#ingd kopta energi med 6,3% vilket
delvis motverkat de htga enerpipriserna och driftoptimering samt investeringar inom héllbarhet dr fortsatt bland
véra mest prioriterade omraden.

Vi ser att underliggande fundament f5r bostadsfastigheter 4r fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen frédn
de finansiella marknaderna §ver Aven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare ir

forsiktiga medan man véntar pa bekriftelse avseende férmagan att kunna dverfora inflationen till hyrorna t6r att

kompensera for.de skade finansieringskostnaderna. Heimstaden dr med en diversifierad forfallostruktur och

balanserad mix av skuldinstrument vil positionerade for att mota de skarpare villkoren pd finansmarknaden.

Trots radande osdkerhet f6rvéntar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var réntorna kémmer att lipea sig.

Uppforande av bostadsfastighet har pagétt under aret. Fardigstéllande och inflytt kommer att ske etappvis under
2023 och 2024,

_Risker' 'ach riskh'ant'ering

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhdllas till viss del eller bara kan
erhéllas pa for bolaget ofsrménliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering 16per ut och ska

Aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststaller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en

l'ﬁ.ngSiktig kapi'talbiﬁ'dnﬁifg-; For att minimera finansieringsrisken #r det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda.
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Heimstaden Brygghuset 1 AB

Rdnterisk

Riintekostnader dren av de stdrsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att forandringar i marknadsréntor
paverkar upplaningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsréntor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider.
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Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den rintebindning och
rintesdkringsgrad som efterstrivas anviands primért rintederivat. Rintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad

Bolagets forvintade framtida utveckling

Under det kommande &ret forviintas verksamheten bedrivas med oférindrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstéimmans forfogande star:

balanserat resultat 305 989

arets resultat -2 746
' 303 244

Styrelsen foresléar att:
I ny rékning Gveritres | 303 244
303 244

resultat- och balansrékningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden Brygghuset 1 AB
Org.nr. 559066-4776

Resultatrikning
Rorelsens intikter m.m.

Ovriga rorelseintikter

':_C')f:vriiga- externa kostnader

Raorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokshitsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

-849 019

2021-01-01
2021-12-31

51 986

-410 815

-849 019

-2 696

-851 715

-358 829

135

-358 965

622 464

263 499

!
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Heimstaden Brygghuset 1 AB
Org.ar. 559066-4776
Balansrikning
TillgAngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar

Férvaltningsfastigheter
Pagiaende investeringar f0rvaltningsfastigheter

Finansiella anligeningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Kassa och hank

Surmma tillgdngar

Not

.:25_95 744 390

2021-12-31

8 821 502
136 623 116

1 571634

270 137 326

96 187

96 187

270 233 713

.. =
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Heimstaden Brygghuset 1 AB

£ Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31
P Not

skt
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Lo Eget kapital, avsédttningar och skulder

£ Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

50 000

50 000

50 000

305 989
-2 746

50 000

42 490
263 499

303 244

355 989

Summa eget kapital 353 244

Langfristiga skulder:
Sieidar il koncenrieng 10 27 645 841 27 645 841

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 23 413 535
Skulder till koncernfbretag 229702 037 94 224 193
Aktuell skatteskuld. 984 340 344 000
Ovriga skulder 20 975 7000
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 11527 276 176 725

242234 628 118 165 453

Summa eget kapital och skulder 270233 713 146 167 283
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Heimstaden Brygghuset 1 AB

Rapport éver fordindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget
Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 50 000 42 490 92490
Arets resultat 263 499 263 499
Eget kapital 2021-12-31 50000 305989 355989
Arets resultat - 2746 2746
Eget kapital 2022-12-31 50 000 303 244 353 244

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat p4 50 000 A-aktier med en rdst per akiie och
ett kvotvirde om 1 kr per aktie.
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Heimstaden Brygghuset 1 AB
Org.nr. 559066-4776

Kassaflodesanalys 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
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Den lépande verksamheten

Rérelseresultat -849 019 358 §20
Erlagd rénta -2 696 =135
Reatetl Inpnrmsdslon: 640340 344000

IR aTYL
LASLIGT I L S

i ¥ &
_-l-'!l
r g

Kassaflide fran den I6pande verksamheten
fore fordindringar av rorelsekapital 211375 ~14 965

Forandring av kortfristiga fordringar -96 187 0.

Forindring av kortfristiga skulder 12049 009 18503 877

Kassaflode frin den l6pande verksamheten -12. 356 570 18488 913

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter _-123 121274 __-112901 367

Kassaflode fran investeringsverksamheten ~-123 121274 -112 901 367

Finansieringsverksamheten

Fordndring fordringar/skulder till koncernftretag 135477845 94 412 455
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 135 477 845 94 412 455

Forindring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid arets bérjan _ 0 0

Likvida medel vid arets slat 0 0

Det finns inga ej kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

[V | ‘S1DEO4Juh-ryM2SdE1 2
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Heimstaden Brygghuset 1 AB

Org.nr. 559066-4776
Redovisningsprinciper och noter
Not1 Redovisnings- och viirderingsprineciper
Allman information

Heimstaden Brygghuset 1 ABs verksamhet omfattar att §ga och forvalta fastigheter. Bolaget &r ett aktiebolag
registrerat 1 Sverige och med séte 1 Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malma.

Hillbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malm®.

Gmnder ﬁr“mdﬁvimfngm

rekﬁmmendatmn RFR. 2 (Redovlsmng ﬁ}r _]urldISk persan} GCh uttalande fran Radet ﬁ:)r ﬁnansmll rapp@rtermg RFR
2 innebir att bolaget vid upprattandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden sa 1angt detta drmojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan.
redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppriittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
viirderade till sina historiska anskaffningsvéirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tillimpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstélmfﬂgsfarm

Nedskrivningar
Redewsat varde pé boiagets anlaggmngstﬂlgangar pmvas fgrtlapande .m en sadan pmvmng md1karar att det

™.

nyttjandevardet sker nedskrwnmg tlll atervznmngsvardet Nyttjandevdrdet mats som fbwantat I amtlda dlskomerat
kassafléde. Nedskmvnmgsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgangen pavisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej langre ér motiverad aterfors denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord
nedskriviing har redovisats i resultatrikningen sker aterforingen i resultateikningen, nmedan i de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker &terforingen direkt mot fritt eget kapital,

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stdms vid varje arsskifte varje fastighets bokforda
virde av mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa sttrre virdeforindringar sker prévning
kvartalsvis,

Finansiella kostnader
Fmansmlla kestnader avser ra:n:ta och andra lanek(}smader GGh redwlsas som kosmad 1 den permd de hinfor sig till.

kosmadsﬁ:}rs 1 df:n perwd de Avser. K@S’mader for uttag av pantbrev betraktas ej somi en ﬁnansmll kosmad utan
aktiveras somi virdehtjande fastighetsinvestering,

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintdkt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrikningen forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifrin géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pa skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattepliktiga resuliat skiljer sig fran rets redovisade resultat genom att det har justerats for e
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingér &ven justering av aktuell skatt hianforlig till tidigare
perioder.

[ [V | s"iﬁzm;;uh rymsam 2
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Heimstaden Brypghuset 1 AB

Org.nr, 559066-4776

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och fGrviintas gélla nér

uppskjuten skatt realiseras eller regieras Uppskjuten skatt beriiknas pa temporéra skillnader. enligt

balansrikningsmetoden mellan en tillgéngs eller en skulds redovisade respektive skattemiissiga viirde. Temporira

skillnader uppstir bland annat till f61jd av att bolaget gor stdrre skatteméssiga én rikenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hiinfor sig till skattepliktiga temporéira skillnader och som

ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hinfor S1g till
.avdmgsgﬂla temporéra skillnader, skattem&ssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samthga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella bélopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvndsakligen skillnader mellan forvalthingsfastigheternas redovisade

vérde och deras skattemissiga viirde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra

skillnader i den omfattning det 4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

_Fin-arwfélla- instmment*

En finansiell skuld tas bort frén balansrikningen nér ﬁ)rphktelsen fullgtrs eller pa an:ﬂat satt utslacks En ﬁnanswﬂ
tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det
foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

FPinansielia instrument som redovisas 1 balansraﬂmgen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga
fordringar, l4nefordringar, leveranttrsskulder, vriga skulder och ldneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov

upptagits till det belopp varmed de berdiknas inflyta. Kort: ristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till

betalning inont 12 manader efter balansdagen.

Bolagets rintebirande 14n 16per med tre méinaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvérde efter

forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta vérde och verkligt virde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 méanader frén balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

Leverantsrsskulder redovisas niir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin

prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna e
betalda rintor redovisas under posten upplupna kostnader,

Likvida medel
I likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
ménader fran anskaf nmgstl.dptmkten

Koncernkonto

Tillgodohavande pd konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden
Bostad AB éftersom Heimstaden Bostad AB #r avialspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar

da sma behaﬂmngar eIIer skulder p4 underkonton som Kortfristig fordran respektive kortf¥istig skuid pa och till
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Heimstaden Brygghuset 1 AB

Ovriga koncernmellanhavanden _
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Gvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga da det inte finns ndgon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader,

Laneutgifter - | |
Bolaget tillimpar undantaget i RER2 vad giller TAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den
period de hdnfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning,

Aktieigartillskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av
1ritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket mnebir att erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdispositien,

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell f6rpliktelse till f6ljd av-en tidigare héindelse, detir
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att teglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillforlitligt sdtt. Tidpunkten eller beloppet for utfiddet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd f6r.
Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvirde ér vésentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflédespdverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafldden.

Transaktioner med nérstiende
Bolaget #r finansierat via l&n frén koncernforetag. Lanebelopp och rintekostmader framgar i not under rubrikerna
skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedémningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
foretagsledningen och styrelsen gor en del visentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade
tillgAngar, skulder, intikter och kostnader samt 6vriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga utifrin ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig frén gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger. De omréiden dér
framfor allt gors uppskattningar och bedémningar #r vérdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och gransdragningar mellan investeringar
och underhall.

Finansiell risk

paverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader Skar genom hogre basrantor och potentiellt hogre marginaler.
Utvecklingen har ocksd paverkat likviditeten och tillgidngligheten pa kreditmarknaden.

{ (V| S1DEO4Juh-ryM2SdET 2 |
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Av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
tefider i kraft 2023 beddms fSr ndrvarande inte pdverka bolagets resultat eller finansiella stillning i vésentlig

Org,nr{.559ﬁﬁ66.~47.76

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

» Réinterisk, dvs risken att marknadsréntan f6réndras pa ofrdelaktigt séitt

« Motpartsrisk, dvs risken att en mofpart inte kan fullgdra sina itaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 10pande pa styrelsemoten. De dvergripande malen 1
finanspolicyn sammantattas enligt nedan:

» Sikerstdlla koncernens kapltalfarserjmng pd kort och Idng sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pé l&nens kapitalbindning skall vara vél spridd 6ver tiden

- Réntebindningstiden pa 1anen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd 6ver tiden

Utifran senaste balansdags laneportftlj beridknas en 6kning av marknadsréintan med 1%-enhet innebéra en

kostnadsdkning om O Tkr.

_Av E,U nya och andrade standarder samt tolkmngsuttalanden fran TFRS Interpretations Committee bedoms for

nirvarande inte paverka bolagets redovisning i viisentlig omfattning. Forindringar i Sveﬂska regelverk under 2022

har inte heller haft ndgon visentlig paverkan pa bolagets redovisning.

omfattning. Samma sak giiller dven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen

Not2 Inkip och forsiljning inom koncernen

Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkdp har inte férekommit.

Not3 Personal, styrelse och reviserer
Personal

Bolaget hat inte haft ndgon personal anstilld under dret. Inga loner eller andra erséttningar har utbetalats.

S%yrelsé

varay 1 .(_1)_ kvxrmor

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not4 Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
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Heimstaden Brygghuset 1 AB
Org.nr. 559066-4776

o Not5  Skatt pa arets resultat 2022 2021

Lon Aktuell skatt 0 0
e Uppskjuten: skatt

=
I o

Avstiimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt -2 746 263 499
Skatt enligt gédllande skattesats, 20,6% 266 -4 281

Skatteetfekt av:

Ej avdragsgilla kestnader -10 0

E] avdragsgillt negativt rintenetto -555 0

Forandring av skattemdssigt underskott v 54281
0 0.

Noter-till balansrikningen
Not@ Forvaliningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirde - 83821502 8 821 502
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 8 821502 8821 502
Ingéende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar 0 - 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar _ 0 o 0
Utgdende redovisat virde 8821 502 8821 502

Redovisat virde byggnader 324 315 324 315
Redovisat virde mark B 8497 187 g 497187
8821 502 8821502

Fastighetsbeteckning Stad

Brygghuset 1 Sundbyberg

Not7 Phelende investeringar forvaliningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirde 136 623 116 23 721 749
Arets investeringar 123121 274 112 901 367
Omklassificeringar o 0 | 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 259 744 390 136 623 116

Not8 Fordringar hos kencernforetag 2022-12-31 2021-12-31

Ingaende fordringar 722 665 0
Tillkommande fordringar 848 969 722 665
..... o 0 0
Utgende ackumulerade fordringar 1571634 ' 722 665

o
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Heimstaden Brygghuset 1 AB

Not9

Not 10

Finansiella instrument.

Samtliga finansiella tillgangar och skulder #r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
ovriga finansiella fordringar, leverantdrsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms
inte avvika fran verkligt virde d& diskonteringseffekten inte ir visentlig.

Fardrmgar hﬂs k{ancemfbretag

Finansiella skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernforetag

Skulder till koncernfiretag

Ingiende 1&n
Nya lan
Amorteringar

Ovriga noter

Not 11

Not 12

Not 13

Stillda siikérhetey

Fastighetsinteckningar
Varav till formén for koncernforetag

Eventualforpliktelser
Borgensforbindelser

Varav till formén f6r koncernfSretag

Koncernforhallande

2022-12-31

1 571 634

2021-12-31.

722 665

1571 634

0

257 347 878

23413 535

121870 034

257 347 878

2022-12-31
27645 841
0
0

27645 841

2022-12-31

16 197 497
16197 497

2022-12-31

145283 569

2021-12-31
27 367 959
277 882

0

27645 841

16 197 497
16 197 497

2021-12-31

Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden Ursvik Holding AB, org nr 559175-4790, med séte i Malmd.
Heimstaden Ursvik Holding AB ingar i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med séte i Malmd, uppréttar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dar
Hmmstaden AB (pu‘bl) arg nr 556670 045 5 med sate 1 Malmo upprattar kencemredowsmng Helmstaden

koncemredawsmng,,. Fredensborg ,AS 1.ngar ien kanc.em da:r. Fred&nsbarg _1994 AS, .org nr 943. S82 815, ir

moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

(7]
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Heimstaden Brygghuset 1 AB
Org.nr. 559066-4776

Not 14 Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hdndelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elekironiska underskriften.

Not 15 Fdrslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstimmans forfogande stér:
balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen foresldr att:
1 ny réikning Gverfores

305 989
-2 746 |

303 244

303 244

Malmd den dag som framgar av var elekironiska underskrift,

Maria Petersson
Ordforande

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Tobids Gronvall
Styrelseledamot

303 244

3
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Till bolagsstdmman i Heimstaden Brygghuset 1AB
Qrg.nr. 559066-4776

Rappert om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér Heimstaden
Brygghuset 1AB for &r 2022

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningsldagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Heimstaden Brygghuset 1 ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt Grsredovisningslagen. Férvaltningsberat

telsen &r férenlig med @rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststdller resultatréik-

Vi-har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionissed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-

ende 1 forhdllande till Heimstaden Brygghuset 1 AB enligt god revi-

sorssed i-Sverige ach har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av darsredovisningen for rdkenskapsdret 2021-01-01 -
2021-12-31 har utfarts ov en anndhn revisor som l[dmnat en revisions-

'bartifta[s-e- daterad 31 maj 2022 med omodifierade uttalanden i
Rapport om drsredovisningen,

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som haransvaret for att drsredovisningen upprat-

tas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar Gven for denvinterna kontroll som den beddmer
dr nodviindig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdl-

ler ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen 1or be-

démningen av bolagets férméga att fortstitta verksamheten, Den
upplyser, ndrsd ar tillampligt, om-f8rhdllanden som kan paverka
férmégan att fortstitta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antdgandet om fortsatt drift tillémpas dock

inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gbra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mél ératt uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida érs-

redovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
&mna en revisionsbertittelse som innehéller vara uttalanden. Rim-

lig sckerhet ¢r en hog grad av stkerhet, men Gringen garanti for

att.en revision sorh utfars enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en s&dan
finne. Felaktigheter kan uppstd pé& grund av cegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga onvde enskilt eller tillsammans

rimligen kan f8rvéintas péverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i Grsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och bedBmer vi riskerna for vissentliga felaktigheter

i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdirder bland annat uti-

frdn dessa risker och inhémtar revisicnsbevigs som ar tilirtickliga

och Gndamdlsenliga fr att utgdra en grund f8r véra uttalanden.

Risken for att inte uppttcka en vasentlig felaktighet till foljd av ce-

gentligheter Gr hdgre &@n fér en visentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innéfatta agerande | mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig infermation el-

ler &sidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstGelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f&rvar revision for att utforma gransknings-

atgérder som &r IGmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men

inte f&r att uttala-oss om-effektiviteten | den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-

viihds och rimligheten 1 styreisens uppskattningar I redovisningen

och tilthérande upplysningar.

+ drarvi en slutsats om Iﬁmpligheﬁen  att styrelsen anvéinder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.

Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevi-

sen, om huruvida det finns n&gon visentlig ostikerhetsfaktor som
avser s&dana hdndelser eller f5rhéllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férméga att fortstitta verksamheten. Om

Vi i revisionsberdttelsen fista uppmdrksamheten pé& upplysning-

arna | &rsredovisningen om den viéisentliga ostikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om

som inh&mtds fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhdllanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

E,/ rHiTREun-SkV-CCUu2
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G rant Thorntt
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+ utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehdllet i Grsredovisningen, déribland upplysningarna, ech om

arsredovisningen Gterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisienens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Vi maste

‘ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som viidentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
'fﬂfjt'tnii-ngﬂ'_r-

U'twier i reiidor & &rsredovisningen harvi Gven utfort en revie-

-i’n‘-n- av a’tgrelse ns ﬁ}’:rw]tn'i'ng for 'Hé*i'msm‘den Brggg h'u setiﬁB‘f‘Eﬁr'&-r

'-ell-er farlust._

V; tlllstgrker att bﬂlﬂgsatﬂ mmarn dlspﬁnemr vingten enltgt fﬁrslﬂget

5 sva;rs_fnh-e_t_ f;f,::nr rd ken-js kgps—&ret,

‘Grund £8r uttalanden

Vi har ufﬁi'rt' reﬁisiinﬁen"enligt'gﬂd 'revfsiﬂnssed Zf Siferl'ge Vart an-

ar ﬂbergende {.fﬂrh&l-[und-e-tﬂl .He;_:mstaden- E-rggghuseﬂ .-.&B -en.l-lgt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund f8r v&ra uttalanden.

S‘tgreise ns ansvar

'tmffun_de. bolmgetawnst eil_er fﬂrlust. Vld fc;rslag. ttll u.tde.lnmg_ inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
':kc-‘:riS'c:.[-id'eri"r"lgsb'e'hw,_ likviditet och st&l’lﬂ'if’lg. i 5‘-""‘19_t'—

-.P_gnd_e .b_;e_dgm_m bﬂ[ﬂg_etﬁ- ekc}_nﬂmlskﬂ SzitU;th'Ol_’ij -Giﬁ_ijh' 'El;t-t:_ ’EIHSE' Gﬁ

Malmd deén dag som framgdr av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

JohanKling
Auktoriserad revisor

bolagets organisation &r utformad sé& att bokfdringen, medelsfér-
valtningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i Svrigt kon-
trolleras pd ett betryggande sdtt,

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed véart.

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stikerhet kunnd beddma om ndgan styrelse-
ledamot i nGgot vasentligt avseende:

. faretﬂglt négon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda emuttn;ngsskgldighet mot bolaget, eller

. p& n&got annat sttt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-
redevisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betréffande revisiohen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fétlust, och dérmed vart uttalande om detta, &
att med rimlig grad av stikerhet beddma om forslaget dr férentigt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet &r en'hég grad av sdkerhet, men ingen garonti for
att eri revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kﬁmmer att upptackm c?:tgmrder eller fc}rsu mmelser som kc:ln fﬁt‘ﬂﬂ“

pamtpﬁper av ba-l agets_--vmst--ei-ler fr.::rlust mte ar f@re:nll_gt -meci EI-!(t-EE':-
bolagslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-

dervi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stiillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pé revisionen av réke hskﬁperna Vilka tlllkommande
ar professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebér att

granskningsdatgtrder som utfors baseras pd v

vi fokuserar granskningen pd sadana atgdrder, omraden och for-

h&'llmﬁden som &r v&fiseﬁﬂigcz f&':'r"ve'rksam'heten och d'ﬁr-cwstég 'c:ich
gar _:g.enam...ac:h provar fﬂﬁﬂde baﬁlut, .be_sluts.u_nd.erlc;_g? w_dtﬂgnﬂ
atgéirder och-andra f8rhéllanden som &r relevanta f8r vért utto=
lande om ansvarsfribet.

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande bolagets vinst eller fardust har vi granskat om
forslaget arférenligt med aktiebolagsiagen.

{E’/ f:i 1§ TRBuN-SkY-CEUL2

2(2)




COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
30.06,2023 16:29 529.pdf

SENT BY OWNER; 2 pages

Johan Kling - 26.06.2023 11:42
DOCUMENT 10
Skv-CCUu2

ENVELOPE ID:
r1f]TR8uUN-SKV-CCUU2

DO Activity log
e ACTION®  TIMESTAMP(CET) ~ METHOD  DETALS

1. Johan Andreas Hakan Kling £¥ Signed 30.06.2023 16:29 elD Swedish BankID (DOB: 1975/03/30)
johan.kling@se.gt.com Authenticated 30.06.2023 16:26 Low IP: 88.131,44.131

42 Custom events

No custom events related to this document

Verified énsures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adohe Reader. cﬁ%‘ﬁjﬁm steégggd. ggglgg.



