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Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2024-05-22.

Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Hedern Fastigheter 106 AB 1(13)
Org.nr 556736-0309

Styrelsen och verkstallande direktéren for Hedern Fastigheter 106 AB avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

F6rvaltningsbe rattelse

Information om verksamheten

Foretaget har sitt sate i Sundsvall och bedriver fastighetsforvaltning av egna fastigheter.

Affarsidé

Hedern Fastigheter skall forvarva, dga, utveckla och forvalta fastigheter framst i nedre Norrland. Bestandet
skall i forsta hand utgoras av bostdader och kommersiella lokaler. Hedern Fastigheter skall uppfattas som en
attraktiv hyresvard genom att erbjuda fastigheter med ratt kvalitet, hog servicegrad och stort engagemang.

Historik

Bolagets verksamhet startades 2007. Detta ar bolagets sjuttonde verksamhetsar.

Vasentliga handelser

Redovisning av i koncernen vasentliga handelser sker i moderbolaget Hedern Fastigheter Holding AB:s
arsredovisning.

Fastighetsbestand

Bolagets fastighetsbestand omfattar 2 st fastigheter, Brutto 3 samt Brutto 6, innehallande 17 st lokalhyresgéster
och 14 st bostadsldgenheter vid bokslutsarets utgang.

Belaningsgrad

Den externa belaningsgraden underskrider det langsiktiga malet pa 65 % av fastigheternas internt bedémda
marknadsvarde. Belaningsgraden uppgar till 44 (45) % av fastigheternas internt bedémda marknadsvarde. Vid

arets utgang hade ingen dek av bolagets lan bunden réanta.
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Hedern Fastigheter 106 AB
Org.nr 556736-0309

Finansiell stallning

2 (13)

Det for moderbolaget Hedern Fastigheter Holding AB strategiska malet pa 20 % soliditet kommer att ligga fast

aven for dotterbolaget som skall nas genom att bolaget genererar egna vinstmedel.

Soliditet justerad med intern marknadsvdrdering av fastigheten, efter avdrag f6r uppskjuten skatt pa 6vervardet

uppgick vid rakenskapsarets utgang till 56 {54) %.

Koncernkontostruktur tillimpas inom koncernen for konsolidering av likvida medel. Likvida medel nettoredovisas

darfor mot koncernmellanhavanden. Bolaget hade ingen checkkredit per 2023-12-31.

| ovrigt hdnvisas till i arsredovisningen angivna nyckeltal och till koncernredovisningen for

Hedern Fastigheter Holding AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsattning 9072 8 795
Resultat efter finansiella poster 903 1449
Balansomslutning 74 187 69 943
Avkastning pa eget kap. (%) 5 11
Soliditet (%) 23 18
Extern belaningsgrad 106 108

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

2021
8275
1109

71 802

18
106
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2020
8 226
2041
54 468
16

23

17

2019
7 798
1 085
54 374

23
66
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Hedern Fastigheter 106 AB
Org.nr 556736-0309

Agarforhallanden
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Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Hedern Fastigheter Holding AB, som i sin tur ar ett heldgt dotterbolag
till Fenix Holding AB. Koncerstruktur redovisas enligt efterféljande schema nedan.
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Hedern Fastigheter 106 AB 4 (13)
Org.nr 556736-0309

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 10 414 268 107 231 10 621 499
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras i ny rakning 107 231 -107 231 0
Arets resultat 3803516 3 803 516
Belopp vid arets utgang 100 000 10521 499 3 803 516 14 425 015

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10521 500
arets vinst 3 803 516
14 325 016

disponeras sa att

i ny rdkning dverféres | 14 325 016
14 325 016

FOoretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Hedern Fastigheter 106 AB
Org.nr 556736-0309

Resultatrakning Not
3
G
> Rérelsens intdkter
g
H Nettoomsatining 2,3

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Centrala administrationskostnader och marknadsforing 4
Avskrivningar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintidkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

9071671
9071671

-3 510 815
-183 628
-1 704 914
-30 301

-5 429 658
3 642 013

7 475

-2 746 699
-2 739 224
902 789

4 110 000
5012 789

-1 209 273
3 803 516

5 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

8 /94 583
8 794 583

-3 518 515
-135 745
-2 238 466
-241 393
-6 134 119
2 660 464

3464

-1 214 647
-1 211 183
1449 281

-1 039 000
410 281

-303 050
107 231
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Hedern Fastigheter 106 AB
Org.nr 556736-0309

Balansrakning Not
1™
i
n
gg TILLGANGAR
»
ﬁ;ii_: Anlaggningstillgangar
£
o

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 6
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 7

Summa anldggningstiligangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

49 956 242
0O

0
49 956 242

49 956 242

11039

23 766 553
38 8/8
350 102

13 367

24 229 939

600
24 230 539

74 186 781

6 (13)

2022-12-31

49 732 327
13 388

65 000
49 810 715

49 810 715

28 788
19168 813
/703 840
/7651
152 736
20 131 828

600

20132 428

69 943 143
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Hedern Fastigheter 106 AB
Org.nr 556736-0309

Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

AN ANS IO AL
LV LT OIS LGOI

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 9

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 10
Summa avsattningar

Langfristiga skulder 11, 12

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

100 000
100 000

10 521 500

3 803 516
14 325 016
14 425 016

3 611 000

250 050
250 050

51 609 500
51 609 500

1 188 000
550 750
30 /86

0
2521679
4 291 215

74 186 781

7 (13)

2022-12-31

100 000
100 000

10 414 268

107 231
10 521 499
10 621 499

2 621 000

48 881
48 881

52 797 500
52 797 500

1188 000
481 116
0

32 784

2 laZ 365
3 854 263

69 943 143
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Hedern Fastigheter 106 AB 8 (13)
Org.nr 556736-0309

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Agarforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Hedern Fastigheter Holding AB, org.nr 556717-1664 som ar ett
heldgt dotterbolag till Fenix Holding AB, org.nr 556675-8818. Hedern Fastigheter Holding AB upprattar
koncernredovisning for koncernen Hedern Fastigheter.

Fenix Holding AB Uppréiftar koncernredovisning for hela Fenix-koncernen.

Varderingsprinciper

Bolagets tillgangar, skulder och avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell bedémning beraknas bli betalda.
Fastigheter

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvardet med avdrag for avskrivhingar om ej annat anges.
Redovisning av skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital. Uppskjuten skatt berdknas enligt
skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporira
skillnaderna forviantas bli utiamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten
skatteskuld.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medféra ldgre skatteutbetalningar i

framtiden.
Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.
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Hedern Fastigheter 106 AB
Org.nr 556736-0309

o Leasing

Anlaggningstillgangar

Sor? Samtliga leasingavtal och hyreskontrakt betraktas samt redovisas som operationella avtal.

9(13)

| resultatrakningen belastas rorelseresultat med avskrivningar som sker linjart over den férvantade

nyttjiandeperioden med hdnsyn till vasentligt restvarde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme
Tak

Fasad
Fonster

Hiss

Installationer

Inre ytskikt
Byggnadsinventarier
Hyresgdstanpassningar
Markanldaggningar
Inventarier

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)

50 till 120 ar
25 ar

50 ar

50 ar

50 ar

20 till 50 ar
15 till 20 ar
3 till 20 ar
3 till 10 ar
20 till 50 ar
5 ar

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Extern belaningsgrad (%)

Rintebdrande externa skulder i forhallande till fastigheternas bokforda védrde vid arets utgang.
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Hedern Fastigheter 106 AB
Org.nr 556736-0309

h Not 2 Kop och forsédljning som avser koncernforetag

i Andel av forsaljning till koncernforetag, Tkr
w2 Andel av inkdép och investeringar fran koncernféretag, Tkr

Not 3 Operationella leasingavtal

2023

1222
-1 328
-106

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende hyreskontrakt.

Forfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett ar
Senare dn ett ar men inom fem ar
Senare dn fem ar

Not 4 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra léner har ej utbetalats.

Not 5 Bokslutsdispositioner

Erhallna / lamnade koncernbidrag
Avsattning periodiseringsfond
Aterforing periodiseringsfond
Forandring av 6veravskrivningar
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2023

8 819 743
/262172
0

16 081 915

2023

5100 000
-1 620 000
630 000

0

4 110 000

10 (13)

2022

1 096
-1 023
73

2022

8 639 868
12 038 935
222 803
20 951 606

2022

-1 000 000
-627 000
788 000
-200 000
-1 039 000
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Hedern Fastigheter 106 AB
Org.nr 556736-0309

W Not 6 Forvaltningsfastigheter
i Ingaende anskaffningsvarden
s Inkop

Forsaljningar/utrangeringar
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Pagaende nyanldggningar

Ingaende anskaffningsvarden
InkGp
. Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 8 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal Aktier

Not 9 Obeskattade reserver

Ack dveravskrivningar inv
Period fond 2017
Period fond 2020
Period fond 2021
Period fond 2022
Period fond 2023

Skatteeffekt av schablonrdnta pa periodiseringsfond
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2023-12-31

76 961 642
1 880 742
-1 106 884
65 000

77 800 500

-27 229 315

10/6 583
-1 691 526

-27 844 258

49 956 242

2023-12-31

65 000

1 808 019
-1873 019
0

Antal
aktier
1 000
1 000

2023-12-31

235 000

0O
680 000
449 000
627 000

1 620 000
3 611 000

9535

11 (13)

2022-12-31

75426 242
246 400
-540 000

1 829 000
76 961 642

-25 302 859
298 607

-2 225 063
-27 229 315

49732 327

2022-12-31

1743091
153 0706

-1 831 167
65 000

65 000

Kvoti-
viarde
100

2022-12-31

235 000
630 000
630 000
449 000
627 000
0

2 621 000

2623
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Hedern Fastigheter 106 AB
Org.nr 556736-0309

Py

‘n Not 10 Uppskjuten skatteskuld
o0

]

W)

g:::} # ) ] o

if Belopp vid arets ingang

5 Arets avsattningar

’
L

Under aret aterforda belopp
Belopp vid arets utgang

2023-12-31

48 881
201 169
0

250 050

12 (13)

2022-12-31

134 128
0

-85 247
48 881

Underlag for berdkning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheter bestar av temporira

skillnader mellan bokfort viarde och skattemassigt varde.

Not 11 Langfristiga skulder

Forfaller 1-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare dn 5 ar fran balansdagen

Not 12 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

4 752 000
46 857 500
51 609 500

2022-12-31

4 752 000
48 045 500
52 797 500

Foretagets banklan om 52 797 500 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Fastighetsskatt
Upplupna kostnader
Forutbetalda kostnader
Forbetalda hyror
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2023-12-31

51 609 500
51 609 500

1188 000
1188 000

2023-12-31

478 248
44 100
401 150
1 598 182
2 521 680
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1188 000
1 188 000
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498 515
64 700
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Hedern Fastigheter 106 AB 13 (13)
Org.nr 556736-0309

Not 14 Stillda sdakerheter

2023-12-31 2022-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 55387 000 55 387 000
55 387 000 55 387 000

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstamma for faststéllelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christer Lundstedt Mattias Lundstedt
Verkstdllande direktor

Mikael Lundstedt

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Hedern Fastigheter 106 AB, org.nr 556736-0309
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hedern Fastigheter 106 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hedern Fastigheter 106 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Hedern Fastigheter
106 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsniitet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Hedern Fastigheter 106 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Hedern Fastigheter 106 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i forhallande till Hedern Fastigheter 106 AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betfraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MAGNUS OLSSON Datum

Magnus Olsson

Auktioriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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