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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Falkenbergs Bostadsaktiebolag

556095-1245

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktdr | Falkenbergs Bostadsaktiebolag intygar att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen fér moderbolaget samt
koncernresultatrdkningen och koncernbalansrakningen har faststéllts pa arsstamma den 3 april

2023. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens
med originalen.

Falkenberg den 23 maj 2023

CE
10 W

Charlotta Hansson Allefelt
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Forvaltningsherattelse

:; Styrelsen och verkstallande direktoren for Falkenbergs Bostadsaktiebolag (Fabo), orgnr. 556095-1245,
5 far harmed avge arsredovisning och koncernredovisning for verksamhetsaret 2022. Fabo ar moderbolag
i’:; | en koncern som innefattar bolaget Falkenberg Bostad Utvecklings AB (556708-2689) och Falkenbergs
v Bostad Parkering AB (5659133-6689).

Uppgifterna i denna forvaltningsberattelse avser koncernen forutom dar det sarskilt anges att

uppgifterna avser moderbolaget.
Om inget annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor (ikr). Uppgifter inom parentes

avser foregaende ar.
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Agarforhallanden

Koncernen omfattar moderbolaget Falkenbergs Bostads AB och det helagda dotterbolagen

Falkenberg Bostad Utvecklings AB och Falkenbergs Bostad Parkering AB.

Falkenbergs Bostads AB ags till 100 % av Falkenbergs Stadshus AB, orgnr 556536-8197, som i sin fur

ags av Falkenbergs Kommun.
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Allmant om verksamheten

Bolagets foremal for sin verksamhet ar att inom Falkenbergs Kommun forvarva, aga, bebygga och
forvalta fastigheter.

Falkenbergs Bostads AB ager totalt 2 950 lagenheter | Falkenbergs Kommun varav 352 ar
servicelagenheter med lokalkontrakt. Lagenheterna finns forutom 1 centralorten i 13 andra orter.
Det agda bestandet uppgar till ca 227 256 kvm bostader och lokaler. Den forvaltade ytan omfattar
ca 245 109 kvm lokaler. Omsattningen for koncernen uppgick till 320,4 mkr (377,8 mkr) och

medeltalet anstallda var 120 (119).
Uthyrningen av de agda fastigheterna och uppdragsverksamheten redovisas som tva affarsomraden.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

— Fabo och Hyresgastforeningen har enats om hyreshojning for 2022 pa 1,75 %.
For 2023 ar okningen 3,5 %.

~ Under 2022 har Sloinge-Perstorp 1:110 avytirats.

— Leken 1 ar avialad att avyttras senast 30 april 2023.

— Fardigstallt 10 lagenheter och en lokal pa Stafsinge-Arvidstorp 2:230 pa bestallning av
Socialforvaliningen

~ Pagaende nybyggnation av 17 lagenheter pa Skogstorp 3:52

— Pagéaende anbudsforfarande for nyproduktion av ett BMSS-boende pa uppdrag av Socialforvaltningen.

— Avtal signerat for Fas 2-arbete gallande Tradgarden 16
— Charlotta Hansson Allefelt har borjat som VD.
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EFkonomi

Resultat - Moderbolag

Arets resultat uppgar till 37,9 mkr (101,9 mkr) fore bokslutsdispositioner och skatt.

Intakterna uppgar till 317,9 mkr (352,0 mkr). Den primara anledningen till de lagre intakterna ar farre
fastighetsforsaljningar. Hyresbortfallet har okat mer an beraknat med anledning av renoveringen av
Tradgarden 16. | dvrigt har verksamheten utvecklats enligt forvantan.

Okningen av intakter fran uppdragsverksamheten avser framst en okning av vidarefakturering medan
den overgripande forsaljningen av tjanster har minskat marginelit.

Under 2022 har driftkostnaderna okat markant och det ar framst relaterat till hogre elpriser med
anledning av Rysslands invasion av Ukraina. Aven 6vriga mediakostnader har en dkad kostnad. Under
flera ar har kostnaden for renhallning okat, vilket ocksa ar ett generellt problem bland andra
fastighetsagare. Vitvaror ar en annan komponent som har en okat kostnad tillsammans med en allman

okning av materialkostnader med anledning av den ekonomiska ut

Kostnaden for planerat underhall pa agda fastigheter uppgar till 5,7 mkr (9,1 mkr). Covid-19 har lett il]
storningar i leveranskedjan av material. Detta i kombination med vakanser av forvaltare har resulterat i att

underhall inte kunnat genomforas enligt plan.

Nya investeringar samt aktiveringar fran foregaende ar har fatt full effekt under 2022, vilket okat
kostnaderna. Inga nedskrivningar har gjorts under 2022.

Kostnaden for central administration uppgar till 20,3 mkr (22,6 mkr).

Resultat- Koncernen

Arets resultat uppgar till 34,4 mkr fore bokslutsdispositioner och skatt.

Intakterna for verksamheten uppgar till 320,0 mkr.
Driftkostnaderna uppgar till en volym om 169,0 mkr.
Kostnader for underhall uppgar till 5,7 mkr och fastighetsskatten till 6,6 mkr.

Avskrivnhingar uppgar till 61,1 mkr.
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Finansiering

(R

e For att uppa en effektiv och flexibel hantering av ranterisken i koncernens skuldportfol] anv ands

{"‘”1

LT i

2 finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som ar faststallda
] i den finanspolicy som styrelsen har godkant. Rantebindning och kapitalbindning frikopplas fran varandra

et for de enskilda lanen. Detta ger mojligheter att, nar som helst, forandra rantebindningstiden och battre
- mota forandringar pa rantemarknaden.

7 For att sékerstalla kapitalforsorjningen efterstravas langa kreditavtal med koncernens langivare. En rimlig
s och val avvagd ranterisk i skuldportfoljen uppnas genom anvandandet av ranteswapar. Utestaende
o swapavtal uppgar till 1 425 mkr (1 210 mkr).

5 Per bokslutsdagen uppgar marknadsvardet i ranteswapsavtalen till 160,3 mkr (5,7 mkr). Overvardet

representerar den intakt som skulle uppsta om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle motsvarande

varde (s k ranteskillnadsersattning) uppsta om langa rantebindningar valts istallet. Vardet elimineras ,
|opande om respektive avtal kvarstar t o m respektive slutforfallodatum.

Den genomsnittliga rantebindningstiden for den totala skuldportfoljen uppgar till 4,52 ar (4,37 ar) och den
genomsnittliga rantan 2022-12-31 uppgar till 1,23 procent (0,77 procent).
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Rantebarande skulder till externa langivare, upphandiat via Falkenbergs kommun, uppgar {ili
1 565,0 mkr (1 565,0 mkr). De finansiella kostnaderna uppgar till 22,9 mkr (25,1 mkr).

| &gardirektivet fastslas att soliditeten inte skall understiga 16 procent. Soliditeten 2022 ar 26,9 %.
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Falkenbergs Bostadsaktiebolag
Org nr 556095-1245

Fastighetsbestandet
Variationen pa fastighetsbestandet ar stort, dar den aldsta fastigheten ar uppford redan pa 1800-talet

och den senaste stod inflyttningsklar i maj 2022. | jamforelse med manga andra kommunala
fastighetsbolag ar Fabos bestand relativt ungt.

Fastigheternas vardear
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Fastighetsvarden
Fastigheternas bedomda marknadsvarde uppgick vid arets slut for moderbolaget till 4 304 mkr

(4 485 mkr) och till 4 356 mkr for koncernen. Detta varde Overstiger bokfort varde for moderbolaget med
2 363 mkr (2 490 mkr). Varderingen har gjorts i egen regi med stod av den modell som finns |
applikationen Datscha, med de parametrar som galler for det lage dar respektive fastighet ar belagen.

Da ett byggnadsvarde minskar ofcrutsett och kraftigt samt om vardeminskningen antas bli bestaende,
skall det goras en nedskrivning av byggnadens bokforda varde. Enligt beslut fatiat av styrelsen skall
foliande galla for bedomning av nedskrivningsbehovet av fastigheterna.

Princip for nedskrivning av fastigheter
| Fabos bestand kan det finnas fastigheter dar marknadsvardet ar lagre an det bokforda vardet, vilket

betyder att en nedskrivning bor ske. Nar den situationen uppkommer ska nedskrivning ske, dock med
undantag for nyproduktion.

Vid kalkylering av nyproduktion sker en berakning av fastighetens lonsamhet. Kalkylen anvands bland
annat som underlag for beddomning om investeringen skall genomforas. Investeringar skall genomféras
pa affarsmassiga grunder dar direktavkastningen skall motsvara marknadens forvantade varde. Da
investeringen ej uppnar forvantat varde fran marknaden skall beslut tagas med hansyn till utford
riskbedomning samt mot kommande nedskrivningsbehov. Nedskrivhingsbehovet analyseras och utgor
beslut for framtida nedskrivning. Innan nedskrivning bedoms genomftoras skall med detta som bakgrund

ska en oberoende fysisk vardering av fastigheten goras innan nedskrivning sker.

Byggnationer
Under 2022 har nyproduktionen gallande Stafsinge-Arvidstorp fardigstalls med ett tillskott om 10

ldgenheter pa uppdrag av Socialforvaliningen. Aven ROT-projektet gallande Lagmannen 1 ar fardigstallt.
For Tradgarden 16 signerades kontrakiet med entreprendren i december 2022 sa arbetet kommer
paborjas omgaende. Nyproduktionen av Skogstorp 3:52 om 17 lagenheter ar pagaende.

Pagaende anbudsforfarande ar nyproduktionen av Tappan som ar en bestallning fran Socialforvaltningen
for ett gruppboende om 6 lagenheter. Planarbete pagar for Tradgarden 8 och Sloalyckan.

Totalt har 77 mkr investerats under aret.

Kop och forsaljningar
Under 2022 har Fabo genomfort en fastighetstransaktion da Sloinge 1:110 saldes. Forsaljningen av
Leken har forskjutits och kommer genomforas senast i april 2023.

5 (39)
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e Marknad
. Falkenbergs kommun vill vaxa stabilt och kontrollerat. Med dagens befolkningstillvaxt forvantas

Falkenberg na en befolkning pa ca 50 000 invanare runt 2030. En forutsattning for att det ska ske ar att

det finns tillgangliga bostader. Dar Fabo fyller en viktig funktion genom att tillhandahalla hyresratter. Att

e efterfragan pa hyresratter ar stor marks genom antalet intresseanmalningar pa lediga lagenheter som
Fabo far, vilket leder till laga vakansgrader. Under aret var omflyttningshastigheten 13,8 %, vilket ar en

| minskning mot 2021. ROT-projekten fortsatter med nya omraden. Det gor att Fabo har ett fortsatt behov
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Riskanalys
Riskexponeringen mot var huvudverksamhet ar fortsatt relativt lag med den bostadsbrist som rader.

Falkenberg har en positiv tillvaxt bade gallande befolkningsokning samt foretagande. Det ekonomiska
och samhalliga omvarldslaget paverkar Fabo och dess hyresgaster, men exakt hur paverkan kommer bli

ar svar att forutse.

Intakter
Infor hyresforhandlingarna 2023 lanserades en ny forhandlingsmodell med Hyresgastforeningen.

Kortfattat innebar den att ett antal parametrar ska bestamma hyreshojningen. Tyvarr har denna
forhandlingsmodell inte implementerats fullt ut, vilket har lett ill lagre utfall an vad modellen angav. Detta
ar sarskilt problematiskt avseende de hoga kostnadsokningar som skeft under 2022. Kvarstar denna
skilinad over tid kommer det paverka Fabos formaga att investera och underhalla fastigheterna.

Resultatet for hyresférhandlingen 2023 blev en hojning om 3,5%.

Drift och underhall
Kostnadsokningarna ar utmanande bade vad galler material och tjanster och overstiger vida den

intaktsokning som Fabo fatt via hyresforhandlingarna. Framiorallt ar det kostnaden for forbrukningsmedia
som el och varme som blivit vasentligt dyrare. Detta kraver fortsatt Oversyn och effektiviseringar for att pa
sikt skapa jamvikt mellan kostnadsokningar och intakter. Fabos aldrande fastighetsbestand oOkar

riskerna och kostnaderna for reparationer och skador. Detta skapar behov av langsiktighet for val
genomforda och planerade underhall for att pa sikt skapa goda forutsattningar for att minska

reparationskostnaderna.
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Finansiering
| takt med att investeringarna okar kommer aven den langsiktiga lanestrukturen for bolaget att forandras,

detta skapar en storre riskexponering mot rantan. Fabo anvander sig av ranteswapar som
derivatinstrument for att minimera denna risk pa lang sikt och for att skapa mindre paverkan av
rantehojningar. Nuvarande lanevolym ar helt sakrad med ranteswapar fram {ill juni 2024. Darefter
kommer ranteswaparna att successivt {opa ut och lanen [0pa pa nya rantenivaer.

Nyproduktion och investeringar
Nyproduktion och investeringar i befintligt bestand skapar riskexponering i forhallande till marknad och

kosthader. Nyproduktionen som utfors skall ske med varsamhet gallande kostnader ior att inte skapa
glidningar i hyresnivaerna och for att inte skapa vakanser. Likval kravs investeringar i det befintliga
bestandet for att Iangsiktigt minimera kostnader for reparationer och skador. Bade nyproduktion och
investering paverkar Fabos nyupplaning da sjalvfinansieringen uppgar till ca 20 %:

Fastighetsaffarer
Fabo bedoms idag inneha det underlag som kravs gallande markresurser for att tillgodose efterfragan

pa nya bostader inom en 5-10 ars period. Dock kommer det kravas investeringar aven efter denna
period samt forutsattningar for att en fortsatt fillvaxt skall vara mojlig. Fabo arbetar aktivt med att tiliskapa
framtida byggratter och aven strategiskt forvarva fastigheter for framtida utbyggnad. For att finansiera
kommande utbyggnad kan avyttring av befintliga fastigheter vara ett satt att uppna detta. Kortsiktigt
skapar forsaljningar oftast reavinster, och skall med I10pande kassaflode analyseras for att uppna ful

potential.

Personal
Fabo foljer tva kvalitetsfaktorer - sjukfranvaro samt NMI (Nojd Medarbetarindex). Sjukfranvaron for 2022

ar 5,2 % vilket ar 0,7% lagre an fjolaret. En orsak ar forandrade restriktioner gallande Covid-19.
Matningen av NM| som sker i den arliga medarbetarundersokningen minskade till 73 fran 79 for 2022.

Framtidsutsikter
Rantorna har 6kat markant och fragan ar pa vilken niva de kommer plana ut. Fabos rantekostnader for

nyupplaningen kommer darfor vara pa vasentligt hogre nivaer vid finansiering av storre projekt. Nar Fabo
ska binda om sina nuvarande lan kommer det ske till hogre nivaer.

For aft [angsiktigt mojliggora investeringar och underhall av fastigheter stalls fortsatta krav pa
effektiviseringar bade organisatoriskt, ekonomiskt och energimassigt. Klimat- och energieffektivisering i
det befintliga bestandet ar ett arbete som standigt pagar, aven om de stora besparingarna redan har
gjorts. Detta ar nédvandigt for att klara av de kommande arens tillvaxt samt nuvarande kostnadsokningar.
Det ar ett fortsatt stort fokus pa digitalisering och det kommer vara ett viktigt redskap for oss genom att
skapa ratt forutsatiningar i nyproduktionen och underhallsarbeten samt hur vi arbetar gentemot vara
kunder. Fabo kommer aven behova byta sitt affarssystem da supporten for nuvarande system gar ut 31
december 2025. | arbetet med att valja nytt affarssystem kommer aven verksamhetsanalyser goras {or att

skapa en sa effektiv verksamhet som mojligt.

Organisationsansiutningar
Bolaget ar anslutet till FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation), Sveriges Allmannytta

och HBV (Husbyggnadsvaror HBV forening u p a).

Taxeringsvarde
Fastigheternas taxeringsvarde for koncernen uppgar till 2 649 428 tkr.

Forsakringar
Fastigheterna ar fullvardeforsakrade utan angivande av belopp. Fordon och inventarier ar forsakrade

till betryggande belopp.
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Flerarsoversikt

Avseende Moderbolaget
Per den 31 dec 2022
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Fastighetsbestand 2022 - 2021 2020 2019 2018
Antal bostader 2950 2944 2996 2874 2 843
varav servicelgh med lokalkontrakt 352 342 342 336 336
Antal lokalkontrakt(prima externa lokaler) 73 78 80 75 86
Bostadsarea, kvm 190 196 190 104 194 604 187 463 185 827
LLokalarea, kvm 37 060 37 111 36 337 35620 35 365
Uthyrd area, kvm 227 256 227 215 230 941 223 083 221192
Flyttningsfrekvens 13,8% 15,9% 15,5% 11,5% 15,0%
Vakansgrad 2,8% 0,4% 1,6% 1,7% 1,4%
Forvaltad area, kommunen 245 109 249 453 242 678 235495 201 137
Taxeringsvarde, mkr 2601 2293 2206 2205 1707
Genomsnittshyra, bostader
Totalhyra, kr/lkvm 1217 1184 1132 1098 1 089
Ekonomi tkr
Nettoomsattning 317 867 352 037 303 573 289 970 288 664
varav uppdragsverksamhet 39 445 33 101 319138 40372 39 661
Hyresintakter, netto 291 006 286 807 204 435 249 598 246 830
Hyresbortiall o rabatter -15 5691 -10 056 -10 563 -6 688 -4 675
Underhallskostnader 5716 9101 7147 8811 16 469
Driftkostnader, agda 137 373 128 383 114 915 106 750 106 616
Energikostnad per uthyrd area, kr/m2 171,30 139,09 113,68 127,70 131,50
Fastighetsskatt 589 4709 4712 4213 4 626
Central administration, agda 15218 16 914 15419 16 189 14 366
Avskrivningar 60 191 56 209 50614 48 523 48 516
Rantebidrag - - - — -
Finansiella kosthader 22 122 584 28 314 27 921 31 631
Rorelseresultat 59 994 102 465 75697 064530 59 278
Resultat fore bokslutsdisp o skatt 37 872 101 880 47 383 36 609 27 647
Balansomslutning, mkr 2358 2327 2246 2112 1741
Nettoinvesteringar 76 532 94 895 189 840 401 808 94 678
Skulder till Falkenbergs kommun, mkr 1565 1565 1565 1465 1115
Soliditet, procent 26,9 26,6 23,8 v M 27,7
Likviditet, procent 191,2  192,3 63,9 57 13
Lonsamhet-riskbuffert
Vinstmarginal, procent 18,9 29,1 24,9 22,3 20,5
Omsattningshastighet, ggr 0,134 0,151 0,135 0,137 0,166
L.onsamhet, procent 2,53 4,39 3,36 3,00 3,41
Genomsnittlig extern ranta, procent 1,28 0,77 1,41 1,56 2,14
Riskbuffert 1,30 3,62 1,95 1,50 1,27
Riskbuftert = Lonsamhet - Genomsnittlig skuldranta
L.onsamhet = Omesattningshastighet * Vinstmarginal
Omsatiningshastighet = Omsattning / Totalt kapital

Vinstmarginal
Likviditet
Overskott

il

Rorelseresultat / Nettoomsattningen
Omsattningstillgangar / Kortiristiga skulder

Resultat (exkl. poster av engangskaraktar) / skatt fore

bokslutsdispositioner / eget kapital
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Eget kapital - koncernen

2021-12-31
Aktie- Ovrigt Bal.res. inkl arets Summa eget
kapital tillskjutet resultat kapital
kapital
Ingaende balans 253 000 221 885 62 824 537 709
Arets resultat 39 017 39 017
Aktieagartillskott
erhallna 43 183 43 183
Vid arets utgang 253 000 265 068 101 841 619 909
2022-12-31
Aktie- Ovrigt Bal.res. inkl érets Summa eget
kapital tillskjutet resultat kapital
kapital
Ingaende balans 253 000 265 068 101 841 619 909
Arets resultat 12 792 12 792
Utdelning -3 400 -3 400
Aktieagartiliskott
erhallna 10 691 10 691
Forskjutning av
obeskattade reserver -22 -22
Vid arets utgang 253 000 275 759 111 211 639 970
Eget kapital - moderforetaget
2021-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aklie- Reserv- Bal.res. inkl arefs  Summa egeft
kapital fond resultat Kapital
Ingaende balans 253 000 25 000 247 827 525 827
Arets resultat 38 315 38315
Aktieagartillskott
erhallna | 43 183 43 183
Vid arets utgang 253 000 25 000 329 325 607 325
2022-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Reserv- Bal.res. inkl arefs  Summa egeft
kapital fond resultat kapital
Ingaende balans 253 000 25 000 329 325 607 325
Arets resultat 10 984 10 984
Utdelning -3 400 -3 400
Aktieagartiliskott
erhallna 10 691 10 691
Vid arets utgang 253 000 25 000 347 600 625 600

9 (39)
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, tkr 347 600 655 disponeras enligt foljande:

Utdelning, 253 000 aktier * 13,44 kr 3 400 000
Balanseras i ny rakning 344 200 655
Summa 347 600 655

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdeining ska betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storlek pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Vad betraffar koncernens och moderforetagets resultat och stallning i ovrigt, hanvisas {ill
efteridljande resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.

10 (39)
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Resultatrakning - koncernen

11 (39)

Belopp i tkr Nol 2022 2021
Nettoomsattning
Hyresintakter o dyl 3 281 383 340 963
Intakter uppdragsverksamhet 39 063 36 841
Summa nettoomsattning 320 446 377 804
Verksamhetskostnader
Driftskostnader, agda fastigheter 4 -140 947 -130 640
Underhall, agda fastigheter H -5 716 -9 101
Driftskostnader uppdragsverksamhet 6 -28 079 -27 709
Fastighetsskatt -6 580 -5 175
Avskrivningar -61 167 -57 344
Summa verksamhetskostnader -242 495 -229 969
Bruttoresultat 77 951 147 835
Central administration -20 4006 ~22 558
AvsKrivningar S -327 -908
Ovriga rorelsekostnader — _
Rorelseresultat 7,8,10 57 218 124 369
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 11 115 -491
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 ~22 908 -25 143
-22 793 -25 634
Resultat efter finansiella poster 34 425 98 735
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, lamnade -18 581 -57 228
Resultat fore skatt 15 844 41 507
Skatt pa arets resultat 14 — -192
Uppskjuten skatt 14 -3 052 -2 298

Arets resultat 12 792 39 017
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Balansrakning - koncernen
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Belopp i tkr Not  2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 15 2 096 111 2 049 459
Inventarier, verktyg och installationer 10 10 739 7 998
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 17 125 793 158 942
2232 643 2216 399
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 20 41 41
Uppskjuten skattefordran 21 1376 1376
Andra langfristiga fordringar 22 562 561
1 979 1978
Summa anlaggningstillgangar 2234 622 2218 377
Omsattningstillgangar
Varufager m m |
Ravaror och fornodenheter 453 376
453 375
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 1023 1 854
-ordringar hos koncernforetag - 3
~ordringar Falkenbergs Kommun — 374
Aktuell skattefordran 3271 16 689
Ovriga fordringar 214 33 517
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 3 461 477
7 969 52 914
Kottfristiga placeringar
Fordran Falkenbergs Kommun (koncernkonto) 121 576 61 606
Kassa och bank — 124
Summa omsattningstillgangar 129 998 115 019
SUMMA TILLGANGAR 2 364 620 2 333 396
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Balansrakning - koncernen

B Belopp i tkr Not  2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
:f] Eget kapital 24,25
o Aktiekapital 253 000 253 000
i Ovrigt tillskjutet kapital 275759 265 068
5;‘1’:; Balanserat resultat inkl arets resultat 111 211 101 841
:‘: Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare 639 970 619 909
= Summa eget kapital 639 970 619 909
1
ﬁ Avsiéttningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 21 27 551 24 498
27 551 24 498
Langfristiga skulder 29
Skulder till Falkenbergs Kommun 27 1 565 000 1 565 000
Skulder till moderforetag 69 015 65 286
Ovriga skulder ~ 75
1634 015 1630 361
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 9 992 15 230
Skulder till moderforetag — —
Skulder till koncernforetag 10 572 7216
Skulder till Falkenbergs Kommun 12 808 —
Ovriga skulder 2 391 6 933
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 28 27 321 29 249
63 084 58 628
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 364 620 2 333 396
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Kassaflodesanalys - koncernen
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Belopp i tkr Not 2022 2021
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 34 425 98 735
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 58 097 1833
92 522 100 568
Betald inkomstskatt 13418 -10 402
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 105 940 90 166
Kassafléde fran forandringar | rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager -78 -35
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 42 197 23 029
Okning(+)Minskning(-) av rorelseskulder -10 471 -30 212
Kassaflode fran den [opande verksamheten 137 588 82 948
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstitigangar -77 761 -95 475
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 3420 45 857
Avytiring av dotterforetag — -132
Okning/minskning langfristiga fordringar -1 9
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 342 -49 741
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan —~ 12 204
Utbetald utdelning till moderioretagets aktieagare -3 400 —
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 400 12 204
Arets kassaflode 59 846 45 411
Likvida medel vid arets borjan 61 730 16 319
Likvida medel vid arets slut 32 121 576 61 730
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Resultatrakning - moderforetaget
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Belopp i thr Not 2022 2021
Nettoomsattning 2
Hyresintakter o dyl 5 275 025 282 762
Intakter uppdragsverksamhet 3 39 445 37 146
Reavinst, forsaljning av fastighet 3 3 397 32 129
Summa nettoomsattning 317 867 352 037
Verksamhetskostnader
Driftskostnader, agda fastigheter 4 -137 373 -128 383
Underhall, agda fastigheter 5 -5 716 -9 101
Driftskostnader uppdragsverksamhet 6 -28 079 -27 709
Fastighetsskatt -5 896 -4 709
Avskrivningar 9 -60 191 -56 209
Summa verksamhetskostnader -237 255 -226 111
Bruttoresultat 80 612 125 926
Central administration och forsaljning -20 291 -22 553
Avskrivningar 9 -327 -908
-20 618 -23 461
Rorelseresultat 7,8,10 59 994 102 465
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 11 — 24 134
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 785 424
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 22 907 -20 143
-22 122 -585
Resultat efter finansiella poster 37 872 101 880
Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 13 -24 277 -61 034
Resultat fore skatt 13 595 40 846
Skatt pa arets resultat 14 -2 611 -2 531
Arets resultat 10 984

38 315
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Balansrakning - moderforetaget
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Belopp i tkr Not  2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 15 2 039 055 1993 830
Inventarier, verktyg och installationer 16 10 415 7 548
Pagaende ny- och ombyggnader 17 125710 158 276
2175 180 2 159 660
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | dotterbolag 18 9152 9152
Fordringar hos dotterbolag 19 44 635 47 412
Andra langfristiga vardepappersinnehav 20 41 41
Andra langfristiga fordringar 22 562 561
54 390 57 166
Summa anlaggningstillgangar 2 229 570 2216 826
Omsattningstillgangar
Varulager m m
Ravaror och fornodenheter 453 375
453 375
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 831 1788
Fordran Falkenbergs Kommun — 374
Fordringar hos koncernforetag - 3
Aktuell skattefordran 3 019 16 137
Ovriga fordringar = 33 321
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 3 355 444
7 205 52 067
Kortfristiga placeringar
Fordran Falkenbergs Kommun (koncernkonto) 32 120 781 57 918
Kassa och Bank — 122
Summa omsattningstillgangar 128 439 110 482
SUMMA TILLGANGAR 2 358 009 2327 308
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Belopp i thr Not  2022-12-31 2021-12-371
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 24,25
Bundet eget kapital
Aktiekapital 253 000 253 000
Reserviond 25 000 25 000
278 000 278 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 336 616 291 010
Arets resultat 10 984 38 315
347 600 329 325
Summa eget kapital 625 600 007 325
Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivningar 26 11 997 10 708
11 997 10 708
Avsdttningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 21 23 914 21 303
23 914 21 303
Langfristiga skulder 29
Skulder till moderforetag 69 015 65 286
Skulder till koncernforetag — 150
Skulder till Falkenbergs Kommun 27 1565 000 1 565 000
Ovriga skulder 75
1634 015 1630 511
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 9 985 15177
Skulder till moderforetag —
Skulder till koncernforetag 10 572 7 216
Skulder till Falkenbergs Kommun 12 808 —
Aktuell skatteskuld —
Ovriga skulder 2 391 6 545
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 28 26 727 28 523
62 483 57 461
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 358 009 2 327 308
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Kassaflodesanalys - moderforetaget

i Belopp i thr 2022 2021
i..: Den lopande verksamheten

' Resultat efter finansiella poster 37 872 102 464
;‘"; Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 56 794 4 339
o 94 666 106 803
] Betald inkomstskatt 13 118 -15 110
o Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

N férandringar av rorelsekapital 107 784 91 693

Ta)

——
A o

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager -78 -35

11— Fr:
i T ;

i 2 Al
£33

Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar 42 435 23 227
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder -17 966 -28 292
Kassaflode fran den lopande verksamheten 132 175 86 593
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -75 734 -94 895
Avyttring av materieila anlaggningstiligangar 3420 51 720
Salt dotterbolag - -10 350
Okning/minskning langfristiga fordringar 2776 -3 435
Kassaflode fran investeringsverksamheten -69 538 -56 960
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 3 504 12 293
Utbetald utdelning till moderforetagets akiieagare -3 400 —
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 104 12 293
Arets kassaflode 62 741 41 926
Likvida medel vid arets borjan 58 040 16 114
Likvida medel vid arets slut 120 781 58 040
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Belopp i tkr om inget annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Koncernforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Falkenbergs Stadshus AB, org nr 556536-8197.
Koncernredovisning upprattas av Falkenbergs Stadshus AB.

Koncernen omfattar moderbolaget Falkenbergs Bostads AB och det helagda dotterbolaget Falkenberg

Bostad Utvecklings AB och Falkenbergs Parkering AB. Bolagen utgor darmed underkoncern il

Falkenbergs Stadshus AB. Fusion av Redovisningstjanst i Falkenberg AB med Falkenbergs Bostads AB

genomfordes i borjan av 2020.

Koncernredovisning

Bolaget och den i arsredovisningen ingaende underkoncernen tillampar samma redovisningsprinciper

som den ovriga koncernen dar dessa ingar. Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats {ill
anskaffningsvarden om inte annat anges. Resultatrakningen ar funktionsindelad och anpassad Hill

praxis inom fastighetsbranschen.

Konsolideringsmetod

Falkenbergs Bostadsaktiebolag upprattar koncernredovisning. Foretaget dar Falkenbergs
Bostadsaktiebolag innehar majoriteten av rosterna pa bolagsstamman och foretag dar Falkenbergs
Bostadsaktiebolag genom avtal har ett bestammande inflytande klassificeras som dotterforetag
och konsolideras i koncernredovisningen. Uppgift om koncernforetag finns i noten om finansiella

anlaggningstillgangar. Dotterforetaget inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det
bestammande inflytandet overforts till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med

den dag da det bestammande inflytandet upphor.

Koncernredovisningen har upprattats enligt forvarvsmetoden. Detta innebar att forvarvade
verksamheters identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt upprattad
forvarvsanalys. Overstiger verksamhetens anskaffningsvarde det berdknade marknadsvéardet av de
forvantade nettotillgangarna enligt forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen

motsvarar ett nedskrivningsbehov. .

Hyresfordringar
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed det beraknas inflyta.

Intakter
Intakter bestar av hyresintakter och intakter fran forvaltningsuppdrag. Hyresintakter redovisas i den

period uthyrningen avser. Hyresintakter bestar av bruttohyran med avdrag or hyresbortfall,

eventuella rabatter och moms. Intakter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer

erhallas.
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Rapportering for verksamhetsgrenar

Uthyrning av bostader:
Verksamhetsgrenen uthyrning av bostader motsvarar bolagets uthyrning av hyresbostader i agda

fastigheter.

Uthyrning av lokaler:
Verksamhetsgrenen uthyrning av lokaler motsvarar bolagets uthyrning av kommersiella lokaler sa som

butiker, kontor och lager | agda fastigheter.

Uthyrning av garage:
Verksamhetsgrenen uthyrning av garage motsvarar bolagets uthyrning av garageplatser i agda
fastigheter.

Forvaltningsuppdrag:
Verksamhetsgrenen forvaltningsuppdrag ar uppdrag via avtal fran externa parter sa som Falkenbergs
Kommun for forvaltnings, drift och skotsel for externt agda fastigheter.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskafiningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet aktiveras som ftillgang. Utgifter for 16pande
underhall, t ex lagenhetsunderhall redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningsprincipet/komponenter

Avskrivning sker linjart over tiligangens beraknade nyttjandeperiod och redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Fastigheter bestar av ett antal komponenter med olika nyt{jandetid, framst byggnad och mark. Ingen
avskrivning sker pa komponenten mark vars nytljandeperiod bedoms som obegransad. Nar en
komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuelit kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for lopande
reparationer och underhall redovisas som kostnader. Koncernen har identifierat tolv komponenter

med olika bokforingsmassiga avskrivningstider:

20 (39)

Stomme och grund 100 ar
Fasad (teknisk bedomning) 20-50 ar
Yitertak (teknisk bedomning) 20-50 ar
Stammar 50 ar
Fonster (teknisk bedomning) 25-40 ar
Installationer (teknisk bedomning) 15-40 ar
Hissar 30 ar
Markanlaggningar 20 ar
Anslutningsavgifter 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Restpost 50 ar
Kok- och badrumsrenovering 40 ar

Begreppet teknisk bedomning innebar att avskrivning sker efter de underhallsintervall som ett visst
material har. Restposten ar en inte ovasentlig post som i huvudsak bestar av invandiga ytskikt,

inredningar och dylikt.

Laneutgifter
Inga laneutgifter aktiveras vid tillverkning/utveckling av anlaggningstiligang.




-
-

;;;;;

i E ol ST TRLT o St
.n.La..r 4 i
" Aoy % T R

_.1' *-311!1‘

L
R T | e L .

TR e g e . —— i e TS o n T e . & e s e T 2. "
= B8 wmT & r = - o * & I - R T e e At =
F-

-
-

O py e re— R D

o m om ah

e

e et Al g, PRIV F VL,
-

21 (39)
Falkenbergs Bostadsaktiebolag

Org nr 556095-1245

Nedskrivningar

Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an

dess redovisade varde. Vardet pa en fastighet kan endast med sakerhet faststallas nar likviden

har erhallits vid en forsaljning. Vid bokslutet gors en uppskattning av marknadsvardet som i
redovisningstermer kalas for verkligt varde. Detta varde har faststallts med hjalp av den model!

som finns i applikationen Datscha, som ar en variant av ortprismetoden. Driftnetto beraknas utifran
verkliga hyresintakter och normaliserande drift- och underhallskostnader. Ar varderingen avsevért

lagre an bokforda vardet och ingen forklaring finns skall nedskrivning ske. Koncernens styrelse

har faststallt sarskilda principer for nedskrivning av nyproducerade fastigheter, se forvaltnings-
berattelsen.

Sakringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet
och den sakrade posten som overensstammer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs att
sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under denna period for vilken sakringen

identifierats samt att sakringsforhallandet och foretagets mal for riskhantering och riskhanteringsstrateg:
avseende sakringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas. "Portfoljsyn" tillampas for utestaende
lan och sakringsinstrument. Se not 25, | vilken bl a sakrade poster respekiive sakringsinstrument per

balansdagen specificeras.

Sakring av ranterisk

Ranteswapar som effektivt sakrat kassaflodesrisken i rantebetalningar pa skulder varderas till nettot

av upplupen fordran pa rorlig ranta och upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas
som rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska inneborden av
sakringen och skulden ar densamma som om skulden istallet hade tagits upp fill en fast marknadsranta

nar sakringsforbehallet inleddes.

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som nytijanderattsavtal och leasingavgifier fordelas linjart over leasing

perioden. Forfallotiden for samiliga leasingkontrakt redovisas i sarskild not.

Varulager
Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet.

Anskaffningsvardet beraknas enligt forst in- forst ut- principen (FIFU)

Finansiella tillgangar och skulder
~inansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade

utifran anskaffningsvardet) i K3 BFNAR 2012:1.

Skatt
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Uppskjuina skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skatt redovisas i enlighet med balansrakningsmetoden, innebarande att uppskjuten skatt
beraknas for balansdagens samtliga identifierade temporara skillnader mellan a ena sidan tillgangarnas
eller skuldernas skattemassiga varden och a andra sidan deras redovisade varde.

Bolaget har valt att redovisa uppskrivnignsfond till fulla vardet av genomforda uppskrivningar av
markvarde. Skalet till val av princip ar bedomningen att skait €] kommer att utlosas inom overskadlig
framtid avseende en eventuell forsaljning av marken. Saledes bedoms nuvardet av denna beskattning
(uppskjuten skatt) vara i princip noll. Uppskjuten skatteskuld har inte beaktats i redovisningen. Det
foreligger en konstant skillnad avseende bokforingsmassiga och skattemassiga restvarden betraffande
det uppskrivha markvardet med 7 617 tkr (7 616 tkr).

Definition av begreppen Central administration och forsaljning
Till central administration raknas kostnader for styrelse, VD och ovriga ledande befattningar,
ekonomisk administration, personaladministration samt kostnader for IT-system. Till forsaljning raknas

kostnader for uthyrning och marknadsforing.

Offentliga bidrag
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakningen genom att bidraget reducerar

tillgangens redovisade varde.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medifort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, fordran hos Falkenbergs kommun
(koncernkonto) disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga
likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har en kortare |6ptid an tre manader

fran anskaffningstidpunkten. Forandringar i sparrade medel redovisas | investeringsverksamheten.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Koncernen
Moderbolaget

For att kunna uppratta rapporter | overensstammelse med K3 gor foretagsledningen en del

22 (39)

redovisningsmassiga uppskattningar. De uppskattningar som gjoris framgar av forvaltningsberattelsen och

i not 1, om anlaggningstillgangar och nedskrivningar.

Not 3 Nettoomsattningens fordelning pa verksamhetsgrenar
2022 2021
Koncernen
Hyresintakter och dylikt
Uthyrning av bostader 204 000 201 949
Uthyrning av lokaler 78 134 74 471
Uthyrning av garage och andra intakter 12 028 18 330
Vinst vid forsaljning av fastighet 3 397 56 263
Hyresbortfall och rabatter -16 176 -10 056
281 383 340 963
Forvaltningsuppdrag
Forvaltningsuppdrag 39 063 36 841
39 063 36 841
2022 2027
Moderforetaget
Hyresintakter och dylikt
Uthyrning av bostader 204 000 201 949
Uthyrning av lokaler 75 232 72 564
Uthyrning av garage och andra intakter | 11 774 18 265
Vinst vid forsaljning av fastighet 3 397 32 129
Hyresbortfall och rabatter -15 981 -10 016
278 422 314 891
Forvaltningsuppdrag
Forvaltningsuppdrag 39 445 37 146
39 445 37 146

Uppdragsersattningarna ar till 96,7% (97%) ersattningar fran Falkenbergs kommun.
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Not 4 Driftkostnader agda fastigheter

2022 2027
Koncernen
E-nergikostnader 41 591 33 154
Vatten och renhallning 19775 18 799
Reparationer, kopta tjanster 26 009 29 708
-astighetsskotsel 20 823 23 691
L.okal administration 19 056 16 351
Ovriga kostnader 7 693 8 937

140 947 130 640

2022 2027
Moderforetaget
Energikostnader 38 929 31605
Vatten och renhallning 19 681 18 764
Reparationer, kopta tjanster 25 925 29 284
Fastighetsskotsel 26 395 23 671
LLokal administration 19 056 16 351
Ovriga kostnader 7 387 8 708

137 373 128 383

Not 5 Underhall, agda fastigheter

2022 2021
Koncernen
Underhall bostader 3823 5 087
Hyresgaststyrt Igh UH - -
Underhall lokaler 38 399
Tillval bostader — 2
Gemensamt underhall 1 855 3613

5716 9101

2022 2021
Moderforetaget
Underhall bostader 3823 5 087
Hyresgaststyrt Igh UH - o
Underhall lokaler 38 339
Tillval bostader — 2
Gemensamt underhall 1 855 3613

5716 9101
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Not 6 Driftkostnader uppdragsverksamhet
2022 2027
Koncernen
Renhallning — —
Reparation, kopta tfjanster 3 851 7213
Fastighetsskotsel 14 299 17 811
okal administration 2 144 2 252
Ovriga kostnader 7 785 433
28 079 27 709
2022 2021
Moderforetaget
Renhallning = =
Reparation, kopta tjanster 3 851 7213
Fastighetsskotsel 14 299 17 811
Lokal administration 2 144 2 252
Ovriga kostnader 7 785 433
28 079 27 709
Not 7 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2022 2021
Koncern
Revisionstjianst Falkenberg AB
Revisionsuppdrag 173 135
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 16 44
Skatteradgivning - -
Andra uppdrag 8 38
197 187
Moderforetag
Revisionstjanst Falkenberg AB
Revisionsuppdrag 173 130
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget 16 44
Skatteradgivning - —
Andra uppdrag s 8
197 182

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
och verkstallande direktorens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets
revisor att utfora samt radgivning eller annat bitrade som foranieds av iakttagelser vid sadan

granskning eller genomforandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.
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Not 8 Anstallda och personalkostnader
Koncernen

Redovisning av konsfordelning bland ledande befattningshavare

25 (39)

] 2022 2021
Koncernen
Andel kvinnor i styrelsen 29% 29%
Andel man i styrelsen 71% 1%
Andel kvinnor bland ovriga ledande befatiningshavare 57% 43%
Andel man bland ovriga ledande befattningshavare 43% 57%
Dotterbolagen Falkenberg Bostad Utvecklings AB och Falkenbergs Bostad Parkering AB har inte haft
hagon anstalld personal under rakenskapsaret. Uppgifter om totala ersattningar till koncernens
anstallda framgar nedan under Moderbolagets uppgifter.
Moderbolaget
) 2022 20271
Medelantalet anstallda
Kvinnor 47 45
Man 73 74
120 119
Loner och andra ersattningar
sStyrelse och verkstallande direktor 915 1347
Ovriga anstéllda 43 106 41 381
44 021 A2 728
Sociala kostnader
Pensionskostnader for verkstallande direktor 73 284
Pensionskostnader for ovriga anstallda 3 695 2787
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 13 809 14 005
17 582 17 076
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
61 603 59 804

nensionskostnader

Forpliktelser avseende pensioner och liknande formaner till styrelseledamoter och VD:

Vad galler pension tillampas samma pensionsformaner och trygghetsforsakringar som centrait
Overenskommits for ovriga anstallda i foretaget. Pensionsformaner for anstallda, inkl VD, regleras
enligt Fastigos S-avtal (kollektivanstallda) och K-avtal (fjansteman).

Pensionsformanerna ar desamma i bada avtalen och regleras i Fastigos pensionsavial KAP-KL. och
och AKAP-KL, det senare for anstallda 1986 eller senare. Utover detta finns for tjansteman Fastigo
Pluspension. Den arliga premien for detta ar 0,1 % av den pensionsgrundande inkomsten till och med

det ar arbetstagaren uppnar 59 ars alder.
For ledamoter i styrelsen finns inga pensionsformaner.

Avtal om avagangasvederlaga
Med VD har traffats avtal om avgangsvederlag uppgaende till 12 manader.

Avtalet avser endast uppsaaning fran foretagets sida.
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Redovisning av konsfordelning bland ledande befattningshavare
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Andel kvinnor i styrelsen 29% 29%
Andel man i styrelsen 1% 1%
Andel kvinnor bland ovriga ledande befattningshavare 57% 43%
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare 43% 57%
Not 9 Avskrivningar, nedskrivningar och aterforingar
2022 2021 2022 2021
Koncernen
Funktioner/Tillgangsslag Fastighet Fastighet Central adm Central adm
Byggnader 56 411 50 688 - -
Markanlaggningar 3420 3077 — —
Maskiner, inventarier o
dataprogram 1236 3 498 327 908
Fordon 100 81 - -
61 167 - 57 344 327 908
Moderforetaget
Funktioner/Tillgangsslag Fastighet Fastighet Central adm Central adm
Byggnader 55 439 50 050 —~ _
Markanlaggningar 3420 3077 — —
Maskiner, inventarier o
dataprogram 1 232 3 001 327 908
Fordon 100 81 — —
60 191 56 209 327 908
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Not 10 Leasingavtal

Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare
Koncern

| easingavtalen bestar av leasing av fordon, vindkraftverk och kontorsmaskiner inkl. kaffemaskin. Avtalen
ar nastan uteslutande avtal som maoijliggor forvarv av tillgangen efter leasingtidens utgang.

Framiida minimileaseavgifter avseende icke 2022-12-31 2021-12-31

uppsagningsbara operationella leasingavtal

Inomettar 1 132 1253

Mellan ett och fem ar 1 231 2 187

Senare an fem ar —
2 363 3 440
2022 2027

Rakenskapséarets kostnadsforda leasingavgifter 1222 1025

Fabo har kommersiella hyresavtal, som bestar av lokaler och bostader. Nedan framgar den arliga
minimileaseintakt som kommer erhallas enligt lokalhyreskontrakten for det fall samtliga kontrakt skulle

sagas upp per 2023-01-01. Uppgiften redovisas i nominella termer:

[okaler 1) 2023 2024-26 2027-29 2030-32
Arliga hyresint, tkr
Moderforetaget 64 561 140 613 108 283 94 992
Dotterforetaget 3 350 3 741

67 911 144 354 108 283 94 992
Bostéader 2) 2023 2024-26 2027-29 2030-32
Antal kontrakt 2578 — — -~
Arliga hyresintakter, tkr 203 372

1) Redovisningen omfattar kontrakt med hyra mer an 100 tkr/ar, ej garage och p-platser, samt
sekundara lokaler. Per bokslutsdagen finns totalt 64 st lokalhyreskontrakt med forfallostruktur mellan

9 manader - 336 manader.
2 ) Samtliga bostadskontrakt har tre manaders uppsagning, dock ar berakningen baserad pa 12 manader

pa grund av orimligheten att alla lagenheter sags upp.
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Moderbolag

| easingavtalen bestar av leasing av fordon, vindkraftverk och kontorsmaskiner inkl. kaffemaskin. Avtalen
ar nastan uteslutande avtal som mojliggor forvarv av tillgangen efter leasingtidens utgang.

Avtal som upphor, tkr

2022-12-31 2021-12-31

Inom ett ar 1 132 1 2563
Mellan ett och fem ar 1231 2 187
Senare an fem ar —
2 363 3 440

2022 2021

Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 1222 1025

Fabo har kommersiella hyresavtal, som bestar av lokaler och bostader. Nedan framgar den arliga
minimileaseintakt som kommer erhallas enligt lokalhyreskontrakten for det fall samtliga kontrakt skulle
sagas upp per 2023-01-01. Uppgiften redovisas i nominella termer:

[ okaler 1) | 2023 2024-26 2027-29 2030-372
Arliga hyresint, tkr

Moderforetaget 64 561 140 613 108 283 94 992
Bostéder 2) 2023 2024-26 2027-29 2030-32
Antal kontrakt 2 578 — o —
Arliga hyresintakter, tkr 203 372

1) Redovisningen omfattar kontrakt med hyra mer an 100 tkr/ar, ej garage och p-platser, samt
sekundara lokaler. Per bokslutsdagen finns totalt 58 st lokalhyreskontrakt med forfallostruktur mellan

9 manader - 336 manader.
2 ) Samtliga bostadskontrakt har tre manaders uppsagning, dock ar berakningen baserad pa 12 manader

pa grund av orimligheten att alla lagenheter sags upp.
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Not 11 Ranteintakter och liknande resultatposter
| 2022 2021
Koncernen
Ranteintakter fran hyres- och kundfordringar 113 98
Ranteintakter swap =
Utdelningar pa aktier och andelar 2 2
Negativ ranteintakt swap — -591
115 -491
Bolaget redovisar ranteintakter utifran syftet med gjorda sakringar. Det medior att negativa
ranteintakter kan forekomma.
Moderforetaget
Ranteintakter, koncernforetag 673 916
Ranteintakter fran hyres- och kundfordringar 110 98
Ranteintakter swap — —
Utdelningar pa aktier och andelar 2 2
Negativ ranteintakt swap — -591
Vinst vid forsaljning av andelar i koncernforetag — 24 134
785 24 559
Bolaget redovisar ranteintakter utifran syftet med gjorda sakringar. Det medfor att negativa
ranteintakter kan forekomma.
Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2027
Koncernen
Rantor fastighetslan -13 361 -1 401
-ormedlingsavgifter Falkenbergs Kommun -/ 043 -7 043
Ranteswapar -2 503 -16 699
-22 908 -25 143
Moderforetaget
Rantor fastighetslan -13 361 -1 401
Formedlingsavgifter Falkenbergs Kommun -7 043 -7 043
Ranteswapar -2 503 -16 699
-22 907 -25 143
Not 13 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget 2022 2021
Forandring overavskrivning -1 289 -550
Lamnade koncernbidrag -22 988 -60 478
-24 277 -61 034
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Not 14 Skatt pa arets resultat
Koncernen 2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt - -192
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader -3 052 -2 298
Totalt redovisad skatt -3 052 -2 490
Avstamning av effektiv skatt

2022 20271
Koncernen Procent  Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 15 844 41 507
Skatt enligt gallande skattesats for moderforetaget 20,6% -3264 20,6% -8 550
Andra icke-avdragsgilla kostnhader 1,1% -167 0,1% -53
Ej skattepliktiga intakter 0,0% - =12,0% 4 972
Arets férandring av obeskattade reserver -1,7% 277  -0,2% 88
Aterlaggning/ej utnyttjat negativt réntenetto -2,6% 405 -2,2% 895
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,0% - 0,4% -186
Effekt av forsaljning fastigheter, redovisning/skatt 0,0% —  -1,0% 414
Temporara skillnader i avskrivning, redovisning/skatt -17,4% 2749  -5,6% 2 317
Ovrigt 0,0% —  0,2% -89
Redovisad effekiiv skatt 0,0% — 0,5% -192
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt — -5
~orandring av uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader -2 611 -2 H27
Totalt redovisad skatt -2 611 -2 532

2022 2021
Modertoretaget Procent  Belopp  Procent Belopp
Resultat fore skatt 13 595 40 846
Skatt enligt gallande skattesats for moderforetaget 20,6% -2 801  20,6% -3 414
Ej avdragsgilla kosthader 1,2% -166 0,1% -54
Ej skattepliktiga intakter 0,0% —  =12,2% 4 972
Aterlaggning/ej utnyttjat negativt rantenetto -2,8% 381 -2,3% 925
Effekt av forsaljning fastigheter, redovisning/skatt 0,0% - -1,0% 414
Temporara skillnader i avskrivningar, redovisning/skatt -19,0% 2586 -5,3% 2 152
Redovisad effektiv skatt 0,0% 0 0,0% -5
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Not 15 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-371
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 2 825 735 2401124
Nyanskaffningar — 9 000
Avyttringar och utrangeringar -484 -31 103
Omklassificeringar 104 906 446 714
Vid arets slut 2 930 157 2820 135
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -774 601 -731 042
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 461 11 876
Omklassificeringar — -31
Arets avskrivning -58 231 -55 354
Vid arets slut -832 371 -774 601
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -1 675 -1 675
Vid arets slut -1 675 -1 675
Redovisat varde vid arets slut 2 090 111 2 049 459
2022-12-31 2021-12-37
Moderforetaget
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 2 766 640 2 342 029
Nyanskaffningar — 9 000
Avyttringar och utrangeringar -484 -31 103
Omklassificeringar 102 824 446 714
Vid arets slut 2 868 980 2 766 640
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -/ 71129 -728 208
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 461 11 876
Omklassificeringar - -81
Arets avskrivning -57 582 -54 716
Vid arets slut -828 250 -771 129
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -1 675 -1 675
Vid arets slut -1 675 -1 675
Redovisat varde vid arets slut 2 039 055 1 993 836
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Not 16 Inventarier, verktyg och installationer
o 2022-12-31 2021-12-31
& Koncernen
L Ackumulerade anskaffningsvéarden
“3 Vid arets borjan 34 599 30 420
4 Nyanskaffningar 1035 5110
= Avyttringar och utrangeringar o -931
:l Omfort fran pagaende till nyanlaggningar 4 969 —
‘L} Vid arets slut 40 603 34 599
EE Ackumulerade avskrivningar
il Vid arets borjan -26 601 -24 209
% Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 723
Arets avskrivning -3 263 -3 115
Vid arets siut -29 864 -26 601
Redovisat varde vid arets slut 10 739 7 998
2022-12-31 2021-12-31
Moderfbretaget
Ackumulerade anskalfningsvéarden
Vid arets borjan 32 054 27 875
Nyanskaffningar 1035 5110
Omfort fran pagaende nyanlaggningar 4768 —
Avyttringar och utrangeringar — -931
Vid arets slut 37 857 32 054
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -24 506 -22 611
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 123

Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -2 936 -2 618

Vid arets slut 27 442 -24 506
Redovisat varde vid arets slut 10 415 7 548
Not 17 Pagaende ny- och ombyggnader

2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Vid arets borjan 1568 942 528 217
Under aret nedlagda kostnader 77 198 81 365
Omklassificeringar -110 347 -450 640
Redovisat varde vid arets slut 125 793 158 9042
Moderféretaget
Vid arets borjan 158 276 528 131
Under aret nedlagda kostnader 75 497 80 785
Omklassificeringar -108 063 -450 640
Redovisat varde vid arets slut 125710 158 276
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Not 18 Andelar i dotterbolag
2022-12-31 2021-12-31
Moderbolaget
Ingaende anskaffningsvarde 9152 9152
Forvarv — -
Fusion av dotterbolag — -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde 9152 9152
Redovisat varde vid arets slut 9152 9152
Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag
2022-12-371 2021-12-31
Antal  Andel Redovisat Redovisaf
Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar | % i) varde véarde
Falkenberg Bostad Utvecklings AB 1000 100,0 9 066 9 066
556708-2689, Falkenberg
Falkenbergs Bostad Parkering AB 100  100,0 86 86
559133-6689, Falkenberg
9152 9152
Not 19 Fordringar hos dotterbolag
2022-12-31 2021-12-31
Moderférefaget
Ingaende anskaffningsvarde 47 412 43 969
Tillkommande fordringar 3443
Avgaende fordringar 2777 —
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde 44 635 47 412
Redovisat varde vid arets slut 44 635 47 412
Not 20 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Moderbolaget
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 41 41
Avgaende tillgangar — -
Vid arets slut 41 41
Redovisat varde vid arets slut 4 41
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Not 21 Uppskjuten skatt
2022-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
Koncernen Skattefordran Skatteskuld Nefto
Vasentliga temporéara skillnader
Skatt 1 samband med forvarv av dotterforetag 1376 1376
Skatteeffekt | obeskattade reserver 2 537 -2 537
Skatteeffekt i skillnaden mellan bokforings-
massiga och skattemassiga varden,
byggnader och mark 25 014 -25 014
Uppskjuten skattefordran/skuld 1376 27 551 -26 175
2021-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
Koncernen skaltefordran skalteskuld Nefto
Véasentliga temporara skillnader
Skatt | samband med forvarv av dotterforetag 1376 1376
Skatteeffekt | obeskattade reserver 2 260 -2 260
Skatteeftekt i skillnaden mellan bokforings-
massiga och skattemassiga varden,
byggnader och mark 22 239 -22 239
Uppskjuten skattefordran/skuld 1376 24 499 -23 123
2022-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
Moderforetaget skattefordran Skatteskuld Neffo
Vasentliga temporéra skillnader
Skatteeffekt i skillnaden mellan bokforings-
massiga och skattemassiga varden,
byggnader och mark 23 914 -23 914
Uppskjuten skattefordran/skuld 23 914 -23 914
2021-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
Moderforefaget skattefordran Skatteskuld Nefto
Véasentliga temporéra skillnader
Skatteeffekt | skillnaden mellan bokforings-
massiga och skattemassiga varden,
byggnader och mark 21 303 -21 303
Uppskjuten skattefordran/skuld 21 303 -21 303
Not 22 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Moderbolaget
Innestaende medel HBV husbyggnadsvaror 561 570
Aterbetalda belopp -179 -341
Aterbaring 180 332
Vid arets slut 562 561
Redovisat varde vid arets slut 562 561
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ol Not 23 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
? 2022-12-37 2021-12-31
itl Koncern
:J Forutbetalda kostnader, forsakringspremier 310 169
- Ovriga poster 3 151 308
*; 5 3 461 477
If"‘;]
i Moderforetag
= Forutbetalda kostnader, forsakringspremier 288 169
";L Ovriga poster 3 067 275
{E 3 355 444
Kommentar
Not 24 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 347 600 655
Utdelning 3 400 000
summa 344 200 655
disponeras sa att i ny rakning 6verfores 344 200 655
Not 25 Antal aktier och kvotvarde
Koncernen
Moderbolaget
A-aktier 2022-12-371 2021-12-31
antal aktier 253 000 253 000
kvotvarde 1 000 1 000
Belopp ovan avser kronor
Not 26 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Moderbolaget
Ackumulerade overavskrivningar 11 997 10 708
11 997 10 708
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Not 27 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-371
Koncernen
Moderbolaget
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen:
Skulder till Falkenbergs Kommun 1 565 000 1 565 000
1 565 000 1 565 000
Moderférefaget
Forandring rantebarande skulder
Skulder vid arets borjan 1565 000 1 565 000
Amortering —
Nyupplaggning i -
1565 000 1565 000
Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-37
Koncernen
Upplupna rantekostnader 1854 3 994
Semesterloner inkl. social avgifter 6 405 0 293
Forutbetalda hyror 10 829 16 529
Ovriga poster 2 233 3433
2( 321 29 249
Moderforetaget
Upplupna rantekostnader 1854 3 994
Semesterloner inkl. sociala avgifter 6 405 6 293
Forutbetalda hyror 16 612 14 890
Ovriga poster 1 856 3 346
206 727 28 523
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Not 29 Kapitalbindning

Koncernen

Belopp 1 tkr 2022-12-31 2021-12-31

Skulder till Falkenbergs Kommun 1 565 000 1 565 000
1565 000 1 565 000

Moderbolaget

Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31

Skulder till Falkenbergs Kommun 1565 000 1 565 000
1 565 000 1 565 000

Snittrantan vid arets slut var 1,23% (0,77%).

De rantebarande skulderna sakras med hjalp av standardiserade rantederivat (swapar).

Den sakrade risken utgors av forandringar i framtida rantebetalningar p g a forandringar |

marknadsrantan. | nedan angivna ranteswapar erhaller bolaget Stibor 3M och betalar fast ranta.

Detta sprider bolagets ranterisk over tiden. Sakringsinstrumenten sakrar 91,1 % av de rantebarande
skulderna och forlanger rantebindningstiden till 4,52 ar.

Bolaget tillampar s.k. "Sakringsredovisning”, bl.a innebarande aft vardeforandringar i derivatavtal
inte redovisas dver resultatrakningen.

Nedan specificeras utestaende sakringsinstrument (ranteswapar) per 2022-12-31 med nominellt

belopp, forfallostruktur och verkligt varde.

Nom.belop) Betalar

Swap 1 50 000
Swap 2 25 000
Swap 3 100 000
Swap 4 150 000
Swap 5 50 000
Swap 6 100 000
Swap f 100 000
Swap 8 300 000
Swap 9 150 000
Swap 10 100 000
Swap 11 100 000
Swap 12 100 000
Swap 13 100 000
Sumima 1 425 000

2,155%
1,975%
1,620%
1,175%
1,185%
0,428%
0,523%
0,466%
0,111%
0,630%
0,668%
0,853%
0,915%

Start

2014-00-26
2014-07-15
2014-10-23
2017-01-10
2017-08-15
2020-02-14
2020-02-14
2020-03-19
2020-02-11
2021-04-09
2022-01-07
2022-01-07
2022-01-07

Forfall

2024-06-26
2024-07-15
2024-10-23
2027-01-11
2027-08-16
2028-02-14
2030-02-14
2030-03-19
2025-12-11
2029-04-13
2026-01-07
2028-01-07
2029-01-08

904
534

3 145
11 731
4 349
13 015
16 550
517333
13 563
14 349
/673
10 880
12 315

160 341

Marknadsvarde
vid arets slut
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Not 30 Eventualforpliktelser

Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Stallda sakerheter

Moderforefaget

Ansvarsbelopp Fastigo 824 785

824 785

Ansvarsforbindelsen ar ett borgensatagande, dar garantibeloppet for 2022 ar 824 tkr, vilket motsvarar 2%
av lonesumman 2021.

Not 31 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Koncernen
Moderbolaget

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Not 32 Likvida medel
2022-12-31 2021-12-37
Koncernen
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel — 4
Banktillgodohavanden — 119
Tillgodohavande pa koncernkonto 121 576 61 607
121 576 61 730
2022-12-31 2021-12-37
Moderféretaget
Folfande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel = 4
Banktillgodohavanden = 118
Tillgodohavande pa koncernkonto 120 781 57 918
120 781 58 040
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Falkenbergs Bostadsaktiebolag
ke Org.nr 556095-1245

T Ty
e )

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen f6r Falkenbergs Bostadsaktiebolag

tor rikenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stiallning per den 2022-12-31 och av dessas finansiella resultat och kassaflode {or aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststédller resultatrikningen och balansrdkningen {6r moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 ér oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen och verkstédllande direktoren som har ansvaret {6r att arsredovisningen och

koncernredovisningen uppréttas och att de ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direkt6ren ansvarar dven fOr den interna kontroll som de beddomer dr nddvindig 16r att uppritta

en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéillande
direktoren for bedomningen av bolagets och koncernens forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser,
nér sd dr tilldimpligt, om férhallanden som kan paverka {6rmégan att fortsétta verksamheten och aft anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstédllande
direktdren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Falkenbergs Bostadsaktiebolag, Org.nr 556095-1245
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Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uftalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hég grad
av sdkerhet, men &r ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {0r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www . revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning dr en del av revisionsberéittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av

styrelsens och verkstillande direktdrens t6rvalining t6r Falkenbergs Bostadsaktiebolag 16r rdkenskapsaret
2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsirihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden |
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. V1 &r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och aft tillse att bolagets
organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktdren ska skota den 18pande f6rvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som &r nédvéndiga for att
bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa

ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktren i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

Falkenbergs Bostadsaktiebolag, Org.nr 556095-1245
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- pa nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller f6rsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

térenligt med aktiebolagslagen.
En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av {orvaltningen finns p4 Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Falkgiberg 2023-03-03

Revi pns i‘ Falkenberg AB
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Christer Ande€rsson _
Auktoriserad revisor \ Auktorlserad revisor
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FALKENBERG

Lekmannarevisorn
i Falkenbergs Bostads AB,

Falkenberg

Till arsstdmman i Falkenbergs
Bostads AB

Organisationsnummer 556095-1245

Granskningsrapport for 2022

Jag, av fullmaktige i Falkenberg kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat
Falkenbergs Bostads AB:s verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som galler f6r verksamheten.

| ekmannarevisorn ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt
prova om verksamheten bedrivs enligt fullmaktiges uppdrag och mal samt de lagar
och foreskrifter som géaller f6r verksamheten.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god
revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt
utifran bolagsordning och av arsstdmman faststéllda agardirektiv.

Granskningen har genomférts med inrikining och omfattning som behévs 1or att ge
rimlig grund for beddmning och prévning.

Granskningen baseras pa genomgang av relevant dokumentation samt intervju med
VD, ekonomichef, ordférande och vice ordférande. Jag har dven traffat auktoriserad
revisor under aret for att stdmma av vara respektive granskningsinsatser och
resultatet av dessa. Jag har gatt igenom styrelseprotokoll och andra vasentliga
styrdokument.

Under aret har en fordjupad granskning om bisysslor genomforis. Utifran genomférd
granskning bedémer jag att styrelsen infe har sakerstallf en tillracklig intern kontroll
avseende hantering av bisysslor och styrelseledamoters/ersattares engagemang.
Beddmningen grundar sig i att det delvis finns andamalsenliga rikilinjer och rutiner
rorande anstélldas och styrelseledamdéternas eventuella bisysslor/engagemang, att

bolagets styrelse inte har kdnnedom/kontroll om i vilken utstréackning som
bisysslor/fengagemang forekommer bland de anstallda och styrelseledamoéterna samt
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att bolagets styrelse inte har kdnnedom/kontroll om i vilken utstrackning det

forekommer att anstallda och styrelseledamdéter har engagemang |
naringsverksamheter som bedriver affarer med Falkenbergs Bostad AB.

Under aret har aven en grundlaggande granskning genomférts. Granskningen

omfattar uppféljning av bolagets verksamhetsplan och budget, rapportering {ill
styrelsen och utvardering av bolagets resultat i férhallande till mal for verksamhet och

ekonomi. Inom ramen foér granskningen bedéms forvaltningen ha utférts pa ett
andamailsenligt satt och att den interna kontrollen hanforlig till styrelsens férvaltning

har varit tillracklig under ar 2022. | den grundidggande granskningen bedéms dven
bolagets ekonomi ha skotts pa ett fran ekonomisk synpunkt tillrackligt satt.

lakttagelser och bedémningar

Jag beddmer att bolagets verksamhet i allt vasentligt har skétts pa ett ekonomiskt
tillfredsstallande satt.

Jag beddmer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.
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