Arsredovisning

for

Vastra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB

5359161-0216

Riakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vistra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB intygar att resultatrakningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p& &rsstimma 2024- 00- 2 0, Arsstimman

beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Goteborg 2024- 06 -5 O

Patrik Lindstrom
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Vistra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB
Org.nr 559161-0216

2(8)

Styrelsen och verkstdllande direktéren for Vastra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB avger f6ljande

arsredovisning {or rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser toregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foretagets verksamhet bestar 1 att 4ga, utveckla och f6rvalta fastigheter. Foretaget ager fastigheten

Trelleborg Bogsprotet 3.
Foretaget har sitt siate 1 Goteborg.

Moderforetag

Foretaget dgs till 100% av Vasira Sjostaden Holding Trelleborg 2 AB, org nr 559161-0307.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 900
Resultat efter finansiella poster -795
Soliditet (%)

2022
639

-2 153
0,1

2021 2020
574 166
-1 417 -1 508
0,5 0,1

Netloomsétiningen har dkat di en hyresgist debiterats hyra under hela 2023 men endast {or nagra
manader 2022 samt att hyresrabatter har lamnats med lagre belopp under 2023 an under 2022.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras 1 ny rakning

Erhallna akticdgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000

 Signherat 2024-06-30 12:24:50 UTC

Balanserat
resultat

2315643

-2 153 194
700 000

862 449

Arets Totalt
resultat

-2 153 194 212 449

2 153 194 0

700 000

~7194 748 =794 748

-794 748 117 701
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Vistra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB
Org.nr 559161-0216

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 862 449

arets forlust -794 748
67 701

disponeras sd att

1 ny rakning overfores 67 701
67 701

3(8)

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Vistra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB
Org.nr 559161-0216

Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsdttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Material och underentreprenorer

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat 2

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 3
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

«¢* Signerat 2024-06-30 12:24:50 UTC

2023-01-01
-2023-12-31

899 515
70 571
970 086

-237 994
=701 266

-229 633
-1 168 893
~198 807

241
-596 182
-3935 941
-794 748

~794 748

-794 748

4 (3)

2022-01-01
-2022-12-31

639 440
0
639 440

-147 805
-1 842 440

-229 633
-2 219 878
-1 580 438

10

-572 766
-572 756
-2 153 194

-2 153 194

-2 153 194
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Vistra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB
Org.nr 559161-0216

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank
Redovisningsmedel

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

« Signerat 2024-06-3012:24:50 UTC

Not

2023-12-31

150 936 742
150 936 742

150 936 742

476 677
6296 156
787

74 272

6 847 892

306 716
406 000

712 716
7 560 608

158 497 350

Oneflow 1D 7832595 Sida 5/ 9
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2022-12-31

151 166 375
151 166 375

151 166 375

370 490

> 596 156
15 989

0

6 182 635

125 059
406 000

531 039
6 713 694

157 880 069




Vistra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB 6 (8)
Org.nr 559161-0216

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

7y

o

i EGET KAPITAL OCH SKULDER

, Eget kapital

: Bundet eget kapital

, Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

g

% Fritt eget kapital

o Balanscrat resultat 862 449 2315643

3 Arets resultat ~794 748 -2 153 194
Summa fritt eget kapital 67 701 162 449
Summa eget kapital 117 701 212 449
Avsattningar
Ovriga avsittningar 5 125 000 000 125 000 000
Summa avsittningar 125 000 000 125 000 000
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 405 502 405 502
Leverantorsskulder 187 908 61 003
Skulder till koncernforetag 32 732 599 31 936 894
Skatteskulder 0 38 751
Ovriga skulder 4 456 5595
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 49 184 219 875
Summa kortfristiga skulder 33 379 649 32 667 620
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 497 350 157 880 069
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Viistra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB
Org.nr 559161-0216

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Hyresgastanpassningar 4-5 ar

Not 2 Personal

Foretaget har intc haft nagra anstéllda under aret och nagra loner har inte betalats ut.

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023
Réntekostnader och liknande resultatposter till koncerntoretag 595 705
Ovriga rintekostnader 477
596 182

Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 151 529 961
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 151 529 961
Ingdende avskrivningar -363 586
Arets avskrivningar -229 633
Utgaende ackumulerade avskrivningar -593 219
Utgaende redovisat varde 150 936 742
Bokfort varde byggnader 459 266
Bok[ort varde mark 150 477 476
150 936 742

Not 5 Ovriga avsittningar

2023-12-31
Tillaggskopeskilling 125 000 000
125 000 000

& Signerat 2024-06-3012:24:50 UTC

7(3)

2022
572 268

498
572 766

2022-12-31

[51 529 961
151 529 961

-133 933

-229 633
-363 586

151 166 375
688 899

150 477 476
151 166 375

2022-12-31

125 000 000
125 000 000
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Vistra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB 8 (8)
Org.nr 559161-0216

Not 6 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 23 000 000 23 000 000
(varav fastighetsinteckning till forman f6r koncernforetag) (23 000 000) (23 000 000)

23 000 000 23 000 000

Goteborg den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Magnus Skiold David Sundin
Ordforande
Moa Chley Tegnelund Patrik Lindstrom

Verkstallande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor

Oneflow 1D /832595
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Deltagare

VASTRA SJOSTADEN HOLDING TRELLEBORG 1 AB Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PATRIK LINDSTROM

Patrilk Lindstrom

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Magnus Lars Erik Skidld

Magnus Skiold

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: David Hakan Sundin

David Sundin

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MOA CHLEY TEGNELUND

Moa Chley Tegnelund

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Konstantin Belogorcev

Konstantin Belogorceyv

Auldtoriserad revisor

<7 Signerat 2024-06-3012:24:50 UTC

2024-06-24 16:19:38 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-06-27 22:47:42 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-06-24 14:47:08 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-06-28 07:50:56 UTC

b

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-06-30 12:24:50 UTC

Datum

Leveranskanal: E-posi
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Vastra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB, org.nr 559161-0216

g el b —mrm oy " . P r ™ xw T, TERL T

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vastra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Vastra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 ABs finansiella stalining per

den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitatrakningen och balansrakningen for Vastra Sjostaden
Trelleborg Fastighet 2 AB,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Vastra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nhagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Vastra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsiaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Vastra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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pWC
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden,.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

::~ utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
" TL pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens

3 riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

o Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
e revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i hagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-06-30 12:24:36 UTC
o
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i Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Konstantin Belogorcev Datum
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™ Konstantin Belogorcev
h Auktoriserad revisor
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