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Styrelsen och verkstillande direktéren for Fastighets AB Hedkérr avger foljande arsredovisning for

rikenskapséret 2022,

-ﬁr'sreﬁc'l'ﬂvisni ngen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
upplort en byggnad for affirslokaler.
Foretaget har sitt site | Malmo.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Fastigheten har varit till fullo uthyrd under hela aret.

Agarfirhillanden

Bolagel dgs av Fastighets AB Enképingsvigen, 556528-4626, Malma.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsdtting 16 569 16 737 17 651
Resultat efter avskrivningar 13 642 14 127 13 331
Resultat cfter finansiclla poster 13715 14 127 13 331

Fordndring av eget kapital (Tkr)

Alktie~ Resery- Balanserat
kapital fond resultat
Belopp vid érets ingang 100 20 49 120
Disposition enligt beslut
av Arets arsstimma: 1 898
Arets resultat
Belopp vid Arets utging 100 20 51 018

100 tkr.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen forestar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 51017919
arets vinst 2316075
53 333 994

disponeras sé att
i ny rikning overfores 53 333 994

2019 2018
15792 16 600
12774 11 897
12714 11 897

Arets Totalt
rosultat

1893 51 138

-1 898 0
2 316 2316
2 316 53 454

Foretagets resultat och stédllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Nelloomséttning

Raorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelsercsultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultas
Arets resultat

Not

2022-01-01

16 568 523

-1 674 096

-2 926 957
13 641 566

73 649
73 649
13715 215

-10 791 706
2 923 509

-607 434
2316075

2 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

16736 731
16 736 731

-1 459 469

-1 150 105
-2 609574
14 127 157

0
0
14 127 157

_11 679 460
2 447 697

-549 663
1898 034
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Balansrikning

Anliggningstillgdngar

Uppskjuten skattefordran
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

K orifristiga ﬁ?rcfrfﬂgar

Fordringar hos koncernféretag
Aktueila skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

41984872

41 984 872

0
0
41 984 872

030 980

4 776 595
18 574 543

18 574 543

60 559 415

3(10)

2021-12-31

43 237 733
43237733

3 347
3347
43 241 080

5 712 865
1 370 882
1 676 824
5229952
13 990 522

13 990 522

57231 603
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Org.nr 556576~-5681

Balansrikning Not

FGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget k

Aktiekapital

Reservfond

Fritt egel kapitul

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Oboeskattade reserver 9

Avsittningar 10
Avs@ttningar for skatter

Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11
Swinma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100 000
20000
120 000

51017919

2316075
53 453 995

6 359 556

114 813
114 813

250

492 611

138 190

631 051

60 559 415

4(10)

2021-12-31

20000
120 600

49 119 885

1 §98 034
51017919
51 137919

5 567 850

G O

0

426 661
00 172

525 833

57 231 603
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Org.nr 556576-5681

Noter

Not 1 Redevisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar

och koncernredovisning (K3).

Fordringar ach skulder 1 utldndsk valuta har virderats till balansdagens lkurs. Kursvinster och

kursforluster pa rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och

kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Intiiktsredovisning I
Intédkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer atl erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intiikterna kan beridknas pa ett tillférlitlist sétt.

Anliiggningstillgdngar
Matericlla anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Utgifter for lopande reparation och underhall redovisas som kosthader. Realisationsvinst respektive
realisationstoriust vid avyttring av en anliggningstillgang redovisas som Ovrig rérelseintikt respektive
Ovrig rOrelsekosinad.

Bolagets matericlla anldggningstiligdngar avser forvaltningsfastigheter, Det verkliga virdet for dessa
bascras pa virderingar utforda av utomstiende oberoende besiktningsmiin. Verkliga virden baseras pa
marknadsvirden, vilket dr det bedémda belopp som skulle erhillas i en transaktion vid virdetidpunkten

mellan kunniga parter som dr oberoende av varandra,

Avskrivning sker linjdrt 6ver den [6rvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restviirde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgingar
Stomme och Grund 50 ar
Innerviggar 20 ar
Virma och Sanitet 30 ar
El 30 ar
Hyresgiistanpassningar 20 ar
Ventilation 20 Ar
Fasad 40 ar
Yitertak 40 ar
Transport (ex hiss) 25 &r
Ovrigt 20 &r
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Inkomstskatter

Total skatt uigtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktm,ll skatt avser inkomstskatt fir innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skart

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt b’llansmknmgsmctoden Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pé temporira skillnader som uppstir mellan bokférda respektive

skattemdssiga viirden [or tiligangar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna sl{attefordrmgar nettﬂredﬁwsas nmt uppskjuma skattcskulder endast om. de l{an betalas med

akattefmdran redowsas SOM ﬁmnswll anlaggnmgstxl[gang ()(:h uppak_]uten skatteskuld som avsa,tmm 4
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemiissiga avdrag

redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemdéssiga
dverskott,

.skalLegkuIdm som 4r hf"'mf@rllg tlll Gbﬁbkﬁﬁddﬁ FeServer.

Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tilldimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pé ledningens
’Eédﬁmni’ngar uppskaﬁningm G'Ch "’mfaganden SOm anscs vara rimliga. vid d'en "ti"dp'unkt d’é’i’bﬁ:dﬁmﬂiﬂgen

sot undet" r‘adande Gmstandlghatcr anses vara rimhga Resultatct av dmaa am’ands fc:ar att bedema de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt frdn andra killor. Det
verkhga utﬁllct kan avvika frAn dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden

en mdlkdtlon beralmas tlllﬂ'angens atawmmngsvarde mlket ar det h@gstﬂ av tlllgangﬁns verkhga varde
med avdrag for forsiljningskosinader och nyttjandevirdet.
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Not 2 L.easingavtal

Arets leasingintikter avser lokalhyra och uppgér till 16 569 tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsiigningsbara leasingavial, avser lokalhyra och forfaller till
betalning enligt toljande:

2022 2021
[nom ett dr 12 924 144 11791 932

Senare dn ett 4r men inom fem ar 36 618 408 9826 610
49 542 552 21 618 542

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2022 2021

Ovriga rinteintikter 73 649
73 649

Not 4 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Foridndring P-fond =791 706 2 320 540
Lidmnat/Erhallet koncermnbidrag -10 000 000 -14 000 000
-10 791 706 -11 679 460

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt -489 274 -431 503
Uppskjuten skatt -118 160 -118 160
Totalt redovisad skatt -607 434 -549 663

Avstimning av effektiv skatt o _

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 2923 509 2447 697
Skatt enligt giillande skattesats 20,6 -602 243 20,6 -504 226
Ej skattepliktiga intakter 544
Skatteeffekt av schablonrinta pa
periodiscringsfond -5 735 -8125
Tilldgg pa Aterford periodiseringsfond -37 312

Redovisad effektiv skatt 20,8 -607 434 225 -549 663
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Fastighets AB Hedkérr
Org.ar 556576-5681

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskatfningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arcts avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfart viirde byggnader

Bokfort virde markanligening

2022-12-31

1. U7 155

-1 252 861

-33 322 263

41 984 872

21 364 351

18 500 000

2120521

8 (10)

73065 175
2241960

75307 135

-1 150 105
-32 069 402

43 237 733

22 505 115
18 500 000

2232619
43 237 734

Verkligt vérde for forvaltningsfastigheter fr 170 000 tkr enligt virdering gjord 2019-12-31.

Not 7 Uppskjuten skattefordran

Belopp vid drets ingéng
Amzts_, avsitin ngar )
Under &ret ianspraktagna belopp

‘Temporira skillnader éterfinns i foljande poster:
Byggnader och mark

Not 8 I'orutbetalda kostnader och upplupna intiikter

TForutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31
3 347

1]

2022-12-31

4776 595
4 776 595

2021-12-31

121 507
118 160
3347

3347

2021-12-31

D 229952
52259952




Fastighets AB Hedkérr
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Not 9 Obeskattade reserver

Pertodiserimgsfond 2017
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Petiodiserings fond 2021
Periodiseringsfond 2022

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Baserad pa skattesats 20,6%

Not 10 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingéng
Arets avsitiningar

Temporira skillnader aterfinns i féljande poster:
Byggnad och mark

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intlikter

Upplupna kostnader/forutbetalda intikter

Not 12 Uppgifter om modcrioretag

2022-12-31

3497 573
244 419
1 127 635
698 225
791 706
6 359 556

1 310 069

114 813

114 813
114 813

2022-12-31

138 190

9 (10}

2021-12-31
3497 573
244 419

1 127 633
698 225

5 567 850

1 146 977

& o

2021-12-31

99 172
99172

Bolaget dgs av Fastighets AB Enkopingsvigen, 556528-4626, med séte i Malmo. Koncernredovisningen
upprittas av Fastighets AB Enkopingsvégen, 556528-4626, med site i Malmo.

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsirets slut
Inga visentliga hindelser har intrdffat efter rikenskapsarets slut,
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Stockholm
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i Angerval
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats

Karin Westerlund

Auvktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

OIg nr 5565 76=58 ]

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Fastighets AB
Hedkérr for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredomsmngen upprittats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattv 1sande blld av Fast_l_ghets AB Hedkarr £} ﬁnan51ella stallmng
ret enllgt arswdewsmngelag&n F@Wﬂlmlngsbera‘ttelsen ar
forenlig med édrsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Vi h;ar :ut_fbrt revisionen _e_n_'liﬁg-t--lntemaﬁonﬁl Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns

ansvar: Vi droberoende 1 forhallande till Fastighets AB Hedkarr

enligt god revisorssed 1 Sverige och har i §vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och

Andamélsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styrelsens oclt verkstillande direktérens ansvar

De’t ar styrels‘,en och verksztﬁllande dil e’ktfjren som har ansvare't

'blld enllgt arsrﬁdewsmngslagen Stytelsen @c,h wrkstall:mde

direktdren ansvarar 4ven {or den interna kontroll som de
beddmer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som

_in‘te iﬁnehﬁller n‘é’g‘ra vi:is‘e'ntli‘ g'a ffe'laktigheter,,-v are sig dessa

att fortsatta verksamheten De upplyser nér sa ar tlllampllgt om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av deita.

Revisorns ansvar
Viéra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller véra

uttalanden, Rimlig sikerhet 4ren hog grad av sikerhet, men &r
ingen garantf {Or att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt efler tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Sﬂm del av -en revision enl igt ISA anvﬁnder vi pr@fessmnelll

hela revisioner. Dcssutom_

. 'identif‘iex ar @cﬁh bedﬁmer’ 'ifi r’is’k’erm f‘dr'ifﬁsentliga

megemhgheter eller pa mlsstag, utﬁ:}rmar m;:h utf"or
granskningsatgirder bland annat utifran-dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgbra en grund for véra uttalanden.
R'i'sken ﬁir a't't inte Upp‘iﬁéka en vﬁSantli}g' felakﬁghet till
felaku ghet som bemr péa mrsstag, eftermm oegenthghﬁter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller sidoséttande av

intern kﬂntmil

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgirder som #r ldmpliga med hinsyn till
Gmstﬁndighe{ema men int'e ﬁir att 'utta'la.;_{}fss om

e utvirderar vi Iﬁmpligheten‘ i de 'red’mfiéniﬂ'gsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhorande

upplysningar.

o drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktdren anvinder antagandet om fortsatt

drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en
siutsats med grund i de mhﬁmtadfz rewsmnsbewsen om

“vmﬁksamheten,. Orn vi clra.r s._lutsatsan a;.tt c.lct .ﬁnns en
visenthig osdkerhetsfaktor, méste vi 1 revisionsberittelsen
fésta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar #r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram til} datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet 1 rsredovisningen, déribland
upplysmngama och om arsredowsnm gen aterger de

som ger en ratt\_flsandc_ _blld

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diiribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rappoit om andra krav enligt lagar och andra forfaitningar

Dttalarniden

Utbver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en

rewsmn av styrelsens mh verkstallande d:rektﬁrens f‘owaltnmg

dlsp(}sztmnezl bﬁtraffande bﬁlagets_ vms_t_ eller_ fb_rlus_t

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsirihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Hedkérr
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att die rev isi{msbwis vi 'ha’r inha’mtat i—ir'ti'l:l'rﬁckliga och

Styrelsens ocl verkstillande direkitérens ansvar

Det ar styrelsen som hal ansvaret for ﬁ:ﬂ slaget 1;111 dlsposmonar

'1nnﬂfattar detta bland annat en bedomnmg av om utdelmngen ir

forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fart]()pande bedama bﬁlagets ekommlska SItuatmn tZ)Ch att tlllse

kentmllm as pé elt ’betty ggande sitt. Den verkstallande

dlrektﬁ)ren ska skma den lﬂpﬁﬂde Fﬂwalmmgen ﬁ:nhgt styrelsem

‘-’-_‘_‘- n_ﬂ_dydndlga. for att balag_ets_ b@kf“ormg s:ka full gor.a_s_ i
Overensstdmmelse med lag och for att medelsfOrvaliningen ska

Revisorns ansvar
Vﬁrt" m’él betléiff'ande reviSiOnen av F{iwalmingem och dﬁrmed

att__med.en _. r;lmi-lg_g_l ad_ av ;Sakﬁrh-et kunna be:doma om nagen
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i ndgot visenthigt
avseende;

o foretagit nagon dtgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller
e  pdndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,

&r-att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om fGrslaget ir

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
fsranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag

till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del' av en revisiﬂn f:nligt gad revis‘ionssed 'i Swrige

_skeptlsk mstalhlmg ’under hela revisionen. Gransknmgen av

forvaltmingen och ﬂarslaget till dlsp051t10ner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa

var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och

viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa

sidana atgérder, omraden och forhallanden som 4r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra
-f‘mhal!anden som dr relevanta f’@r vdrt utta]ande om

f‘ﬁrslag tlll dxspmﬂmner betraffande bolagets vmst eller f‘orlust,

har vi granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, 2023-06-30
Ma?ars AB

Karm We-sterlu.nd
Auktoriserad revisor

. . 3 SR k.
- R
2 I 1 % o R S
s L 3 R et
-
T
i Z
. T T ¥
-

Empowering Business Globally




