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Kizazi Sigrid 13 AB
Org.nr. 556930-8256

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér upprdttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksambheten
Foretagets verksamhet 4r att 4ga och forvalta fastigheter samt déirmed férenlig verksamhet.
Horetagets site dr Malmé
Flerarsjamforelse*
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3 883 467 3 801 959 3705 111 3 667 721
Res. efter finansiella poster 130 405 932 965 1 020 337 1 341 957
Balansomslutning 70 522 943 44 772 879 44 976 545 44 716 391
Soliditet (%) 8,68 13,35 12,76 11,03
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Firmanamnet dndrades fran Fastighets AB Sigrid till Kizazi Sigrid 13 AB.
Tomten Sigrid 13 frikdptes fran Malmo6 Kommun den 15 augusti 2022.
Foradndringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 5 689 777 240 610
Resultatdisp. enl beslut av arsstdmma: 240 610 240 610
Arets vinst 142 038
Belopp vid &rets utgdng 50000 5930 387 142038
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 5 930 387
arets vinst 142 038
6 072 425
Styrelsen foreslar att
i ny rikning éverfGres 6 072 425
6072425

Betriffande bolagets resultat och stidllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Kizazi Sigrid 13 AB
Org.nr. 556930-8256

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséittning 3 883 467 3 801 959
Ovriga rorelseintikter _ 15 513 L 6 453
3 898 980 3808 412
Réorelsens kostnader
Fastighetskostnader -1 946 661 -1 822 1390
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -534 465 -512 194
Ovriga rorelsekostnader . -1 775 } 0
-2 482 901 -2 334 333
Rorelseresultat 1416 079 1474 079
Resultat fran finansiclla poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1 958 0
Riéntekostnader och liknande resultatposter ___~1287 632 541 114
-1 285 674 -541 114
Resultat efter finansiella poster 130 405 032 965
Bokslutsdispositioner
Erhalina koncembidrag 100 000 0
Lamnade koncernbidrag . 0 ___-600 000
100 000 -600 000
Resultat fore skatt 230 405 332 965
Skatt pa arets resultat 2 -88 367 -92 356
Arets resultat B 142 038 240609
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Kizazi Sigrid 13 AB
Org.nr. 556930-8256

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Byganader och mark
Summa materiella anlidggningstiligangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernfGretag
Summa finansiella anldggningstillcangar

Sumnma anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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584 766

088 385

" 088 385

1573151

44 772 879

r S
S T



Kizazi Sigrid 13 AB
Org.nr. 556930-8256

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Qvriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Neot
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2022-12-31

50 000

50 000

5 930 388
142 G638

6 072 426

6 122 426

5341 249

541 249

01 528 518
_440 000

61 968 518

870 00G
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323 129
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240 610
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36 463 518
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620 000
271 406
347 682
6 830
90 174

1 336 092
44 772 879




Kizazi Sigrid 13 AB
Org.or. 556930-8256

KASSAFLODESANALYS

Den lipande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erhallen rdnta m.m.

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore foriindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leveranttrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten
Forviry av byggnader och mark

Arets Jimnade 14n till koncernfretag
Arets amorteringar till/frin koncernforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga 1dn

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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26 000 000
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0
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Kizazi Sigrid 13 AB
Org.nr. 556930-8256

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 ﬁrsxedovisning och
koncernredovisning (X3).

Principerna dr oforindrade jamiort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
Iimnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangama skrivs av linjért dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 15 - 100

Inkomsiskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner
eller hdandelser.

Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nir det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vardet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det 4r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemissiga dverskott.

Avsdtiningar
Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informeli forpliktelse till £6ljd av en tidigare hdndelse, det dr sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sitt,
‘Tidpunkien eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara osdker.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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Kizazi Sigrid 13 AB
Org.nr. 356930-8256

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Skatf pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kosinader

Ej skattepliktiga intikter
Skattemiissiga justeringar

I ar uppkomna underskottsavdrag
Forandring Uppskjuten skatt
Summa

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanléggningar
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérde

Tillkommande

Avgaende

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Byggnader och mark
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2022

0

__-88 367
-88 367

230 405

47 463

0

342

90 155
-43 034
-88 367

-88 367
2022-12-31

19 392 982
27 783 652

47 176 634
-3 162 194
-334 4635

-3 690 659

43 479 975

16 219 545
106 450

_ 27153 980

43 479 975

65 450 000
40 450 000

2022-12-31
26 968 940

0
-850 000

26 118 940

26 118 940

Temporir

skillnad
2 627 4922

Temporir
skillnad
2 198 456

2021

44914

47 442
-92 356

332 9635

-68 591

-47

O
23724
0

-47 442

-92 356
2021-12-31

19 108 335
284 647

19 392 982
-2 650 000

=312 194

-3 162 194

16 230 788

16 115 653
115135
0

16 230 788

57 040 000
32 040 000

2021-12-31
27 568 940

-600 000
0

26 968 940

Uppskjuten
skattefordran
O

26 968 940
2022-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
541 249

0

Uppskjuten
skattefordran
0

541 249

2021-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
__ 452 882

o

0

1 l‘ll!.!.ll\ll}l_!.l_!._\_\\'l\_\\'l_\'h\_‘h\‘l‘h

452 882
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Kizazi Sigrid 13 AB
Org.nr, 556930-8256

NOTER

Not 6 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
) Amortering inom 1 ar 870 000 620 000
(N Amorter%ng inom 2 ::111 5 ar 3 480 000 2 480 000
H Amortering efter 5 ar 58488518 34 523 518
& 62 838 518 37 623 518
¢
4 2 865 000, 1,55%, forfallodag 2023-06-30
i 4775 000, 1,35%, forfallodag 2024-04-30

2 000 000, 1,33%, forfallodag 2023-09-30
6 000 000, 3,03%, forfallodag 2023-04-28
7 510 000, 3,36%, forfallodag 2026-04-30
12 967 500, 4,04%, forfallodag 2027-07-30
12 967 500, 3,63%, forfallodag 2023-08-14
13 313 518, 3,77%, forfallodag 2023-12-01

Not7  Stallda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 62 727 000 38 754 000
Summa stillda sikerheter 62 727 000 38754000

Not8 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Kizazi AB, Org.nr. 556919-2684

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Malms 9@3}@6 O

I.VI eAndersson ﬁ!{éﬁ;ﬁ; @%’ 7
Gl %

- Pédr-Hakan Andersson

Min revisionsberittelse har ldamnats den C? ) Un, 2,(9 23

2. N>

Paul Hansson
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Kizazi Sigrid 13 AB
organisationsnummer 556930-8256

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av Ersreclovisningen for Kizazi
Sigrid 13 AB fér rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-

31.

Enligt min uppfattning har 8rsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kizazi Sigrid 13
ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt:
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens Bvriga delar.

Jag tilistyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
férhallande till Kizazi Sigrid 13 AB enligt god revisorssed
| Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den hedémer
ar nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

* Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om

huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revislonsheridttelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som deél av en revision enligt ISA anvander jag
professionelit omd&me och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hiigre &n for
en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktlg information eller asidosiattande av intern

kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets

interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga
med hdnsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om {&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen, Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhéamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om
jag drar sjutsatsen att det finns en vasentlig
oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den overgripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen

..............................................................................



Deloitte.

aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste Informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelseftlla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag ldentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvalthing for Kizazi
Sigrid 13 AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-
31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten
enligt forslaget | forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Kizazi Sigrid 13 AB enligt god revisorssed
i Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har Inhdmtat ar
tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for farslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenhseter, Deatta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets

ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och

darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet

kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot
visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig tlll
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med

aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
halagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed

Kizazl Sigrid 13 AB
oirrganisationsnummer 556930-8256
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mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfirs enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revislonssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instadllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras
pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens farslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Malmad den 9 juni 2023

Qo A

Paul Hansson
Auktoriserad revisor
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