556142-3251

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styreiseledamot i Stena Fastigheter Halmstad AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa drsstdmma 2023-04-12. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens férslag

till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen stdmmer Gverens med originalen.

Goteborg 2023-04-12

Agneta Kores
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2022-01-01 - 2022-12-31.

ttelse

Forvaltningsberd

Alimdnt om verksamheten
Bolaget skall sidivt eller genom hel- eller deldgda bolag forvirva och férvalta fastigheter och tomtratter samt
darmed forenlig verksamhet.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Under 2022 har inga vasentliga hindelser intrdffat utéver den normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet férvintas att fortskrida i enlighet med tidigare.

Tillstandspliktig och miljdfarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte ndgon verksamhet som kraver sdrskilt tillstand enligt Miljébalken.

FlerdrsGversikt (Tkr)
Nettoomsatining
Rérelseresultat 1

b3 24 g

Rarelsemarginal {9} 4,1
Resultat efter finansiella poster 60 i 2
Avkastning pa eget kap. (%) 0,6 0,8 0,7 0.1
Balansomsiutning 9524 9478 9 405 9 340

Justerat eget kapital 9 496 9448 9 388 9 337
Soliditet (%) 99,7 99,7 99,8 100,0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9 328 140
arets vinst 47 651
9 375 791

i ny rakning verfores 9375 791

Foretagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor {tkr).

- Sida 12 av 153
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning
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Rarelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultal

Not

2022-01-01
-2022-12-31

Arets resultat

Arets resuitat dverensstimmer med totalresultatet for
bolaget

- Sida (3 av 15)
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Balansrakning
Thkr

TILLGANGAR
Omsattningstiligdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernioretag

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

3(12)

2021-12-31

- Sida {4 av 15}
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Reserviond 20 20

120 120

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust 9328 g 268

Arets resultat 48 60

Summa eget kapital 9496 9443

Skulder
Kortfristigo skulder
Skatteskulder 28 29

Summa skulder 28 29

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9524 9477

- Sida (5 av 15)
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Rapport dver forandring
Tkr

kapital fond resultat: eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Summa

Ingaende eget kapital 2021-01-01 100 20 9 268 g 388
Arets resultat 60 o

Utgdende eget kapital 2021-12-31 100 20 9328 9448

ingdende eget kapital 2022-01-01 100 20 9328 9 448
Arets resultat 48 48

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 20 9376 9 496

Antal aktier vid drets in- och utgang uppgick till 1 000 stycken till ett nominelit virde om 100 kronor styck.
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
The I -2022-12-31 12021-12-31

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster 60 76

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
forandring av riorelsekapital 46 o0

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
_Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 0 13

o
Kassaflode fran den iopande verksamheten 0 0

Likvida medel vid arets slut 0 0

- Sida (7 av 15)
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Noter
Tkr

Not 1 Noter med redaovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.

Stena Fastigheter Halmstad AB, med org. nr 556142-3251, bedriver verksamhet i assaciationsformen aktiebolag
och harsitt site | Goteborg. Bolagets bestksadress dr Varmlandsgatan 2, Goteborg.

Koncernuppgifter
Bolaget dr ett heldgt dotteriGretag till Stena Fastigheter Goteborg AB (org.nr. 556032-5127] med sate | Goteborg.

Narmast dverordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken fretaget ingdr ar Stena AB (publ),
org.nr. 556001-0802, med sdte | GBteborg. Stena AB (publ) dr ocksd moderféretag for den storsta koncernen.

Av bolagets totala inkép och forsaljning avser 5 tkr (f.3. 5 tkr) av inkOpen och 0 tkr {£.3. O tkr) av forsdljningen andra
foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor. Internférséljningen inom koncernen avser framst
hyresintdkter, utfakturerade forvaltningsarvoden och fastighetsskotartjdnster, {orsélining av el samt utfakturering
av administrativa kostnader. Utéver detta belastar ranta pa centralkonto och .f;swsga.fm.aﬂszeém mellanhavanden
finansnettot.

Tra ﬁgékt"éa-n-ef med‘ n*érs*-tée-nﬂe-

trmsaktmn@r 5}@:‘ m& arm-imgds avstamﬁ nga VﬁS@ﬂt!tga tmﬁaakmm@r har sk@tt m@f;i mrsta@nde umﬁw aret.

Allménna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med ﬁ%rsrﬁdwiﬁmﬁgﬁlagﬁﬁ och RFR 2 Redovisning for guridaam
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dottertretag
till Stena AB {publ), org.nr. 556001-0802, som tildmpar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin
amred@msmng 5ka “tiliampa intematmm& memal Regmrtmg Standards {!FRS} sadana de amagsts av Eu 3 iﬁEﬂ

Sambamﬁﬁt metiaﬁ mcﬂmzmmgmh bmkattmﬂgk

Arsredovisningen har uppréttats utifrdn antagandet om fortlevnad {going concern). Tiligdngar, avséttningar och
skulder ar virderade till sina historiska anskaffmingsvarden om inget annat anges nedan.

iga skulder och avsdttningar bestar i allt visentligt enbart av belopp som férvéntas
amwsﬂ-ﬁa_s .el B_er betgiamﬁw m.ear an tolv manader riknat fran balansdagen. Omsatiningstillgdngar och kortfristiga
skulder bestar i allt vdsentligt enbart av belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat
frén balansdagen.

.....

fw s’%wr@im * %mmmmmé pers E}-F‘%ﬁli&hfﬁﬂ_ -wirm .;atmgsmh@ﬁ ﬁnm&fu ﬁktm; -miagﬁ.smmmaﬁ revision m:%hé

i ol

liknande kostnader. Ovriga administrativa kostnader redovisas som fastighetsadministration.

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standarder och tolkningar

Anvinda redovisningsprinciper dverensstdmmer med dem som tillimpades under féregdende rékenskapsar,
undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som trétt ikraft och féranlett dndringar i RFR 2. Ovriga nya
{:n::h émﬁi r-a-d*& regewﬁrk_ sm mar-d*ar mh H}Wﬁgﬂgﬂﬂté aﬂdm -esﬁiéma for ndrvarande inte paverka Stena
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Vasentliga redovisningsbedoOmningar, uppskattningar och antaganden

N&r styrelsen och verkstillande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med till ampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Dessa b e-demmagar m:h aﬂmgmd@ﬁ baseras pa h:stm;sk& erfmenhemr
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under rddande omstindig
antaganden ar av stor betydelse for foretaget och som kan mmma. a.t.t mverka mmltate m;h ba!angm %nmg gzm de

andras 8r nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och

underhall samt bedémning av uppskjutna skatter.
Redovisningsprinciper m.m.

Intdktsredovisning

Iﬂtékter mdw‘ism dﬁ d*e*ﬁ ér*irmigt att %k@ﬁ-'a-m’isk-a- -fﬁ-r-d*e ‘iia-r- 'kmm mer fﬁremg%’?{ éti'llg@ﬁe m:h- att 'iméi k‘mma Ec:an
utdemmrad hvm mkmgwa mcieax tritaggsé@mtw ﬁg fm mmst&r ngar s::ch fast ghﬂsskaﬁ Eﬂ mmdw dm avy
intakterna avser serviceintdkter, vilket avser all annan tillaggsdebitering till kommersiella hyresgdster sasom varme,
kyla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter int8ktsredovisas i resultatrdkningen i den period som hyran avser.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. Intékter fran fastighetsforsaljning redovisas i samband
med tilltradet savida det inte strider mot sérskilda villkor i kEpekontraktet. Vid forséljning av fastighet och/eller
entreprenad till Bostadsradtisforening (BRF) redovisas intdkter i samband med tillirade, Forséljning av fastighet via
b@lag redovisas som f&aisghmﬁfmgal;ﬂmg O wftet aren mstighﬁtgtmﬂsamzm Finansiella intdkter redovisas i den
period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Fmiaﬁgmng har skett av andrmg avseende IFRS 16: Covid-19 relaterade hwﬁgmtnmm Rabatt som vi lamnar pa
leasingavgifter som forfaller innan 30 juni 2022 eller tidigare till 16ljd av de eftekter som sprigningen ay sjukdomen
Covid~19 har, redovisas i den period rabatten hdr till.

Laneutgifter
Laneutgifter utgérs av rinta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfatiar aktuell och uppskjuten skati. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
beraknats utifran gallande skattesats om 20,6 %.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordri ngar och skatteskulder féir nuvarande och tidigare perioder
faststalls till det belopp som firvantas dterfas fran eller betalas till Skatteverkel. De skattesatser och skatielagar
som tilldmpas for att berdkna beloppet 3r de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte
i resultatrakningen.

Uppskjuten skatt

L@mkwtm skatt redovisas pa balamaﬁagm @ enlighet med balansrikningsmetoden for temporara skillnader mellan
tz%igmgam och skulders skattemassiga och redovi Isningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beriknas med taﬂamm g
skattesats som heslutats eller aviserats per balansdag%n och som forvantas galla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas i normalfallet inte i skilinader hanférliga till andelar i dotter-
och intresseféretag som inte férvdntas bli beskattade inom tverskadlig framtid. | juridisk person redovisas
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuid.

AT,
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Uppskjutna skatter uppkommer framféralit pd grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskotisavdrag redovisas endast |
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsréatt och ndr de uppskjutna

skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en

avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsaljningar redovisas som uppskjuten skatt |
resultatrakningen.

Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag {6r att utréns om det finns nagon
indikation pd nedskrivningshehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betrdffande en tillgang f6religga
faststalls dess atervinningsvarde till nettoférsaliningsvérdet. Nettoftrsaliningsvardet definieras som
marknadsviardet minus forsaliningskostnader. Overstiger tillgdngens bokforda virde dtervinningsvérdet och det
beddms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta virde.

En nedskrivaing reverseras om det skett en tydhig och bestaende férandring av berdkningarna som anvandes fér att
bestamma atervinningsvardet. En reversering gors endast | den utstrackning sa att tillgangens redovisade varde
inte Gverstiger det redovisade virde som skulle ha redovisats med avdrag fér avskrivning, om ingen nedskrivning
sikulle gjorts.

Leasing

Leasingavtal dir visentligt risker och férmaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren klassificeras som
operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hénforliga till bolagets forvaltningsfastigheter dr, sett
ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal. Redovisningen av dessa framgar ur not

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget dr leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebdr att

avser tomtrattsavgalder. Det finns dven ett antal mindre leasingavtal av ringa omfattning dar bolaget r

leasetagare sasom bilar och hyresavtal.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, ovriga fordringar, andra tangfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga fordringar, samt
bland skulderna leverantérsskulder, laneskulder och évriga skulder. Med hansyn till sambandet mellan redovisning

.....

utgdngspunkt i anskaffningsvirde, med eventuella avdrag fér nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer édn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, ovriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som omsittningstillgdngar till det belopp som férvintas bli inbetalt :
individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar i utlindsk valuta omraknas till balansdagens kurs.

Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingdr i rérelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel N .
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag

pa tre manader eller mindre. Dessa poster virderas generellt till anskaffningsvirde.
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Skulder

valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingar i rorelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en 16ptid understigande ett ar

redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den

tdmnade och erhdlina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrakningen.

Avsdttningar

En avsattning redovisas i balansrdkningen nar bolaget har ett formellt eller informellt dtagande som foljd av en
intréffad handelse och det ar troligt att ett utflode av resurser kravs for att reglera dtagandet och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys:

Kassaflidesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt fér eventuella intdkter eller kostnader
som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat etter avskrivningar men fire finansiella intdkter och kostnader.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligl justerat egetl kapital {egel kapital och obeskattade
reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%}
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

_Hyresintakter bostdder 25 63
summa nettoomsatining 35 63

- Sida {11 av 15)
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Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

2022-01-01

11 (12)

Summa fastighetskostnader

Not 4 Arvode till revisorer

Bolaget har valt att inte utse revisor i enlighet med 9 kap 1 § Aktiebolagslagen.

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Bolaget harinte haft ndgra anstéllda under dret och ndgra loner och ersdttningar har darmed inte utbetalats,

-aoch/eller styrelse har inte utgatt.

Nagon ersattning till VD

Not 6 Rénteintakter och liknande resultatposter

Ranteintdkter
Rinteintakter fran koncernfbretag

2022-01-01

-2022-12-31

39

-2021-12-31

Summa ranteintidkter och Hknande resultatposter

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Petiodens skattekostnad
Justering av skatt hanfdrlig till tidigare ar

2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01
~2021-12-31

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skait

Redovisad effektiv skatt 20,60

Under dret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

2022-01-01

-2022-12-31

Procent

-2021-12-31

15)
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Not 8 Likvida medel
Per den 31 december 2022 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 Q00 (f.3 400 000) i tillgdngliga outnyttjade
krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan sam fordran resg. skuld til}

koncernforetag. Sdkerheter redovisas under "Stallda sakerheter och eventualfdrpliktelser”.

Not 9 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor}):

balanserad vinst 9 328 140
arets vinst 47 651

9375 791
disponeras sa att

i Ny rakning overfores 9375791
9375791

Not 10 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Claes-Goran Lyrhem
Ordforande Styrelseledamot

Agneta Kores
Verkstallande direktor

- Sida {13 av 15)
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- Sida {14 av 15}
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642 abfhdd24

wmantnumimer:




Registrerade handelser

02:35PM
Apr 03 2023
05:21PM

Apr 03.2023
05:22PM

Apr o83 2023
05:50PM

Apr 03 2023
05:50PM

Apr04 2023
Q710PM

Apr 04 2023
07:11PM

Apr 042023
07:11PM

Kamilla Karohi skickade dokumentet till deltagarna

Agneta Kores granskade dokumentet:
httpsy/fesign.simplesignio/document/iview/18730547642ac2e342e21

i 4 Boel Agneta Cecilia Kores signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59.405 Long 17.9551

Signerad med: BankiD (e¢5a6886-0050-4950-9fc7-07454¢2eb5¢)

Cecilia Fasth granskade dokumentet:
hitpsi/esig i’;"%_'%-%éf-%’ﬁf%“’é--?%%@'g'g 21,107 docurnent/view/1873055/642a¢26860561

Signerad med: BankiD (15877542-602d-4327-aa78-f7e3965cea%e)

Clas Goran Lyrhem granskade dokumentet:

hitpsi/esign.simpiesignlo/document/view/1873056/642aC2ec1e730

GPS koordinater: Lat 57.6568 Long 12.0998
Signerad med: BankiD (81b2a047-af4d-491d-b976-afa645480032)

[P ADDRESS
194,17.229.129

IP ADDRESS
194.17.229.129

IP-ADRESS

83.187.171.157

I[P ADDRESS

83.187.176.105

IP-ADRESS

[P ADDRESS

90.227.186.99

IP-ADRESS
90.227.186.99

1hfhdd 24

3

- Sida (15 av 15)
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Dokumenptnummer: 6



