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00 Nyfosa Sunaman § Fastighets AB
y Org nr 559124-9056

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger f6éljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansrdkning

- rapport 6ver fordndringar i1 eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Sunaman 5 Fastighets AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansridkningen i arsredovisningen faststallts pa arsstimma den

Arsstimman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer
overens med originalen.




Nyfosa Sunaman 5 Fastighets AB

359124-9056

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att 4ga och forvalta fastigheter.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Hog 1

2(21)

‘inflation och stigande marknadsrintor paverkade bolagets fastighets- och finansieringskostnader.

Fastighetskostnader hénforliga till uthyrda lokaler debiteras i stor del till hyresgiisterna. Effekten frin
hogre finansx_ermgsk@stnader motverkas genom att hyreskontrakten innehaller villkor {61
indexupprakning mot KPL

erholls

I ovrigt har inga vésentliga héindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Hyresintékter
Drifinetto

Resultat efter finansiella poster

Overskottsgrad
Soliditet

Redovisat virde fastigheter

Nyckeltalsdefinitioner framgir av not 2.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

tkr
tkr
%
%
tkr

2023

13878

7 849
2183
56,6
4,7

83 7638

224

14721

3 356

1243
58,1

5,8
36 ’723-

12 403
3 798

62,6
2,4
89 322

2020
13 042
7435
3262
57,0

90 139

Bedomningen dr att inflations- och ridntenivaerna kommer att vara kvar pa relativt hoga nivaer en tid
framéver. Den 6kade risken 16r osikra hyresfordringar kommer besta pa kort sikt. Pa ldngre sikt kan
den minskade ekonomiska aktiviteten i samhéllet eller forindrade lokalbehov hos hyresgésterna

-_paverka eﬁerﬁ:‘agan pa bolage‘ts 10kaler letta Skulle kunna leda t111 en okmng av 1dng51kt1ga

Bolagets Verksamhet forvantas dmfas Vldare med fokus pa att sakra en stabﬂ ﬁnansw];]. Stallnmg och

likviditet.
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Information om risker och osiikerhetsfaktorer

Bolagets verksambhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall, sirskilt gillande fastighetsvirderingar, pA bedémningar. Riskerna som péverkar resultat och
kassaflode &r framst hénforliga till kreditrisk samt fora,ndrmgen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén

kostnadsutveckling, rintenivéer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering #r
centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning samt i not i denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 3 425 740
Arets resultat -180 110

kronor 8 245 630

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rikning 6verfors 8 245 630

kronor 8245 630

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Nyfosa Sunaman 5 Fastighets AB
559124-9056

Resultatrikning Not

Hyresintdkter 4.5
Fastighetskostnader

-Driftskostnader 6
-Underhallskostnader

-Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Central administration
Avskrivningar

Rorelseresultat v
Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 9

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 0
Skatt pa arets resultat 1

Arets resultat

2023

13 878

-4 144

=487
-1118
-280

7 849

-402
-3 991

4(21)

2022
14 721

4395
428
1118
224

5641

3456

5

-5 639

2 183

947

-180

445

4175

1

-2 932
1243

6115
-1 449

Det férekommer inget 6vrigt totalresultat varior arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.

Transaktion 09222115557517719802 {33




Balansrikning

Nyfosa Sunaman 5 Fasrt:i-;hets AB

Anlidggningstillgdngar

Materiella anltigeningstillodngar

Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222116557517719802 (e}
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2023-12-31

83 768

83 768

91 663
-
Y

)81

02 288

176 056

5(21)

2022-12-31

80 723

86 723

16
38710
74

58 938

58 938
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt cget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
kulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557517719802 (&%
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2023-12-31

50

T ———y

8 426

8 246

8 296

1 8783

1 878

86 640

86 640

508
75 626
129

2 692

79242

176 056

6(21)

2022-12-31

S0

2317
5 909

3426

8 476

931

031

123 377

123 377

363
10 059
1 208

12 877

145 661
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Rapport éver fordndringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31 50

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31 50

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 50
Klassificering av eget kapital

Fritt eget

kapital
2517

8 246

7(21)

Totalt eget
kapital

5909

8 296

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 50 000 st och

kvotvirdet 4r 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

-Avskrivningar
Erhallen réinta
Erlagd rinta
Betald/Erhallen skatt

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring langfristiga skulder till koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid frets slut

Transaktion 09222115557517719602  {&=
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3456

-5 641
-921

887

70 236

37773

-1036

-1 036

-36 737

-36 737

o 1 ©
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2022

4175

2933
-567

4612

-15 080

. 11 805

1 337

-1337

-1 337

< |

o |
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Noter
Not 1 Allmiin information

Nyfosa Sunaman 5 Fastighets AB, org nr 559124-9056, med séte 1 Nacka ér ett helidgt dotterbolag till
Nyfosa Marianne HoldCo 2 AB, org nr 559207-1400, med site 1 Nacka, Sverige.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Nyfosa Sunaman 5 Fastighets AB ér dotterbolag

till och dér koncernredovisning upprittas dr Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med siite i

Nacka.

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning f6r juridiska personer.

Rekommendationen innebér att bolaget i arsredovisningen for den Jundlska personen skall tilldmpa

samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sé 1angt detta dr mojligt inom ramen for
drsredowsmngslagen och med hansyn tlll sambandet meﬂan redowsmng och beskattnmg

anglvna_ redo_wsmngsprmmpema har_ tﬂlampats_ konsekvent pa samthga_p.erloder som_presenteras _om

inte annat framgar nedan.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som upprittas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB

(publ.), org nr 559131-0833.

Vﬁrderingsgrunder* tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffiningsviarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

_ olagets funktionella Valuta dr svenska kronor 'SEK och utg()r rapporteringsvaluta for'bolaget 'm

transaktloner 1 utlandsk valuta

Intakter

mbegnper sedvanhg hyra mkluswe mdex tﬂlaggsdebltermg for mvestermgar och fast1ghetsskatt
medan sistnimnda avser all annan tilliggsdebitering i form av extratjinster sisom véirme, kyla, sopor,
vatten, snérdjning med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella 1ea,smgavtal Hyresintékter inklusive tillagg fran
forvaliningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 férskott och redovisas linjért som en
mtakt 1 resultatrakmngen over kontraktspermdens lingd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjért
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Resultat frin férsiljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forséljning av
fastigheter. Intdkter frén fasughetsforsaljnmg redovisas pé tilltrddesdagen om inte kontroll Gvergér
t111 koparen wd eﬂ: tldlgare tlllfalle Om Sa har ske‘l:t redowsas fastlghetsforsaljmngen vid denna

*t beaktas vad som. avtalats mellan

kontmll

Vid forséljningstillfillet gors eventuella reserveringar for bland annat ej fakturerade
forsdljningsomkostnader eller andra kvarstdende kostnader hénférbara till transaktionen.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar frimst av rinteintékter pa fordringar och erhallna
utdelningar ra.n‘teko stnader avseende "1511 samt nedskrivningar av finansiella tillgdngar. Rénteintikter

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsér eller féregéende rikenskapsér haft nagra
anstéllda och har ej heller utbetalt nagra I6ner eller andra erséttningar.

Skatter

Total Ska.tt utgors av aktuell skatt och uppskJ uten skatt Ska‘tter redowsas 1 resultatrak:mngen utom da
eget kapltéil “'Aktuell skatt ir skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktu.ellt ar. Hlt hor dven
justering av aktuell skatt héinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansréilmingsmemdenmed utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgdngar och skulder. Beloppen berdknas baserade
pé hur de temporéra skillnaderna forvintas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som #r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporéra
skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder som inte 4r
rorelseforviry som vid tidpunkten {Or transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporéra skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till andelar i dotter- och
.intrc_sseféreta;g; som inte forvéntas bli aterforda inom en 6verskadlig framtid.

redowsas endast 1 den mén det ar sannollkt att dessa kommer att kurma utnyttj as. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte ldngre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedigartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktleagartﬂlskott redowsas dlrekt mot eget kapltal hos mottagaren och redowsas som ¢ oknmg av

e - Transaktion 09222115557517719802 €@}  Signerat MK, SLH
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Klasm_ﬁcermg ay tlllgangar och skulder

mer 4n tolv manader raknat fran balansdagen medan omsattnmgstﬂlgangar i a].lt Va,senthgt bestar av
belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv manader rdknat fran balansdagen.
Langfristiga skulder utgors i allt vésentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad
ratt aﬂ valja att betala langre bort 1 tlden an t0]_V manader efter balansdagen Har belaget mte en sadan

som kortfrlstlg .skuld_,.

Materiella anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag {6r ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér inkopspriset samt kostnader
di’rekt’hénférbara ti];l till géngean_ for att bringa den pa plats och 1 skick for att utnyttjas i enlighet med

Tillkommande utglfter Iaggs till anskaffningsvérdet till den del tiligdngens prestanda forbéttras i
forhallande till den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgangar
Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskafiningsvédrden minskat med berédknat restvirde,
Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens beréiknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller viardestegring eller en
kombination av dessa. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anvindas
som f6rvaltningsfastigheter nér arbetena 4r firdigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Upplysning limnas om virdering till verkligt virde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Redowsade varden: f6r bolagets tillgangar provas vid varje balansdag f6r att bedéma om det finns
indikation p& nedskrivningsbehov. Om sddan indikation finns, beriknas tillgdngens dtervinningsvirde
som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoforséljningsvirdet. Nedskrivning gors om
atervinningsvirdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens

redovisade virde efter aterforing inte 6verstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om
nedskrivning inte skett.

Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgangar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Leasade tillgangar
Leasingavgifterna kostnadsfors linjért 6ver leasingperiodens loptld Rorliga avgifter kostnadsfors
l6pande f6r den period till vilka de hanfors. Férméner erhdllna i samband med tecknandet av ett avtal

redovisas linjért som en minskning av den leasingkostnaden.

Fordringar
Fordringar 4r redovisade till anskaffningsviarden minskat med eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557517719802 ) Signerat MK, SLH
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Staﬂlga st()d

rlmllg sakerhet att b1draget kommer att erhallas OCh penadlseras systematlskt i Arets resultat pa
samma séitt som de kostnader bidragen dr avsedda att kompensera for.

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
ferphktelse somn en foljd av en m‘traffad handelse och det ar trohgt att ett utﬂode av ekonomlska

marknadsbedommngar av _p eng_ars tldsv.arde och , om det ar tﬂlamphgt de rl;sker som &r forkmppade
med skulden. Avséttningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redowsnmg och virdering av finansiella
instrument. Istéllet tillimpas en metod med utgangspunkt i anskaffningsviirdet. Finansiella instrument
som redovisas 1 balansmknmgen inkluderar bland tillgangarna hyresfordringar, fordringar pa
koncernforetag, Ovriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna

leverant6rsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviérde och har efter individuell bedomning av
reserveringsbehov upptagits till det bclopp varmed de beriiknas inflyta vilket innebir att de redovisas
till anskaffningsvéirde med reservering for forvintade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvénds den férenklade modellen for kreditreserveringar.
Det gors l6pande bedomningar {or kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framéatblickande faktorer. Bolaget ger en beddmning om reservering for fordringar som 4r forfalina
med mer dn 31 dagar Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskafﬁamgsvarde och bedoms lpande
for ev reserveringar. Fordringar utan sékerhet i fastigheter uppgar till ett ovésentligt belopp.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrdkningen endast nér det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera

Li’kvida me d{el

motsvarande 1nst1m1:

Skulder

Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning beriiknas ske. Eventuella
anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och penodlseras under skuldens
16ptid. Beldningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsvirde.
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Langfristiga skulder bestar i allt véisentligt av belopp som forvéntas betalas efter mer én tolv manader
riknat frin balansdagen. Kortfristiga skulder bestér i allt vésentligt av belopp som forviintas betalas
inom tolv manader rdknat fran balansdagen.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillimpas vid uppréttande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar,

Nya IFRS som éinnu inte borjat tillimpas
Nya och andrade IFRS med fram’uda tillimpning forvéintas inte komma att ha ngon vésentlig effekt

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgéngar.

Overskottsgrad
Arets driftnetto i relation till &rets hyresintikter.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kriver att styrelsen och

foretagsledningen gor bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter
och kestnader Uppskatmlngama och antagandena ar baserade pa hlsterlska erfarenheter och ett antal

och antaganden anvands sedan f0r att bedema redowsade Varden pa tlllgangar och skulder som mte
annars framgar tydligt fran andra killor. Verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och
beddmningar.

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande

paverkan pa koncernens resultat och finansiella stdllning. Varderingen kriver bedomning av och
antaganden om det framtida kassaflodet samt faststillelse av diskonteringsfaktor (avkastmngskrav)

Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgér av
Not 12 Forvaltningsfastigheter.
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Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

14(21)

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtlda mlmmﬂeaseavglﬁer som hanfor Slg t111 1cke-uppsagnmgsbara operatlonella leasmgavtal

Avtalade hyresintikter inom ett ar
Avtalade hyresmtak‘ter mellan e‘tt och fem ar

Hyresintékter

Summa

Not 6 Offentliga bidrag

I posten fastighetskostnader ingar offentliga bidrag avseende elstod med 298 tkr (0 tkr).

Not 7 Transaktioner med nérstiende

2023-12-31

16 729

52 363
18 302

87394

2023

2022-12-31

15910
04 438

27733

12 291
1 587

13 878

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
mkop och forsdljning med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras

i tabellen nedan:

E‘érsﬁljnillgi
Inkop

(tkr)
(tkr)
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2023

477

2022
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Not 8 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022

Rénteintdkter, 6vriga

| et

Summa

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

;2023; 2022,

Réntekostnader, koncernforetag -5 624 -2 919
Réntekostnader, 6vriga -17 14

Summa -5 641 2933

Not 10 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Foriandring av periodiseringsfond - 721
Erhallna koncernbidrag 2 950 8 458
Limnade koncernbidrag - -3 063

Summa 2 950 6115

s . Transaktion 09222115557517719802 §&83} Signerat MK, SLH  — T T
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Not 11 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret _ N
Uppskjuten skatt hdnforlig till temporédra skillnader pa
fastigheter

Summa
Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av ej avdragsgill rénta

Skatteeffekt av e) skattepliktiga intékter

Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond

Tillfillig skattereduktion inventarier

Redovisad skattekostnad

Transaktion 09222115557517719802 i}

Signerat MK, SLH

2023

-947

947

767

158
397
-398

947

16(21)

2022

12

-1 461

-1449

7 358

1516
62

-1449




Nyfosa Sunaman 5 Fastighets AB
559124-9056

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvirden
Investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

17(21)

2022-12-31

94 371
1036

95 407

-7 648
-3 991

-11 639

83 768

93 034
1337

94 371

3712

7 648

Forvaltningsfastigheternas verkliga virde uppgér till 150 000 tkr (155 000 tkr). Det verkliga virdet
har bedémts av externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer
och med erfarenhet av omradet samt kate gori av fastigheter som virderats. Vérdet for fastigheterna
har bedémts med st6d av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl i vilken man genom simulering av
de beriknade framtida kassaflddena som driftnettot genererar analyserar marknadens forvéntningar
pd vérderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvénds 1 kalkylen har hérletts ur f6rséljningar av
jimforbara fastigheter. Virderingen har gjorts utifrdn en kombinerad ortsprismetod utifrdn redovisad
JamfGrelsekp och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad metod. Virdering av foretagets
fastigheter har skett med indata hénforli gt till niva 3 i verkligtvirdehierarkin.

Det forekommer inga begridnsningar i ritten att sdlja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintikterna och erséttning vid avyttring.

- Transaktion 09222115557517719802  {
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Not 13 Finansiell riskhantering

:Syftei med den finansiella riskhanteringen #r att hantera riskerna 1 de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksambet. De priméra riskerna som bolaget 4r exponerad for ér finansieringsrisk,
rianterisk och kreditrisk.

'Dfet Ewergripande mélfet fér riskhanteringe'n i koncemen 'éi'r att ha en ko*stnadseffektiv ﬁnansiering och
ﬁnanspollcy som galler for var _]e enhet inom koncemen Fmanspohcyn anger viﬂ(a rlskmandat som
medges for att uppna bista mo;hga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Finansieringsrisk
Avser risken att vi nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang
tﬂl medel for reﬁn&nsmrmg av beﬁntllga skulder mvestermgar och lopande beta]mngar ”Fbr att

verksamheten
Skuldernas forfallostruktur framgér av noten Langfristiga skulder.

Avser risken att marknadsréntan foréndras pa ett oférdelaktigt sétt och foranleder hogre kostnader for

Bolaget har finansierats med koncerninterna 1an som 16per med rorlig réinta pa STIBOR 3 méanader
plus margmal En Oknmg av marknadsranta med 100 rintepunkter beriiknas medfora en

Kapitalhantering

All foretagsverksamhet &r utsatt {6r forlustrisker. For bolaget 4r minskade vérden pa dgda fastigheter
och stigande upplaningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna kapitalet ska
vara tillrickligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

e Transaktion 09222115557517719802 €&} Signerat MK, SLH
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Not14  Uppskjuten skatt

Uppskjuten

2022-12-31 skattefordran

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt hanfor sig till f6ljande:
Fastigheter i}

Netto uppskjuten skatt 0

Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanfor sig till foljande:
Fastigheter

Netto uppskjuten skatt 0

Forandringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrikningen.

Not15  Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen

balansdagen

Summa

Uppskjuten
skatteskuld

931

skatteskuld

1 87s

1878

2023-12-31

86 640

86 640

19(21)

931
931

Netto

1 878
1 878

2022-12-31

123 377

f Sigherat MK, SLH.
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Not 16 Forindring av skulder inom finansieringsverksamheten

tkr Checkriknings- Obligationslan
kredit

Ovriga

rintebirande

skulder

20(21)

Totalt

Ingaende balans 2022
Kassafldden inom
[finansieringsverksamheten
upptagna lan

amortering av ldn

Summa kassaﬂoden inom

Andra fordndringar
Réntekostnader

Betald rinta

Utgiende balans 2022

123 377

123 377

Ingéende balans 2023
Kassafloden inom
(finansieringsverksamheten
upptagna lan

amortering av 1dn

Summa kassafloden inom
[finansieringsverksamheten

IIIII

Aktlverade; laneutgzlftﬁr
Rintekostnader

Betald rinta
\Utgdende balans 2023

123 377’

86 640

123 377

123 377
-86 640

36737

86 640

Not 17 Stillda sikerheter

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag:

Fastighetsinteckningar

Summa stidllda sdkerheter

— - Transaktion 09222115557517719802

23 Signerat MK, SLH

2023-12-31

98 714

98 714

2022-12-31

98 714

98 714
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Not 18 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsérets slut

Inga vésentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsérets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreliggas drsstdimman 2024 for faststéllelse.

Nacka, dag for undertecknande CSG‘.'Y’@Tiﬁkﬁt)

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrifi.

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

e  Transaktion 09222115557517719802 (&3}  Signerat MK, SLH e —




Till bolagsstamman i Nyfosa Sunaman 5 Fastighets AB, org. nr 559124-9056

Rapport om arsredowsmngen

| Ui’talanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nyfosa Sunaman 5 Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden réttvisande

bild av Nyfosa Sunaman 6 Fastighets ABs finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vl tillstyrker darfor ait bolagsstémman faststaller resuliatraknmgen nch halansrakmngen

Grund for uttalanden

Vi har Utfﬁﬁ rews:ﬁnen enligt' E’nternatianal 'Si’andards on Auditing'([SA) och god re‘visionssed i Sverige 'V'aﬁ ansvar e‘nl:gﬁt dessa stfand"arder

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas

och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r

nﬂdvandlg Tor att uppratta en érsredwmnmg som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberdtielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar.en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en rewsmn Sﬁm utfers enllgt ISA och ged rewsuonssed | Svenge

f" nns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av aegent |ghete-_r eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutem:

~— [dentifierar och beddmer vi riskerna for -ufa‘;sentli?ga felaktigheter i
érsredwi“sningzen vare 'S'i'g” dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inha&mtar revisionsbevis som &r
ttllrackhga och dndamaisenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet

il foljd av oegenthgheter &4r hogre 8n for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

s skaﬁ"ar vi 0ss en fbrstéelse av den dei av bolagets mtema

gransknlngsatgarder sam ar Iampllga med hénsyn t!ll
omstandigheterna, men inte foér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortséatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en sluisats om [ampligheten i alt styrelsen anvander

.antagandat om fortsatt drift vid upprattandet av
‘arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med gfuntf i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhalianden som Kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet: om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— ulvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
_innehaiief i arsredﬂwsmngen d*arlb]and? upplysnlngama och om

'handelsema pé ett sétt som g'er"en rattwsande blld

Vi maste informera styrelsen-om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelseiulla iaktiagelser under revisionen, daribland
de eventueila betydande bristeri den interna kontrollen som vi
identifierat.
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;U-t_ﬁ-uer var revision av arsredovisningen har vi-dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Nyfosa Sunaman 5 Fastighets AB for ar
--202-3 samt av-f’tb’rsl’age’t till dispas'i'ti-oner 'betréffande- bo‘lagﬁets vinst eller fﬁrl-ust-

rékenskapﬁéret
Grund for uttaland;e’n'

Vi har utfort revisionen enligt god revistonssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r
oberoende i forhallande till Nyfosa Sunaman 5 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews vi har mhémtat ar tillrdckliga och andamélsenhga som grund fOr vara ulta[anden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag fill utdeining
mnefattar detta bland annat en beddmnmg av om utdelnmgen ar
ohiféﬁhmg Gch nsker staller pa starleken av balagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

R.ejv-ijs;'-h --n's;u_ar e ereer—o—
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om: styrelseledamoten i
nagot vésentllgt avseende:

forsummelse som kan fﬁranleda ersattnmgsskyldlghet mot
bolaget, eller

S pé négai annataétthandlatl stnd med aktnebalagslagen

Vart mal betré-ffandie revisionen av fersla_g.etzft-il.l dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fcér bolagets ﬂrgamsatlan nch fémaltnmgen av.

bedmma balagets ekﬁnﬁmlska sutuat:on @ch att tlllse att balagets

organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltmngen och
bolagets ekonomiska angetdgenheter i ovrigt kontrolleras pa eft

betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av tml’ageits“vi'nzst eller t0rlust inte &r fi‘::mr_en'lii?gt' m.?ed;;'fa-kti:eml*a‘gsl'agen',_

Vi pmfessmnellt omdbme och har en professmmellt' 'skeptlsk
instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
fradmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunktl risk och vésentlighet. Det innebér att

vi f@kuserar gransknmgen pa sadana atgarder omraden ech

werl;rédelser skulle ha sérsklld betydelsa far bolagets S!tuatiﬂn Vl
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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