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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, 3EK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental kroner. Uppgifter inom

parentes avser firegaende rikenskapsar,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor os8kerhet | varldsekonomin, Beddmningen ar att bolaget inte har nagon

direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av oskerheter pa finansmarknaden.
Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmaoderbolaget 8r Sveafastigheter AB

Verksamhet

Bolagets verksambhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och férvalta fastigheter. |

Under aret har bolaget salts av Bostad Syd Landskrona Férvalining AB (558252-5652) till Sveafastigheter 1.214 Holding AB

(559464-0954).

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aklier.

Flerarsoversikt (tkr) 2024

Hyresintakter 7 B70
Resultat efter finansiella poster -4 424
Soliditet (%) 10,2%

Forslag till vinstdisposition (kr)
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel

Haslanserag vinst

Arets resultat

disponeras sa att
| ny rakning dverfores

"

T s o FREYS TSSOy T 2 v :
| “:3 ;% '\,-;:g “:3 zw‘“t % g’u\‘% “:; Z !xé _:_:5 _:_:5 _:_:5 z % 26 SN S0 A Y g %
i, e 15 0 [ EPRR B 1 e L P A R N LA

2023 2022
6 92U 6 481
-1 054 471
14.6% 16,7%

15 004 SO0
-4 404 U589
10 600 411

10 600 411

19 600 411

2021 2020
g 798 3 232
238 -7 07
17,.9% neg
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Resultatrakning

Mot

Hyresintakter <
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader 6
wriga externa kostnader

Ay-nedskrivningar av matenella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader i
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Dwriga ranteintakter och liknande resultatposter 8

Réantekostnader och liknande resultatposter 9
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10
Arets resultat

Arets resultat Sverensstammer med totalresultatet f&r bolaget.

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

7 8/0
6
7 678

-4 013

27D
-2 o2
-7 091

o886
-2 084
-5 008
-4 424

-4 424

14
-4 404

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

6 820
43
6 8963

-4 162
~ 344
771

B 2TT

1 686
7

-2 753

-2 T45

-1 359

-1 059

28
-] QRS
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Balansrakn

ing

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materniella anla

Faérvaliningsfastigheter

Pagaende nyanldggningar och

foraskott avseende maternella

anl3ggningstillgangar

H

Finansiella anlaggning

Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omséattningstillgangar

Kartfristi

A fordring

Jar

Kundfordringar

Fardringar hos koncemféretag

Dwriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

11

12

14
13

19

31 dec. 2024 31 dec, 2023

898 071

104 012

81
104 093

294
18

348

353

8o 789

6 765
102 554

423
102 877

43
25
139

0
139

103 117
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Balansrakning

EGET BAPITAL QCH SKULDER

Eget kapital

Hundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Halanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Qbeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Skulder till kredifinstitut
Dwriga skulder

Skulder till konsemfératag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Dvriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

16

17

17

18
19

31 dec. 2024

100
100

15 005
-4 404
10 600

10 700

153
183

4 567
21 223

35 872
92 094

o042
"
325
*‘E
6531
1498

31 dec. 2023

100

16 088
-1 Q835
16 0056

161056

163

2 224
a2 307
31

27 380
84 827

0

1 557
316

27
1038

2 833
103 117
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Rapport over forandring eget kapital

Aktie-
kapital

Regsary-

Uppskriv-
ningsfond

Balanserat 3Summa eget

I By

2023-01-01

Arets resultat

100

Utgaende eget kapital,
2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024-01-01

Arets resultat

Utgaende eget kapital,
2024-12-31
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Rérelseresultat

Aterldqgning av avskrivningar
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

fore forandringar 1| rorelsekapital

Férandring rorelsefordringar
Férandring rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamhet
Investering 1 fdrvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Férandring av externa lan

Férandring av koncemfordringar

Férandring av koncemskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Aretz kazsafldade
Likvida medel | bdrian av aret
Likvida medel vid arets slut

"
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Mot

20

21

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

288

2 2032
80

<2 080
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Not 1 Foretagsinformation

Namn: Sveafastigheter Landskrona & AB, sate | Helsingborg
Org nummer: 9986727 -3643
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvalining

Koncernférhallanden
Bolaget ar dotterfdretag till Sveafastigheter 1.214 Holding Al

b, ood464-0404. Narmast dverordnade moderfdretag som upprattar
koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar Sveafastigheter Holding 1.2 AB, org.nr. 559464-0847 med séte | Stockholm.

med sate 1 Stockholm.

Moderforetag for hela koncernen ar Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB, 5560

Arsredovisningen har upprittats utifréan antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r virderade till sina
historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats | enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér juridiska personer.

B

Bolaget tillampar friviligt RFR 2 1 enlighet med reglerna
| Morden Al

BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till Samhallsbyggnadsbolaget

, 226981-7660 som tillampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Inkomstskatter
Pericdens skattekostnad omiattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som férvéntas aterfas fran

eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna beloppet &r de som &r antagna eller
aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanférlig till posterftransaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och inte |
resultatrakningen.

Uppskiuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansriakningsmetoden f5r temporara skillnader mellan tillgangars och
skulders skattem@ssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tilldmplig skattesats som beslutats eller

]

aviserats per balansdagen och som férvantas gélla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och skattemissiga
avskrivningar pa fdrvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det &r sannclikt att framtida dverskoft kommer att finnas
tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskiutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns an legal kvittningsratt for aktuella skattefordnngar och
skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfdr sig tll skatt debiterade av samma
skatternyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgérs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas som en kostnad i
den period de uppkommaear.

"
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Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas | syfte att erhalla hyresinkomster eller
vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara transaktionskostnader.
Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet f6r fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar
fdrknippad med fastigheten férbattras | férhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de uppkommer, Efter anskaffningstillfallet redovisas
forvaliningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg fér eventuell uppskrivning. Utgifter f8r reparationer och ldpande underhall kostnadsférs | den perind de uppkommer.

Avskriviing berdknas enligt féllande: Antal ar
Férvaltningsfastigheter 100 ar

b

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgangar
Tillgangar som lépande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller f8randringar | férhallanden indikerar att det

redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart,

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning fér férvantade kreditfériuster,
gtrs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde &verstiger dess atervinningsvirde. Atervinningsvérdet &r det hégre av

tillgangens verkliga varde minskat me

o forsaliningskostnader och dess nyttjandevarde.
Leasing

Baolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjart dver leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en finansiell skuld eller oft eget

kapitalinstrument | ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas | balansrékningen inkluderar pa tillgangssidan likvida
medel, kundfordringar, dervatinstrument, dvriga fordringar och upplupna intdkiter. Pa skuldsidan aterfinng leverantdrsskulder,
rantebarande skulder, derivatinstrument och upplupna kostnader.

FRedovisning och borftagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrdkningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor.
Kundfordringar tas upp | balansrakningen nér faktura har skickats och fretagets ratt till ers8tining ar ovillkorhig, Skuld tas upp nar
miotparten har presterat och avtalsenlig skyldighst foreligger att betala, aven om faklura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas
Upp nar faktura mottagits.

£n finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med etf nettobelopp | balansrakningen endast nar det foreligger en
legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera

tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avta
etsamma géaller fér del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran

let realiseras, forfaller eller

nar bolaget forlorar kontrollen over dem. |

balansrékningen nar férpliktelsen i avtalet fullgdrs eller pa annat satt utslicks. Detsamma géller fér del av en finansiell skuld. Vid

varie rapporttillfédlle utvarderar foretaget om det finns objekiiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella
tillgangar ar i behov av nedskrivning.

"
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Vinster och férluster fran borttagande ur balansrékning samt effekter av omfSrhandling av lan, som innebér en modifiering av lanet,
recovisas | resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining, tillampas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFES 9 i
bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar | enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. Finansiella anldggningstillgangar
varderas darmed till anskaffningsvarde och finansiella omsatiningstillgangar enligt 18gsta vardets princip, med tillampning av

nedskrivning fér férvntade kreditfdriuster enligt IFRB 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. Fér dvriga finansiella tillgangar

baseras nedskrivning pa marknadsvérden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en skuld till det negativa
verkliga vardet med vardefdrandring | resultatet. Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillAmpning av
effektiviAntemetoden,

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman for dotter- och intressebolag samt joint ventures i
enlighet med reglerna 1 IFRS @ utan tillampar istallet principerna fér vardering enligt 1AS 37, Avsattningar, eventualfdrpliktelser och
eventualtillgangar,

Medskrnivning av finansiella fillgangar vérderade Gl upplupet anskaffningsvérde
Nedskrivning for kreditférluster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en férlustreservering gérs nar det finns en exponering for

kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfaliet. Férvantade kreditfériuster aterspeglar nuvardet av alla underskott | kassafléden
hanférliga till fallissemang antingen fér de nastkommande 12 manaderna eller fér den férvantade aterstaende Gptiden fér det

finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditfdrsamring sedan férsta redovisningstillfallet. Férvantade
kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
DIOQROSer.

Den fdrenklade modellen tillampas fér leasing-'kundfordringar och eventuella avtalstiligangar. En forlustreseryv redovisas, i den
fdrenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende [8ptid,

Fér dvriga poster som omfattas av fdrvantade kreditfériuster tillAmpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initlalt, samt per
varie balansdag, redovisas en frlustresery 10r de nastkommande 12 manaderna, alternativt f6r en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 18ptid {stadie 1), Om det har skett en vasentlig 8kning av kreditrisk sedan fdrsta redovisningstillfallet, medfdrande en
rating understigande investment grade, redovisas en fériustresery {6r tillgangens aterstaende [8ptid (stadie 2). For tillgangar som

beddms vara kreditfors8mrade reserveras fortsalt fir férvantade kreditfdrluster fér den aterstaende [Gpliden (stadie 3). For

kreditforsamrade tillgangar och fordringar baseras ber@kningen av ranteintkterna pa tillgangens redovisade vérde, netto av

farlustreservering, till skillnad mot pa bruttcbeloppet som i féregaende stadier.

Varderingen av forv@ntade kreditfériuster baseras for leasing-‘kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och eventuella
avialstillgangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. F&r kreditforsamrade tillgangar och fordringar

gdrs en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av fdrvantade

kreditiériuster beaktar eventuella sdkerheter och andra kreditférstarkningar | form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas | balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill s&8ga netto av bruttovarde och
forlustresery. Forandrngar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medei
Likvida medel | kassaflddesanalysen bestar av kassamedel| samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrakningen, samt kortfristiga likvida placeringar mead en 18ptid fran
anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering f8r forvantade
kreditfariuster.

"
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Gransdragning mellan omsétinings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder
Baolaget klassificerar en tillgang som en omsatiningstillgang nar bolaget f8rvantas realisera tillgangen, eller avser att sdlja eller

forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget
innehar tillgangen priméart for handelsdndamal eller att tillgangen utgdrs av likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som
anl3ggningstillgangar,

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig ndr bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala verksamhetscykel
gller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden priméart for handels@ndamal eller att bolaget inte har
en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldgga skuldens reglering 1| minst 12 manader efter rapportperioden, Alla andra

skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag

roncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassafloden fran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras for

transaktioner som inte mediort in- eller utbetalningar, upplupna eller iorutbetalda poster som avser tidigare eller kommande perioder

samt f&r eventuella intadkter och kostnader som hanférs till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt 1 kraft och som inte har tillampats
| fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar | RFR 2
Bolagets bed@mning ér att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som pabérjas den 1 januari

2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Not 5

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavial och hyresintakterna, reducerat med eventuella
hyresrabatter, redovisas linjart Sver hyresperioden.
1 jan. 2024- 1 jan. 2023~
41 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyrasintakler i 670 b =20

Summa hyresintakter 7670 6 920

Bolagets leasingavial avser bostader, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal fér bostader/parkeringsplatser, de

kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 38 manader.

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabila hyror, avseends 1cke uppsagningsbara opsrationalla hyresavial per d;
december ar enligt féljande:

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Wlindre &n 1 ar 7 B30 A 949

1-5ar 326 o7

Mer dn b ar 0 o

Framtida hyresinbetalningar 7 BEG 7 520

"
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1 jan. 2024- 1 jan, 2023~

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Drift 2 784 29186
Reparation och underhall 370 |
Fastighetsadministration 713
Fastighetsskatt 168
Summa fastighetskostnader 4 013

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende fdrvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter 4 013 4 1682

Summa fastighetskostnader 4013 4162

-

Not7 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag |
2024 2023

Andel av arets totala inkép som skett fran andra féretag inom

koncermean 34% 26%

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Summa ranteintakter enligt effektivrantemetod 80 7
Summa ranteintakier och liknande resultatposter 80 7

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Réantekostnader, bank 2 B47 0
Rantekostnader, koncernforetag 2234 D TED
Réntekostnader, dvrigt 8 0
sSumma rantekostnader och liknande resultatposter 5 GBY 2 T52
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Not 10 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader fér rakenskapsaret med avsiut den 31 december 2024 Ar féllande:

1 jan. 2024-
11 dec, 2024

Kedovisad skatt | resultatrakning
Aktuell skatt g
Justeringar avseende tidigare ar J

Resultat fore skatt -4 424
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 procent 511
Pericdiseringsfond -
Skatt pa e] avdragsqilla kostnader 412
Skatt pa e] avdragsagilla rintekostnader -84 1
Justering uppskjuten skatt 0
skatteeffekt av temporara skillnader 19
Skatteeffekt pa skatteméssigt underskott 242
Summa 19

£

Den genomsnittiiga effektiva skattesatsen &r 0,4 procent (-2,2). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats | eget kapital.

Uppskjuten skattefordran
Ingaende varde 423

MUppskjuten skatteskuld
Ingaende varde 5229

"
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

31 dec, 2024 31 dec, 2023

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 100 342
Inkép 3, o
Arets aktivering 2 785 0
Omklassificeringar g -4

Ingaende ackumulerade avskrivningar -4 554 -3 703
Arets avskrivning ~T83 771

Ingaende ackumulerade nedskrivningar o 0
Arets nedskrivning -1 719 0

Utgaende redovisat virde a6 071 9% 789

Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras 1 en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga parter som ar
oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs eller sedvanlig marknadsféring, dér bada parter
forutsétts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vérdet pa foérvaliningsfastigheterna uppgar till 112,2 mkr {111,5). Samtliga fastigheter har per balansdagen varderats
externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka ar valetablerade fastighetsvarderare som auktoriserats av fdreningen
Samhallsbyggarma, som angvarar for auktorisation av fastighetsvarderare | Sverige,

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanfars till niva 3 | verkligt vardehierarkin. Det innebar att verkligt varde har
g varderingshandledning

bestdmts med hjalp av indata som inte &r cbserverbar pa marknaden. Véardet har beddmts i enlighet me
upprattad av MSCI, fore detta IPD Svenskt Fastighetsindex. Vérderingshandledningen baseras pa tillampning av International
Valuation Standard, IWS. Marknadsvarderingen genomfdrs av externa varderingsforetag och vid vardebeddmningen tillampas
nofmalt en kombination av ortsprismetod genom avstdmning mot genomférda fransaktioner av  likartade objekt och
avkastningsbasermad med, kassaflddesmetoden. Den  enskilt  stérsta  vardepaverkande faktorn  vid  wvérdering  &r
direktavkastningskravet.

Det ar bolagets bed8mning att fastigheten f8r narvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Not 12 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

31 dec, 2024 31 dec. 2023

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 5765 4 G085
Ink&Sp under aret, aktiverade utgifter % asn 05373
Umklassificeringar, aktiverade projektkostnader -2 785 024

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 7 840 B 7656
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Not13 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Forandring fordringar

Langfristiga fordringar hos koncernforetag
Lan till koncernbolag
Summa langfristiga fordringar hos koncernféretag

Omsdtiningstillgangar

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Fordran pa koncernbelag
Summa kKortiristiga fordringar haos koncernforetag

pundfordringar
Reservering for forvantade kreditfariuster

Aldersfordelning kundfordringar
Forfallna, antal dagar, 2024

E| férfallna fordringar

Férfallna fordringar 0-29 dagar
Férfallna fordringar 30-89 dagar
Forfallna fordringar = 90 dagar
Redovisat varde

Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutio.

Aldersfordelning kundfordringar
Forfallna, antal dagar, 2023

Eg farfalina fordringar

Farfallna fordringar 0-29 dagar
Farfallna fordringar 30-89 dagar
Farfallna fordringar > 80 dagar
edovisat varde

pellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Mot 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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31 deg. 2024

31 dec. 2024

NMominellt
belopp

Mominellt
belopp
13

0

23

435
470

31 dec. 2024

31 dec. 2023

31 dec. 2023

Varav
reserverat

Varav

reserverat

5
0
0
428
428

31 dec. 2023



oveafastigheter Landskrona 5 AB
AORT27-36843

Not 16 Eget kapital

Aktiekapital
21 deg, 2024 31 deec, 2023 31 dec. 2024 31 deg, 2023

Kvotvarde Kvotvarce Antal

Forklaring till poster 1 balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resuitat

Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och fériuster 1 bolaget samt | fdrekommande fall erhallna aktie8gartiliskott och
med avdrag for lamnade utdelningar.

Not 17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom ramen for den finanspolicy som godkants av

styrelsen, Det Svergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansierning inom féretaget och hantera de finansiella rniskerna
genom att utnytlja finansiella instrument. Fioretagets framsta finansiella skulder utgdrs av lan. Bolagets finansiella
anl3ggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde och finansiella omséatiningstillgangar enligt lagsta vardets princip, Fér samtliga
finansiella instrument &r det bokférda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt
varderingshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
Fluktuationer | rAntesatserna paverkar fdretagets rantekostnader, Foretagets policy fdr ranterisker ar utformad 1ér att minska

inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebérande skulder uppgick per balansdagen till O kr (0).
Kreditrisk

Kreditrisk definieras som rnisken att en motpart 1| en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. FOr bolaget utgérs denna risk
primért av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa chestand eller fa andra
betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser daremot alt det inte existerar nagon betydande
koncentration av kKreditrisk hos nagon enskild kund sller motpart fr bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stallda sékerheter for de finansiella nettotiligangarna.

b

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller ar nedskrivna bedéms vara god. Beddémningen har

.

gjorts att det inte har skett nagon vasentlig ékning av Kreditrisk f8r nagon av bolagets finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering fr verksamhet vid en given tidpunkt. | bolagets

finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfsl] ska ha en Bplidsstruktur som reducerar refinansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsattning att uppratthalla en spridning | férfallostrukiuren for utestaende skulder.

"

T s o FREYS TSSOy T 2 v :
| “:3 ;% '\,-;:g “:3 zw‘“t % g’u\‘% “:; Z !xé _:_:5 _:_:5 _:_:5 z % 26 SN S0 A Y g %
i, e 15 0 [ EPRR B 1 e L P A R N LA




oveafastigheter Landskrona 5 AB
AORT27-36843

Riskhantering av kapital
Féretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstiller mijligheten att driva verksamheten vidare f8r att skapa avkastning

till aktieBgarna, samtidigt som en aptimal struktur uppratthalls fér att minska kapitalkostnaderna.
Far att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan féretaget, efter aktiedgarnas godk@nnande nér sa ar lampligt, variera den

utdeiningen till aktiedgarna, sitta ned aktiekapitalet for betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller s3lja tillgangar f&r att
minska skuldsétiningsgraden. Foretaget analyserar Iépande férhallande mellan skuldséattning och eget kapital och farhallandet
mellan skuldsatining och eget kapital inklusive lan fran aktiedgarna utifran uppsatta mal, Utfallen | nedanstaende tabell ligger inom
de mal som satts upp.

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Rantebirande nettoskuld 87 73R 98667

Summa eget kapital 10 700 16 105

Farhallande mellan skuld och eget kapital 8.2 5.3

Riantebdrande lan
Tabellen nedan visar foretagets ranteb8rande lan.
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Langfristiga;

Banklan 51233
Lan fran koncernféretag 30872
Summa langfristiga skulder 87 185

Kortfristiga;
Banklan 0432 0

Summa kortfristiga skulder b42 0

Lanebelopp 87 738 79 667

Faretagets lan har féljande ranteforfallostruktur:

< 6 man 6-12 man 1 till 5 ar Mer an 5 ar Summa

31 dec. 2024
Lanebelopp 0 0 87 195 0 87 195

tas aterbetalningsplanen fr langfristiga skulder,

| tabellen nedan sammanfa

Forfallotider for langfristiga 1an &r enligt foljande:
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Mellan 1 och 5 ar 87 195 79 6BRT
Senare an 5 ar & 0

31 dec. 2024 31 dec, 2032:

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Upplupna rantekostnader 8 16
Upplupna fastighetskostnader 22 414
Farutbetalda hyresintakter o748 b2
Dvriga poster 23 15
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Not 20

Forandringar i skulder hanforliga finansieringsverksamheten

naverkande poster

Ovrigt 31 deg, 2024

Kortiristiga:
Rantebirande skulder,
kreditinstitut

E| rantebarande skulder,

koncernféretag
Langfristiga:
Rantebarande skulder,
kreditinstitut
Rantebarande skulder,

Per den 31 december 2024 hade foretaget O kr tillgangliga | cutnyttjade godkanda krediter, for vilka alla tidigare willkor hade

uppfylits,

Baolagets bed&mning om férvantade kreditfdriuster kopplat till ikvida medel bedéms avse ovasentliga belopp, varfdr ingen resery fér
forvantade kreditfdriuster redovisas.

Se aven not 17 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

stalida saerheter

Stallda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar

Eventuaiforpliiktelser

Inga eventualforpliktelser finns | bolagst.

Not 23

Vasentliga handelser efte

Inga vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

"
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r rikenskapsarets slut

31 dec. 2024 31 dec, 2023

&84 275 64 275
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Stockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark
Styrelsens ordicgrande

Loviga Sorpnsson

Styrelseledamo

Var revisionsberéttelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Sveafastigheter Landskrona 5 AB fiir rékenskapsaret 2024-

01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rattvisande bild av Sveatastigheter Landskrona 5
ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflsde fér &ret enl igt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberdtielsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsst&mman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

§

Vi har utiort revisionen enligt International Standards on
Auditing (I5A) och god revisionssed | Ewg‘lw vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &r m%mwé@ férhallande till S@M%‘&stgmtw
Landskrona 5 AB enligt god revisorssed i Swr ga& och har
dvrigt fullgiort vart Wms&t iska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Etymémfs mwmm aven fir den interna kontroll
som den bedomer ar nodvandiq for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller &%a}m vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
|

"*@mmm av bolagets f6rmaga att fortsdtta verksamheten.

_____ en upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan
ﬁawgm férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om forisatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéira med verksamheten eller inte har n3got realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Vém g‘gé | &r att ﬁmﬁé en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oeqentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet 8r en hig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
mmmg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-

gmm wnm%mm

Som del av en revision enligt 15A anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk inst&lining under

hela revisionen. Dessutom:

« identitierar och beddmer viriskerna for mﬁmtélga felaktig-
heter | éwmﬂww ingen, vare siq dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och Eﬁﬁﬁ%’ gransknings-
atgérder mm mmt utifran dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgbra en grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till 8lid av oegentlig-
heter dr hiigre an fr en mwm q felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan gmmm agerande i
maskopi, férfalskning, w& Er.’%c w;& uteldmnanden, felaktig

information eller asidosdttande av intern mmm@,

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte t&r att uttala oss om effekiivi-
teten i den interna kontrollen,

» utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-

visningen och tillhdrande upplysningar.

s drarvienslutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller f6r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méﬁm vi i
revisionsberdtielsen fésta uppmédrksamheten pa upp-
lysningarna | drsredovisningen om den wisentliga
pslkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberatielsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdira att ett bolag inte l&ngre
kan fortsatta verksambheten.

s Utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovi mmg@n daribland ﬁméw
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sm s0m
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten 16r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvalining av Sveatastigheter
Landskrona 5 AB fér rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-
31 samt ay forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fériust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberédtielsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet 18r rikenskapsaret.

V1 har utfért revisionen enligt god rw’“ﬂms&wﬁ | Sverige, Vart
ammr enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till swmatmm
Landskrona 5 AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart wmm ska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbeyis vl har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret 10r forslaget till disposi-
ticner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsclideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

SWr@ sen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets mwéﬁgmmw' Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma bol agets wmm sm situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska mg@éégmmw
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

vért mé Mtréﬁmﬂ% revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta revi Isionsbevis
for att med m a*E miig agmé av sdkerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

» féretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebo
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller frlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedtma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

agslagen,

Rimlig sdkerhet &r en hidg grad av sakerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfors en igt god revisi ionssed i Sveri ige

alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kﬁﬁ thranieda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
firslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Sﬂm en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellit ﬂmﬁﬁmﬁ och har en W{'ﬂf%ﬁﬁ onellt
mwt 3!{ instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och ?é&rﬁéﬁgﬁt till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga tbr verksamheten gch dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bol awﬁs situation. Vi gar
igenom och prévar mmﬁ Efm lut, beslutsunderlag, vidtagna
ﬁtmmw och andra fbrhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens fOrslag till dispositioner betraffande bolagets
m %élﬁf mram har vi granskat om fdrslaget ar forenligt med

Helsingborg det datum som framgar av elektronisk underskrift
Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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