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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamoti EA Arby Norra Fastighets AB intygar harmed, dels att
denna kopia av arsredovisning och revisionsberattels dverensstammer med originalet,

dels att resultat- och balansrédkning faststallts pa arsstdmma den 2075 -06- 77

Stdmman beslot tillika att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm 90725 -06- 17
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EA Arby Norra Fastighets AB 1 (8)

Org.nr 559338-1774

Styrelsen for EA Arby Norra Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget skall dga och torvalta tastigheter, direkt eller indirekt genom bolag, samt bedrniva darmed
torenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sidte 1 Helsingborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet 1 varldsckonomin. Bedomningen ar att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av osidkerheter pa
finansmarknaden.

Under aret omstrukturerades och refinansicrades Sveatastigheter-koncernen diar koncernmoderbolaget ar
Sveafastigheter AB (publ). Sveafastigheter AB (publ) noterades pa Nasdaq First North Premier Growth
Market den 18 oktober 2024.

Bolaget har under aret dndrat namn fran SBB Arby Norra Holding AB till EA Arby Norra Fastighets AB.

Under aret har en utomstaende, genom framtagande av oriktiga bolagshandlingar, bytt ut bolagets
toretradare och diarigenom lyckats registrera sig sjilv som toretradare hos Bolagsverket tor att pa sa sitt
olovligen torsoka tillskansa sig kontroll 6ver bolaget. Rattsliga forfaranden ar inledda.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2021/22

(15 man)
Nettoomsattning 0 0 0
Resultat efter finansiclla poster -22 479 -15 100 -7
Soliditet (%) 0,0 5.1 17,0

For defiitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 17 093 431 -15 100 763 2 042 668
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -15 100 763 15 100 763 0
Erhallna aktiedgartillskott 20 490 000 20 490 000
Arets resultat -22 478 802 -22 478 802
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Org.nr 559338-1774

Belopp vid arets utgng 50 000 22 482 668 222 478 802 53 866

Resultatdisposition
Styrelsen toreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 22 482 668
arets forlust 22 478 802
3 866

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores 3 866
3 866

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrikning med noter.

£
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EA Arby Norra Fastighets AB
Org.nr 559338-1774

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekos
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

tnader

Not

Nedskrivningar av finansiclla anliggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaction 09222115557550257167

FSN

s

Signed EH, OS, LS, JM

2024-01-01
-2024-12-31

0
0

-143 750

-4 823
-148 575
-148 575

2 466 403

-21 645 160

-3 151 471

-22 330 227
-22 478 802

-22 478 802

-22 478 802

3 (3)

2023-01-01
-2023-12-31

-

-7 000
-7 000
-7 000

61 530

-15 064 000

-91 293

-15 093 763
-15 100 763

-15 100 763

-15 100 763
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstilligangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncemtoretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction 09222115557550257167

FSN

s

Not

N

Signed EH, OS, LS, JM

2024-12-31

21455071
0

21 455 071
21 455 071

40 373
25 231
65 604

0
0
65 604

21 520 675

4 (3)

2023-12-31

12 887 231
27 152 556

40 039 787
40 039 787

-

43 431
43 431
43 431

40 083 218
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Balansrikning Not Aha-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapaital 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 22 482 663
Arets resultat -22 478 802
Summa fritt eget kapital 3 866
Summa eget kapital 53 866
Langfristiga skulder 6

Skulder t1ll koncerntéretag 18 645 579
Ovriga skulder 2 813 231
Summa langfristiga skulder 21 458 810
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 0
Upplupna kostnader och torutbetalda intakter 7 999
Summa kortfristiga skulder 7 999
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 520 675

£
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> (3)

2023-12-31

>0 000
50 000

17 093 431
-15 100 763
1 992 668

2 042 668

35 245 550
0
335 245 550

2 788 000
7 000
2 7935 000

40 083 218
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Roérelsens huvudintiakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 (")wiga ranteintiakter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rinteintikter fran fordringar hos koncernbolag 2 466 403 61 530
2 466 403 61 530
Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rintekostnader fran skulder till koncernbolag -3 151 471 -91 293
-3 151 471 -91 293
Not 4 Andelar 1 koncernforetag
2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaftfningsvirde 12 887 231 205 000
Limnade akticigartillskott 30 213 000 24 933 000
Forvarv 0 2 813 231
Nedskrivningar -21 645 160 -15 064 000
21 455 071 12 887 231
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s

Signed EH, OS, LS, JM




EA Arby Norra Fastighets AB
Org.nr 559338-1774

Not S Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaftningsvirden
Tillkommande fordringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskatfningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder

Langtristiga skulder till koncernbolag

Ovriga skulder

Transaction 09222115557550257167

FSN

s

Signed EH, OS, LS, JM

2024-12-31

27 152 556
28 653 120
-35 305 676

0

0

2024-12-31

18 645 579
2813 231
21 438 810

7(3)

2023-12-31

0
27 152 556

27 152 356

27 152 3556

2023-12-31

35 245 550
O
35 245 550
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Not 7 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ar dotterbolag till Sveatastigheter Holding 1.4.5 AB, org. nr. 559464-1119 med séte 1 Stockholm.

Modertoretag tor hela koncernen dr Samhillsbyggnadsbolaget 1 Norden AB, 556981-7660 med séte 1
Stockholm.

Den dag som framgar av min ¢lektroniska underskrift

Erik Havermark Ola Svensson
Ordforande

Lovisa Sorensson

Var revisionsberittelse har lamnats

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor

£
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Erik Havermark (EH
Sveafastigheter AB

number 7911050511
.havermark@sveafastigheter.se

(+0200)

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

The name returned by Swedish BanklD was

Havermark”
Signed 2025-06-24 23:06:48 CES

Ola Svensson (OS
Sveafastigheter AB

1D number 197212234038
ola.svensson@sveafastigheter.se

"Karl Erik The name returned by Swedish BanklD was "Ola

Kristotter Svensson”
Signed 2025-06-24 21:56:24 CEST +0200)
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Verification
Transaction 09222115557550257167

Jeanette Martensson (UM
crnst & Young AB

1D number 198302233526

Lovisa Sorensson (LS
Sveafastigheter AB
D number 9407127928

00 0 B 0 0 00 O 000 0 P P R

P D B R D D e DO D D
R T T T D T T R DD T
P T T 2 D T B T 2 T 0 R
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér EA Arby Norra Fastighets « identifierar och beddmer i riskerna 10r vasentliga felaktigheter |

AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31. érsredovisningeq, vare sig _dessﬂa l:?_eror pa oegentlighe?erﬂeller miss_tag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndaméalsenliga for
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptscka en
bild av EA Arby Norra Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hégre an fér en
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
arsredovisningens dvriga delar. felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.
Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och o skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som
balansrakningen. har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgérder som

ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala

oss om effektiviteten i den interna kontrollen.
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och

god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till EA
Arby Norra Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att

e Utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten | styrelsens uppskattningar | redovisningen och tillhérande
upplysningar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig

att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen osakerhetstaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta

ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar nédvandig for uppmarksamheten pa upplysningarna I arsredovisningen om den

att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga vasentliga osakerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. otlllrackllgaD, modlf!e!*a uttala_ndet om arsredowsnlngen. Vara slutsatser
_ ) ] o ) o baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till datumet fér

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden

av bolagets formagﬂa att fortsatta verks?mheten. D?n upplyser, nar sa ar gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta ) | ) | | | G

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om * utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehalle

fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen

verksamheten. aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt

som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocks3
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberatielse  gventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av EA Arby Norra Fastighets AB fér rékenskapsaret

2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget |
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f6r
rékenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhéallande till EA Arby Norra Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedéma

bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, ar att inh&dmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hiég grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha séarskild betydelse f6r bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Jeanette Martensson

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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