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Neobo Sundsvall 2 AB
Org nr 559323-5731

Stvrelsen.och verkstallande direktoren for Neobo Sundsvall 2 AB avger feljande arsredovisning
ior rakenskapsaret 2023.01-01 - 2023-12-31

Arsredovistitngen ap upprattada svenska kronor SEK Onrmite annat sarskilt anges; redovisas alla belopp

| tusentals kronor (tkr) L'ppgitter mom parentes avser foregagnde ar
Forvaltningsberifttelse

Allmiant om verksamheten

Neobo Sundsvall 2 AB ager och bedriver tasughetsforvalining 1 fasughe
-Ei_l“;‘tf_tr:{n 4. Mercurus | 3 Mercurius E'i-.j'h_B:iﬁt:hua -I'l“:* Minerva 8 Minerva 7 Tara L. ‘_-’;_;kur.dt:ﬁ ] Kmnﬂ‘r_; ¥ Hatten 1A
Granto 15 1 Stocken 2. Tallen 4 Sagramen 21 Tvinden 29, Myoloaren 3, Miolnaren ¥, Moharen 9 Bladet 2
Hasten {3 och Credit 12 1-Sundsvall Kommun

Bolaget hiar inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret

Foretager har sitt sate + Stockholm

Viigentliga hiindelser under viikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har muratfat under aret

Neobo Sumdsvall 2 AB-tolier de faststdlida plamerna och strategierna mom-Neobokoncertien
Verksambetens visentliga risker ¢ch osiikerhetsfaktorer

Verksambhetens risker ar:1il stor del kopplade ull fasugheterna Bolaget har brayrutiner for att hantera riskerna och nllhor en koncem med
stark fmmansiell stallamg med sohida nvekehal

Farderimg av-lastigheier

Resultater for den lopande forvaltmuigen paverkas at un éckhogen av hyresnivaer. dnftkostiader. vakansgrad och finanswermgskostader
Krget 1 Ukrama haren forfsatt negatin imerkan pa warldsekonomm Lagre ulbvdxt hogre inflation. stornmear 1 feveranskedjor samt
prishoiningat pa rayvarumarknadema utgor nagra s faktorerna som nnger forttoendet for en aterhanisung under den narmaste nden
Tillgangen ull lanat kapital har varrerar nll toljd av en relativt sent stangd kapitalmarknad, med stigande kreditmarginaler sony folid Saledes.
ar den rotala finansiermaskostnaden soin marknaden erbjuder berdhat hogre dn vad de senaste arén uppvisat Hogre finangiermgskosimader
paverkar efterfragan pa tastngheter vilket bor medfora hogre avkastnmgskray och darmed lagre fasughets arden

Eﬁfﬁfﬁﬁ?&?k;g?
Uthvinmgsgrad och hvresmvaer paverkas bland annat av efterfragan Bolaget arbetar aktnt med hvressattningen och med smna
hostadsomraden

Fusngheiskostmader
arbetar konumuerhet med torebvgeande atgarder mvestermgar och effekinsermgar 1 svite ant forbatira kostmadslden. mte murst pa
energiomradet

Vad galler nsker-och osdakerhetstaktorer 1 ovrigt hanvisas tll NSeobo Fastigheters arsredovisiimng 2023 avsuttet Risker och riskhanteritig

Fastigheter AB (S36580-2326) Neobo Fastigheter AB uppritiar koncemredovisning: Samtliga bolag har sate 1 Stockholn

Ny
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Neobo Sundsvali 2 AB

Or 2.nr539323.573]

FlerdrsGversikt 2023

Hyresintikier 52 437
Driftnetto 22324
Rresﬂlmiiéﬁer timansiells poOster -79 396
Soliditet (%) * 0%

'Fi':irsiag till vinstdisposition

Styrelsen foreskar at-tijf fortogande stdende vinstmedel (kronory-

Balanserad vinst

L ay rikmng 6vérfores

2022

48335358
23 158

96 891
-

2021

-1 440
0%

-68 419 388

636 206
636 206



Neobo Sundsyvall 2 AB
Orginr 539323-5731

Resultatrikning
| [ ky:

20023-01-01

_2023-12-31

2822-01-01
= 3{)22'#13‘?3’1]

Hyresintakier

Fastighetskostiader
Driftoverskott

Armmnistratonskostanader

Avskrvimngar och nedskrvningar

Rorelseresultat

Rantemntakter och liknande resultatposter

Rantgkostnader och hikilande resultitposier
Resultat fran finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncermnbidrag
Resultat Tore skatt

Skeatr

Arets resultat

Arets resultal averensstammer med totalresultater for holaget

()

bk

b

52437

- :f’;' 913

26377

| P

2 I

v )
I
p H

1796

4 738

BEXSEN

4
-5 384

-73 310

17 530

87610
590

3939

79361

96 891

L

96.891

<1 G9A

94196
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Neobo Sundsvall 2 AB
Otg.nr 559323-5731

Balansriikning
Tkr

Not

2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anlicgminpsullginpar

Forvaltmngsfastigheter
Pagiende nyanligemngar dch forskot
avseende materiella anliggningstilledngar

Naskrmier och nveutanier

Summa materiella anliiggningstiligadngar

Finansiella anldconinestifloanear

Liammnade deposttioner
Uppskiuten skattefordran
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgngar

Kortfnistiza fordrinear
Kundfordringar
Fordringar hos koncemnforetag

Aktuglla skattefordringar

Owriga fordringar

Forutberalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortiristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittn ingst illgdngar

Summa tillgangar

10

11

8

[+

839276
6916

3

846 200

40
12 590

12630

858 830

913
17 109
[}

i 171

16Y

035993

19 362

36

878 192

037 971
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Neobo-Sundsvall 2 AB
Org.nr $39323-5731

Lkr

Not

2023-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Erite eget kapitai

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt éget kapital

Summa eget Kapital

Assattningar
4 P}ﬂf&ki ute n”"fkf’l traskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovniga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder nll koncemnforetag
Alktueila skatteskulder
Onqga skulder

Upplupna kostnader veh forutbetalda intakter

Sunima Kortfristiga skulder

SUMMAEGET KAPITAL OCHSKULDER

17

I3

13,49

20

69053

636

I
K

b
e

32013
0.4 FOh
S2 1056

661

0

52 081

993

3G XS

18]

993

I s

33005

Hdd 320

4 050
1%l

3683

7 447

657 126
8§78 192

" 664469

937971



Neobo Sundsvall 2 AB
Org.nr 559323-5731

Rapport over féviindringar i eget kapital

T o | |
:B.H 'lﬁ. n SEI‘H t Slllll Hlﬂ E’gE t:
Aktiekapital Reserviond Ufpjpjs-krf;i'm'i-ngsfﬂ-n-d resultat kapital

Tugiende eget kapital,
2022-01-01

Arets resultat. o
Utgdende eget kapital,
2022-12:31

113 i} -42 140 =42 115

0. b G496 94 196
’ i 1T B vy

5

£L

hi|o

Ingiende eget kapital,
2023-01-01
Arets resultat

52056 52 081

M
N

-68 419 -68 419
Aktiedgartitiskott 17000 17000
Utgdende egef Kapital, 637 662

2023-12-31 W

Lo e o
Sk o
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Neobo Sundsvall 2 AB

Kassaflodesanalys
Tk

2023-01-01

2022-01-01

Lépande verksamhet
Resultat fore skatt

Justenngar torposter som ante ingar t kassatlodet

Kassaflode fran den lopande verksainheten

fore fGrindringar i rérelsekapital

Forandrimg rorelsefordnmngar
Forandring torelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksambet
Fuison tasngheter
Justermg med anledning av fusion

hos estening 1 fastighet

Lamniad deposition

Avvitring av Branswelb anlaggningstullgangas

Kassafiode fran investeringsverksamheten

Aktepgarulbvkotr

Balanserat resultar vid fusion
Forandnng av externa lan,
Forindring av koncerntordran
Forandnng av koncemskuld
Lammnat koncembidrag

Arets kassaflode

Likwvida medel 1 borjan av aret

Ty

b

|3
o

Not

2023-12-31

-8 977

96 3ty
3360

- 2022-12-31

96 %91
5 584
2603

18762

Bl
-3 393

99 8§72

-1 68
1§49

{]

0

wh g i
A0

110 403

941 877

17 Qoo
{}

Ty

Sl o

37 {pY
<8 001
b 58

.9 713
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~vilka detemporara skiflnaderna kommer att kunna winyitjas

Neobo Sundsvall 2 AB
Org.nr 559323-5731

Not 1 __ - Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allman information

Neobo Sundsvall 2 AB (359323-5731), ir ett akticbolag registrerat 1 Sverige med site 1 Stockholm. Bolaget ags tll 100% av Neobo
Sundsvall Granlodrakar AB (559200-5380). Bolaget ingar 1 koticemen Neobo Fastigheter AB (556580-2526), sanitliga med site 1
Stockholin Neobo :'_F_;j;stfighetér AB uppriittar .kgn,;::é;nre'dm-“imimg: Arsredovisnmegen avseende akruellt rdkenskapsir har godkints av styrelsen

tor oftentliggérande. Arsredovisningens resultat- ocl balansrakning foreslas faststillas pa arsstamman.

Grunder [6r redovisningen

Arsredovisningen har upprattats wtifrdn antagandet om fortlevnad (gomng concern). Tillgdngar och skulder ar varderade ull sina historiska
anskatfingsvdrden. De finansiella rapporterna har uppratiats 1 enlighet med Arsredovisningstagen och RFR 2 - Redovisning for juridiska

personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 dd bolaget ar et dotterforetag till Neobo Fastigheter
AB.(publ), 556580-2526, som tillimpar IFRS i dess koncemredovisung,

Visentliga bedémningar och antaganden vid tillimpning av koncernens redovisnpingsprinciper

Nir styrelsen uppritiar finansiella rapporter 1 enlighet med tllimpade redovisningsprnnciper maste vissa uppskattningar. och antaganden

goras som paverkar det redovisade virdet av tillgdngar, skulder, mtakter och kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras bland annat

pé historiska- erfarenheter och andra faktorer som under ridande omstindigheter beddms vara rimliga. Bolagets med vasentliga ullgang ar

diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncemens resultat och finansiella stdllmng. For- viktiga

antaganden och bedomningar 1 samband med virdering av férvalmingsfastigheter se not H.
Intiktsredovisning

Fastighetskostnader

[ fastigheiskostnaderingir biade direkia och indirekta kostnader for att forvalia-en fastighet. Fasughetskosinaderna bestar av dnftskostnader.

e

underhallskostiader, fastighétsskan och kosmiader for fastighetsadmimstration.

Rgger*

Inkemstskatter

Peniodens: skatickostnader eller skatteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skait. Akwell skatt &r den skatt som beriknas pa det

skattemissiga resultat som 4f justerat for &f skattepliktiga intikter eller avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt' redovisas enligt den s3 kallade balansrakmngsmetoden. vilkel mnebdr aut en jamforelse gors mellan redovisade och

skattemassiga virden pa bolagets tillegdngar respektive skuider. Skillnad mellan dessa viirden muluphiceras med -aktuell skattesats och ger
darined den uppskjitna skattefordran och -skulden. Uppskjuma skattefordrmgar och skatteskulder kvittas nir der finns en legal kvitmingsratt

for akmella skattefordringar-och skatteskulder-och ndr de uppskjutna skattefordringama och skatteskuldermna hanfor sig ull skatn debiterade

Uppskpina skattefordringar redovisas endast rden omfatuung ait det dr sannolikt att-framuda dverskott kommer att finnas hllgdngliga, mot

9 (18)



Neobo Sundsyall 7 AB
(')'lﬁg,-ﬂr. 589323-5731

Koncernbidrag, aktiedgartillskott och utdelningar

koncernforetag och hos mottagaren son okning av fritt eget kaptal

Erhallen utdelung redovisas nar akticagarens ratt att erhdlla betalnmg bar faswstalits Om det anses sakert ate senare beshut om utdelning
kommer att beslutas pd kommande arsstamma v det @ivande douterbolaget bokar bulaget upp mtakten trdigare »d kallad anteciperad

utdeling

Forvaltningsfastigheter

Forvalinmngsfastigheter  ar  fastigheter som apnehas 1 svite att  generera  hvresmtakier  Rubnecenmgen 1+ balansrakmmgen  ar

uppkommer Efter anskaffungst:ditallet redovisas torvaltinmestastigheten ull anskatthigsvirde med avdrag fér ackumsdlerade avskny ningar
och eventuell nedskrivriing samit med tillagg for eventuell uppskrivning  Utaifter for reparationet och. lopande underhall kostnadsfors 1 den

Avskrivhingar

Auvsknvringar enhegt plan belastar bolagets rorelseresultat 1 resultavtrakningen

Foljande wskinangstider nllampas. Anral ar
Forvabnmestastigheter 100 ar

Maskiner 5 an

Inventarier 3 ar

.....

Finansiella instrument
Funanstella wmstrument ar vanye form av avtal som ger upphos Ul en finansiel) tullgang eller finansielt skuld Bolagets finanyiella insiiument

klassifieeras enhigt foljande ocki specificeray rnot

* Frnansiella nligangar varderade ull upplupet anskaffnngsvarde
* Oviiga Futansielia skulder

Kassafladesanalys

Kassaflodesanalveer upprattas enligt den mdirektn metoden enhigt TAS 7 Detta wriehar att resultatet josteras, med transaktionder som e

medfort me eller utbetalungar samt for mtakier och kostnader som hanfors nil.investenings- och eller finansiermgsverksambeten

O (18



Neobo Sundsvall 2 AB
Org.nr 559323-5731

Not2 . Hyresintikter

Foretaget hyr it sina forvalunngsfastigheter enligt -operationelln hyresavtal och hyresintakterna, reducerat med evenuiella hyresrabatter,

redovisas ingért over hyresperiodenn.

2023-01-04

2023-12-31

2022-01-01

'Hwesu‘llaktﬂ-

79 535

--S'umnm hyreamtdkter

Framuuda odiskonterade hyresmtikter. éxklusive varabla hyror, dvséende icke uppsideningsbariy operationella hyresavtal periden 3| december

ar enhgt f6hjande:

Kontraktforia {-lu:s{ rukfur

Hyra Tkr

Andet %

Mer éin 5dr

6822

3914

B4
36

Totalt

Not4 . ~ Avskrivningar och nedskrivaningar

Totalt - 10 736 100
Not3 L _, __Fastighetskostnader .

' ' 20230101 2022-01-01

__ 2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader 17 382 |8 487
Reparation och underhall 5109 4 096
Fastighetsadministration 1812 2310
Fastighetsskatt ) | 510 | 488

2023-01-01

"\Ied%i{rlmmgﬂr fﬁwﬂtnm-ﬂ*stqstlUh&ter

Avskrivimingar forvalmingstasticheter

7227
87511

'Tm'llt

Not 5 | | | r sattmng till revisorer

94 738

Rev I&lGHS"lWGdL samt anpan erswmnnﬂ avseende aktuellt rikenskapsir redovisas i knmernens I'I‘lﬂderb{}lﬂ“ Neobo Fﬂﬁllﬂhﬁtﬁf AB

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte hatt ndera 'msmllda under akiellt rikenskapsar. dirav har varken loner eller arvoden utgatt.

Not 7 o Rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01

Ranmu‘uhkler Ovrigt

0
30

690

I

_'Sum ma lnntemt*ﬂ{ter E-nlwt Effehtwr'lntemetﬂd

30

698

'S_ummn.rﬂntem t-ahtﬂ'r och hknﬂ_nde resuktatposter

690

v
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Neobo Sundsvall 2 AB

Org nr 559323-5731

Riintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-0%
_2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

.5 801

Rantekosinader, ovrigt 23

-5 916

e 2 )

S RS

Notg Aktuell och uppskjuten skatt

ET)

2023-01-01
2023-12-31

-2022?01%&1.

2022-12-31.

Redovisad skatt i resultatr ﬁ-kn;:ing T
Aktuell skatt
Justermngar avseende ndigare ar P

—
ta
S

T

e S
b
'J!
o |

o
o

Forandring avuppskjuten skatt pd tempaorara ~killnader

— Wil e ey i it et T —

-1 6O1)
392

LT

e
LS (R e o

Summa redovisad skatt i

Avstimning av effektiv skattesats

i o ik

éaﬁgﬁ'

Resultat fore-skat

Skatt enhet gallande ~kattesats 20.6%4 120 6)
E avdragsoilia neakrer %
Er avdragsgilia Kostnader -3

96 89U

19 934

ES 8

Redoviyad sttt '1':::1_3.-_5533

12 1Ry
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Neobo Sundsvall 2 AB
Org.nr 539323-3731

Not 10 L | Forvaltningsfastigheter

1
Ingaende ackumulerade anskattningsvarden 933333

Forvin: via fuston o Q43 933 333

OmklassHiceringar, arets. aktivering av nyproduktion | | | : 28377 0

Utgiende ackumulerade anskaff ningsviirden - o . 966 855 933 333

Ingdende ackimulerade avskrivningar -32 844 0

Omklassificeringar -244 0

Arets avskrivning | - | o 7227 -5 379

:'I..?t-gﬁﬂﬂ'ﬂﬁ'ﬂﬂkum:ﬂlﬂl‘ﬂ'dﬂ:_il}.’:‘ﬁk'l.':"i'é.’-ﬁiﬂgg-ilf' __ - | - - -40315 =32 844

Aterforda nedskiiviungar 5ia B

Arets nedskrivning ._ . -] - S

Utgdende ackumulerade nedskrivningar S - - -87 264 0

Utgaende redovisat viirde 839 276 900:489

Uppgifter om [orvaltningsfastigheter
Verkligy, wide: 939 940 997 030

-
LA
)
e
etz
£

Taxenngsviitden byggnader 346 T

e
g
'._‘-.J
GO

Taxeringsviirden mark 110 709

e
L IR I S
L= B o S B0 B

Not 11 o | ___ Pagdende nyanti

Totalt taxeringsviirde S o 456820 3656

Forvalmingsfastigheter, det wvill saga fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintikter och virdestegringar, redovisas initialt till

anskaffmngsvarde.. inkliderat direkt hinforliga transaktionskostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas férvaltningstastigheter ull

verkligt virde; Verkligt virde baserar sig 1+ forsta hand pd priser pa en akiiv marknad och iir det 'belopp tll vilken en tillging skulle kunna

Fastigheternas verkhga virde faststdalls vid varje enskilt bokslutstulltille .gerom en marknadsviirdering av varje enskild fastighet.

Virderingsprocessen stvrs aven viirdeningspolicvoch 1 enhghet med denna varderas samitfiga fasugheter externt vid-varje kvartalsskifte. Om

avial har tecknats avseende kép och forsiilpung av fastighel uigér i stallet avtalat fastighetsvirde erunden for marknadsvirdet vid kommande
kvartals bokslut. Extern viirdering utfors i enlighet med mternationell viirderingsstandard (IVS) samt RICS virderingsforeskritier [the Red

Book]. Parallellt med den externa virdermgen genomfors en intern runlichetskontroll av virdena, Under 2023 genomitrdes den externa

virderingen av Savills Sweden AB

b

Ingdende anskattingsvirde. 35

Forviry via fusion

0
Forviirv via fugion drets aktiveringar 0 =33 790

:
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden o .. L L | 6916 35493

Omklassificeringar - | | - 335
TIT:
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Neobo Sundsvall 2 AB
Org.nr 539323-57531

Vﬂt 12 - | - Inventarier, verityg och tnstallationer

2022-12-31

[ngaende ackumulerade anskaftmngsvdarden 24

Forvarny, via fusion 0

=4

24

Utgiiende ackumulerade anskaffningsvirden o o T 24

Ingaende ackumulerade avskrivimgar 13
Forvary via fusion megaende ackwmulerade avskrvnumear 0
Arets asokriviing | ;

4

-
T
"

kY gwnde &Li{umulemde zwal\rwnl_gm o . | _ o ~-16

0

T tgqende B teafrdle » i st A

Not 13 - Nirstaendetransaktioner, Inkép och forsilining mellan kt}m‘:emforetag

A%

Transaktioner och meih‘mhammlm] nmilau hohget och *mdra konm—:rnhmhﬂ mom: Neobokoncernen.

2023-12.31

2022-12:-31 |

Fordrmgar hos koncernforetag 17
Skulder tdl kKoncernforetag RbE 635

Styrelsen erhiller mga arv oden fran bolager

Not 14 Hyres- och kundfordringar

'.'-’ {123«— i 7-3 }

2 ﬁ"Z l”’* 31-

Fordrmgar pa hvresgaster 2 324

Reservenng far osakra: fordringar -bail

X 94‘1...

S S

1488

Summa _ - e

Not 15 | | -6-wirig;1- fordringar

o _ o o L 2023-12-31

2022-12-31

Cvriga tordringar | 171

31

3

j{}"t' 16 | F .Eimtb-e:mldﬂ kostnader och upplupna intikter

2023-12-31

2022-12-31

Forutberalda kostnader | e _les

|24

Sunima 168

124

'
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‘Neobo Sundsvall 2 AB
01'—%*1‘H'25-15932 3-5731

Not 1.7

Disposition av vinst ellex forhust

Styrelsen foreslar an ull forfogande stiende vinstmedel (kronor)-
Balanserad vinst

Arets resultat

disponeras sa att

1 ny ritkning overtores

Not 1B

Uppskjuten skatteskuld/fordran

636 206

636 200

636 206

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader avseende bygenad och mark

2023-12-31

2022:12:31

‘Belopp vid Arets inging

(j}v'etftag viKl fusion

Overtagen uppskjuteii skattefordran vid fusion
Forandring redovisad via resultatrikningen

993

0

13583
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Belopp vid drets utgdng
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Negbo Sundsyvall 2 AB
£) rg nr 9393235731

Not 19 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Kapitalforvaltning

Bolagets kapitalforvalining ar centrabiserad ull koncernmoderbolaget Neobo Fasugheter AB wvitket mmebar att det ar finansfunktboneit |
Neobo Fasugheter AR o anssvarar for aff finapsienngen och den finanviella rskhantermgen hanteras enbygt de faststallida nkthner som
galler mom Neobokoncernen For de tinansiella ustruimenten kundfordrngar, leverantorsskulder. derivat och hksida medel overensstammer
verkhgt varde med bokdort varde Verkhgt varde for ovniga finanseils mstrument faststalb unfran akwell rantekunva med ullage for
upplammngsmarginal, vilket 1 dagsliget ger en lagre ranta dn den avtalade raptan pa lanen Samithga placenngar « tinansiella mstrument ar
ammade att hallas ull torfall o | - - _

Risker

Bolagetar exponerat for foljande tinansiella risker

Fmansienngs- och hichdsterstisk - avser den langukhiga risken an sakerstatiandet av kapitalbehov samt refinansiermigen ay utestaende lan
torsyaras eller fordvras, exempebuis begransmng till olika tvper av hnanstermgskatlor Bolaget har ullgang nll kredit via Neobo Fastigheters
cashpool

Ranterisk - avser expoteringen tor forandringar 1 nuirknadsrantor och kreditmarginaler Neobos finansfunktion arbetar enhigt Hnanspolicxn
med rantebmdnmg wifran bedomd ranteutveckhing kassaflode och kapualstruktur

Kreditnisk - avser qisken att mmotparter mie kan fullgora leseranser eller betabnngsforphktelser Denna risk ar pEHNAr] haiitorke tidl att
hvresgasterna mite kan fullgora sina betalmngar enhgt gallande hvresavtal Ide fall en av bolagets kunder skulle hamna pa obestand eller fa

2023-12-31 2022-12-31

Kapitalbindning (tkr)
20231231 2022-12-31

Mellan | och % ar

230 315 230415

Sumima 220 315 220 315

Not 20

20023-12-31  2022-12-3]

Momsredovisnuig.

| IT“' 8
yngt e e — . L4

sbpbrrarnjer - c ri=tirth . el g iretith

Summﬂm“ _ SO — it i _ = -

B v g?: o
864 635 872 636
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Neobo Sundsvall 2 AB
Org.nr 559323-5731

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31

Upp[upnﬂ tﬁsughetskﬂsmﬂdel- — o - ; S s o . s re— o l 933 . ; 328 2
Forutbetalda hyresintakier | | | o | | 37152 4213

; 635 = = g

Summa

Not 22 - ) _Justering for poster som inte ingar i Kassaflodet
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Kassaflodes-
paverkande

1 jan 2023 poster Forviry/ a‘ﬂﬂ‘trmg Ovngt 31 dee. 2023

Not 23

Ej kassaflédespiverkande poster
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Summa

Not-24 Viisentlisa hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentlioa hiindelser efter rikenskapsarets utging.
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MNeobo Sundsvall 2 AB
Org.nr 559323-5731

Not 25 ) ~ Stiillda sitkerheter och eventualférpliktelser

e 20231231 20221231
Foghe e 58063 633156
Summa 880 656 625 156

Stockholm,

Stvrelveledamot

N ar fexvistonsberattelse har Jamnats

Emnst & Young AB

e L

Mia Keranen Larsson

Auktonserad revisor

Fotokopians dverensstammelse
med originalet ntygas:
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Bmldmg a betier
working world

Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Neobo Sundsvall 2 AB, org.nr 559323-5731

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av:arsredovisningen for Neobo
Sundsvall 2 AB fér ar 2023.

Eniigt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alia vdsentliga avse-
enden réttvisande bild av Neobo Sundsvall 2 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassaflgde for aret enligt arsredovisningstagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med drsredovisningens
Ovriga delar-.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen-och balansrakningen.
Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Neabo Sundsvall 2 AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar eriligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

dandamalsentiga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-

ningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll

som den bed&mer ar nodvaﬁdlg for att upprétta en arsredovis-

ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av: arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av bolagets formdaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock .inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphtira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att Uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-

redovisningen sem hethet inte mnehal!er nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighetereller mlsstag,_

och att lamna en ftevisionsberattelse som innehdller vara

uttalanden Fi’lmlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar

'fel_aktsghet_ o..m e_n sadan. f_mns_ _F elaktlgheter kan up_psta_ __pa'
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om deenskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka'

de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund |

arsredovisningen.

Aperoly=rncayal £ et & Yo Hinhal Limded

?Scim c:lél 'av e'n revi'si"on enligt IS’A anvénder vi DFOfE’SSiGﬂé“t

atgarder b!and annat utlfran dessa risker @ch mhamtar
_rewsmnsbews som ar tillrackllga acw andama_lseﬁl_;ga. for att
n. Risken for att inte
:upptacka en vésentllg fel-a-ktl-ghe: t'iII' folid av oegent-
'hgheter dr hogre dn f6r en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fﬁrfalsknmg. avsiktliga uteldamnanden;,
felaktig information eller &sidosdttande avintern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bﬂiagets interna
kontroll som har betydeise for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, meninte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi Iamplrgheten i de redowsnmgsmlncaper Som
anvands och rimligheten: i styrelsens uppskattningar i redo-

visningen och tillhérande upplysningar.

s drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentllga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhaltanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsdtia
verksamheten.

o utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredwasmngen carﬁi-'bla:n-d- upplys-
ningarna, och .om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sgtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
urider revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a betler
working werld

'F*?'a ﬁ'pﬂr‘t' om a'n-dfra krav enligt lagar och andra

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Neobo Sundsvall 2 AB for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

VI tlllstyrker att bolagsstamman dlsp@nerar wnsten enhgtj

iedamat ansvarsfrthet for rakenskapsaret
Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs n'éirmare i avsm’it’tet Revisorns:

-enhgt gad revlsorssed | Sverige och har 1 C)wlgt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackfiga och
andamalsenliga som grund £dr vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget (il
dispositioner betrdffande bolagetsvinst eller forlust. Vidforslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om

utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn {ill de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

Som -en del av en revision enllgt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
farvaliningen och farslaget till dlsmmtmner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

Zskapema VIlka tlllkommande granskmngsatgarder som utfors;

skulle ha sarsk ld betydelse for bolagets 5|tuat|0n VI Gar"
zgenom och prbvar fattade beslut beslutsunderlag wdtagna

Stockhoim,

Ernst & Youn

bolagets egna kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och = |

stailning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for-bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltnmgen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i-6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

V'afrt ma"l betraffam:!e rew’s’mr‘ren ay fﬁrvaltnmgen @ch darmed

a_t__t med _e.n_. rimi._lg q.ra.d_ av sakerhet. kunn.a.__ bedc}m_a om sty_rtelsens:

ledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-

summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot

holaget, eller

T e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen elier-bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, aratt med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige

alitid kommer &att Upptacka atgdrder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag

till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt

med aktiebolagslagen,

ORI e ) et A e i T T PN

Wid Yerdnen Larsson
Auktoriserad revisor

Fotokopians Overensstdmmelse
med originals st intygas:
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