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Arsredovisning

for

559118-3388

Réakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i GF Fastigheter i Sméland AB intygar att resultatrakningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har taststallts pa arsstamma 2024-04-12. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberditelsen stimmer dverens med

originalen.

O

‘

Marten Ewertsson



GF Fastigheter i Sméland AB
Org.nr 559118-3388

Styrelsen for GF Fastigheter 1 Smiland AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

ﬁrsredwisnmgen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta aktier 1 dotterbolag samt bedriva fastighetsforvaltning. Bolaget har sitt séte i

Aga rforhallanden

Bolaget #r ett dotterbolag till GF Holding AB, org.nr. 559030-3060, med site i Jonkoping.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023

Nettoomsitining

Resultat efter finansiella poster -43

Balansomslutning 449

Soliditet (%) 13,7

Foridndringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingéng 50 000
Disposition enligt beslut

av arsstimman;:

‘Balanseras i ny rékning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 50 060

Aktiekapitalet bestar av 50.000 aktier

2022
.-:
-21 068
44 900

13,8

Balanserat

resultat

27212 029

21 068 500

6 143 529

2021
O

45

66 857
40,8

Arets Totalt

resultat

-21 068 500

6 193 529

21068 500 0

-42 890

-42 890
6 150 639

Ej aterbetalda villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 21.670 tkr ( 21.670 tkr).

Forslag till vinstdispesition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

disponeras sa att
i ny rakning overfores

6 143 529
42 890
6 100 639

6 100 639
6 100 639

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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GF Fastigheter i Smaland AB
Org.nr 559118-3388

Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakning Jesgepe e

Rarelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 24290 -93 540
-24 290 -93 540

Rorelseresultat -24 290 -93 540

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar 1 koncernforetag 2 ~-18 600 =20 974 960
-18 600 -20 974 960

Resultat efter finansiella poster -42 890 -21 068 500

Resultat fore skatt -42 890 -21 068 500

Arets resultat -42 890 -21 068 500
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GF Fastigheter i Smaland AB

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgdngar

Omséttningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

«f Signerat 2024-04-12 14:34:25 UTC

Not

30 769 854

14 100 667

44 870 521
44 870 521

0

32 341
32 341

44 902 862

Oneflow ID 7168913 Sida 4/10
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2022-12-31

14 076 917
44 452 105
44 452 105

425 666

21731
447 397

44 899 502




GF Fastigheter 1 Smaland AB
Org.nr 559118-3388

Balansrikning

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital _
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

<" Signerat 2024-04-12 14:34:25 UTC

Not

2023-12-31

50 000

0

50 000

6 143 529

-42 890

6 100 639

6 150 639

25 425 393
13 326 830
38 752 223

44 902 862

4(8)

2022-12-31

50 000
0
50 000

27212 029

=21 068 500

6143 529
6 193 529

13 326 830

Oneflow IR 7168913 Sida 5/10




GF Fastigheter i Smaland AB 5(8)
Org.nr 559118-3388

Noter

=y Not 1 Redovisnings- och virderingsprineiper

Allmanna upplysmngar

_Q_ch ..ke.n.cm.nre.dowsmn g (_K3);.
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende 4r.

Finansiella instrument

Instrumenten redovisas 1 balansrakningen nér bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor.
Finansiella tillgadngar tas bort fran balansrikningen nir ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har 6verfért 1 stort sett alla risker och formaner som ar
forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt
upphort.

Aktier | koncernforetag

Aktier i koncernforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott och koncernbidrag laggs till anskaffningsvirdet nar de uppkommer. Utdelning redovisas
som nfakt.

Korifristiga fordringar
KOl‘tfl‘lStl ga fordrmgar redewsas som omsattmngstlllgangar tlll det belopp Som f‘owantas bh mbetalt efter

Laneskulder

Léneskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det
redovisade beloppet fran det belopp som ska terbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som riantekostnad over lanets 10ptid med hjdlp av instrumentets effektivranta.
Hirigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgingar
Vld varje balansdag bedoms om det finns mda.katmner pa nedsk:rwmngsbehov av nagen av de ﬁnanslella,

.t1llgangen3 redomsade vardc och nuvardet av f‘oretagsledmngens basta uppska-t-tmng av de framtida
kassafloden diskonterade med tillgangens ursprungliga effektivranta. For tillgangar med rorlig ranta
anvinds den pa balansdagen aktuella rintan som diskonteringsranta. Vid provning av
nedskrivningsbehov for virdepappersportfoljen med rintenstrument faststills pa motsvarande sétt en
effektivrinta for portfoljen som anvinds vid diskonteringen. Om nedskrivning av aktier sker faststills
nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan det redovisade vérdet och det hogsta av verkligt vérde med
avdrag for forsiljningskostnader och nuvérdet av framtida kassafloden (som baserar pa
foretagsledningens bésta uppskattning).
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GF Fastigheter i Sméaland AB
Org.nr 559118-3388

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital,

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Koncernforhallanden

.....

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning,

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Nedskrivningar
Resultat vid avyttringar

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Forsaljningar

Aktiedgartillskott

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende uppskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ing&ende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

¢ Signerat 2024-04-12 14:34:25 UTC

-16 025 000

-16 025 000

2023

0
-18 600
-18 600

2023-12-31

46 400 000

0
0

0

30 769 666

2022

-20 974 960
0

2022-12-31

44 689 000

._
1711 000
46400 000

4 950 000
-4 950 000
(]

-16 025 000
-16 025 000

30 375 000
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GF Fastigheter i Sméland AB ‘ 7 (8)
Org.nr 559118-3388

') Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn andel andel viirde

Centrumhuset Kungsangen AB 100% 100% 30287 188

Orby Bostadsutveckling AB 100% 100% 482 666
30 769 854

Org.nr Site
Centrumhuset Kungsangen AB 559100-4345 Vaggeryd

Orby Bostadsutveckling AB 559082-0113 Stockholm

Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 14076 722 15 702 000
Tillkommande fordringar 23 750 0
Aktiedgartillskott 0 -1 625 278

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 100 472 14 076 722

Utgaende redovisat virde 14 100 472 14 076 722
Not 6 Uppskrivningsfond

2023-12-31 2022-12-31

Belopp vid 4rets ingang | 0 4950 000

Omklassificering till fritt eget kapital 0 -4 950 000
Belopp vid drets utgiang 0

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som forfallet till betalning senare 4n fem ar efter balansdagen.

2023-12-31 2022-12-31

Skulder till koncerforetag 25 425 000 25 379 000
25 425 000 25 379 000
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GF Fastigheter i Smaland AB 8 (8)
Org.nr 559118-3388

Vaggeryd den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Karl-Gustav Ehn Marten Ewertsson
Ordforande

Anders Svensson

Christer Johansson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signeraot med Svenskt BankiD 2024-04-12 14:34:25 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD; CHRISTER JOHANSSON Datum

Christer Johansson

bl Partner
o Leveranskanal: E-post

MARTEN EWERTSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-12 06:07:55 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MARTEN EWERTSSON Datum

Méarten Ewertson
Leveranskanal: E-post

KARL-GUSTAV EHN Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-04-12 09:37:01 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: KARL-GUSTAV EHN Datum

Karl-Gustav Ehn

ANDERS SVENSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-04-12 07:45:44 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: ANDERS SVENSSON Datum

Anders Svenssan
Leveranskanal: E-post
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Pmt' om érs-re.d-wi'sni hgen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for GF Fastigheter i Smaland AB for ar 2023.

2024041613

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av GF Fastigheter i Smaland ABs finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enhgt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for GF Fastigheter |
Smaland AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande
till GF Fastigheter i Smaland AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styre:lsiefnfs ansvar

érsredowsmngslagen Styrelsen ansvarar dven f0r den mtema kc}ntmll som de bedomer Ar nadvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av érsredawsmngen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet : ar en hog grad av. sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs. enltgt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Eh yt’ter‘l'igare beiskrimihg av m’itt ansvar fér reivi's'ianien av'é'rsre*dwisningen fi’nns pé Revisﬂrsihspektionens

R?'--jappo.;rt' om andra krav enligt lagar och andra f6:rfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av-arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for GF
Fastigheter i Smaland AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

. . . . I 1av?2
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Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
| Revisorns ansvar. Jag dr oberoende | férhallande till GF Fastigheter i Smaland AB. enhgt gr.)d revisorssed i
55% Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
E Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund. for mina
-~ uttalanden.
Eél Styrelsens ansvar
~)

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och s’tallnmg i-Ovrigt.

bland annat att fortiapande bedama bolagets ekonomlska SItuatton ech att tlllse att bolagets ﬁrgamsatmn ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentllgt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pé& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

utta_lande om detta_ ar att med nmhg: g_rad av sakerhet bedoma om f{arslag,et ar forenl:g_t med aktlebolagg_;slagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

llll

Christer Jochansson
Auktoriserad revisor
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w” Signerat 2024-04-12 14:33:12 UTC Oneflow 1D 7183627 Sida2/3



OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-04-12 14:33:12 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID; CHRISTER JOHANSSON Datum

Christer Johansson
Partner

Leveranskanal: E-post
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