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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Pionvigen AB intygar att resultatrakningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2024-06-30. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Overens med
originalen.

Stockholm 2024-06-30

[rfan Turan
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Styrelsen for Fastighetsbolaget Pionvigen AB avger féljande arsredovisning 16r rdkenskapséret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget dger och forvaltar fastigheter.

Foretaget har sitt sédte 1 Valdermarsvik.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 4116 3 877
Resuitat efter finansiella poster 4035 I 346
Soliditet (%) 33,04 51,08

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 34 467 294
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -19 123 324
Balanseras 1 ny rakning 60 125
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000 15 404 095

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning §verfores

2021
4 120
1 562
50,13

Arets
resultat

60 125

-60 125
184 536
184 536

15 404 096
184 536
15 588 632

[5 588 632
15 588 632

Totalt

34 552 419

-19 123 324
0

184 536
15 613 631

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsittning - 4116012 3 876 966
Ovriga rorelseintikter 41 671 7 133
4 157 683 3 884 099
Rorelsens kostnader
Handelsvaror -1 975 767 -1 328 164
Ovriga externa kostnader -121 347 -527 856
Personalkostnader 2 0 -384 354
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar -367 619 -360 959
-2 464 733 -2 601 333
Rorelseresultat 1692 950 1 282 766
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter - 936 84
Ovriga rinteintidkter frin koncernforetag 0 801 969
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 289 072 -738 484
-1 288 136 63 569
Resultat efter finansiella poster 404 814 1 346 335
Avsittning till periodiseringsfond ~156 4353 -24'7 623
Lamnade koncernbidrag 0 -939 7355
Resultat fore skatt 248 361 158 957
Skatt pa arets resultat -63 325 -98 832
Arets resultat * 184 536 60 125
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Fastighetsbolaget Pionvigen AB
Org.nr 559260-2139

Balansriakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernitretag

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

46 822 222
46 822 222

0
0
46 822 222

583 897
39 301
2 445
625 643

1 899 393
2 525036

49 347 258
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2022-12-31

4’7 089 693
47 089 693

19 123 324
19 123 324
66 213 017

2 506 223
1

3614
2 509 838

19 207
2 529 045

68 742 062
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Alktiekapital 25 000 25 000

25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 15 404 096 34 4677 295

Arets resultat 184 536 60 1235
15 588 632 34 527 420

Summa eget kapital 15 613 632 34 552 420

Obeskattade reserver 367 076 710 623

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 8 599 544 8 597 325

Summa avsittningar 8 599 544 8 397 3235

Langfristiga skulder 4

Skulder till kreditinstitut 22 264 000 23 023 000

Summa langfristiga skulder 22 264 000 23 023 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 759 000 759 000

Leverantorsskulder | 220 559 297 512

Skulder till koncernféretag 196 317 0

Aktuella skatteskulder 240 564 497 474

Ovriga skulder 47913 17 284

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 338 653 287 424

Summa kortfristiga skulder 2 003 006 1 858 694

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 347 258 68 742 062
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforidndrade jimfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tilledngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaftningsvirden om inget annat anges

nedan.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tilliorlitligt sétt.

Hyror
Hyresintdkter fradn uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért dver leasingperioden.

Mateviella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag {6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.
Foljande nyttjande perioder tilldmpas:

Stomme 200
Fasad 100
El 40
Ro6r 40
Ventilation 40
Tak 25
Inre ytskikt och vitvaror 20
Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteetfekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6l;d av tidigare héindelser.
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Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
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och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas ufifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 giillande skattesatser resultatfors 1 den period féréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfatining det idr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemaissiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skalteskulden som dr hanforhg till obeskattade reserver.

Avsittningar
Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hdnforliga til.

eller tidigare riakenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sikra eller sannolika
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Not 2 Medelantalet anstéillda

2023
Medelantalet anstéllda l 0
Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 47 147 239
Inkdp 100 148
Omklassificeringar 630 091
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 47 877 478
Ingaende avskri{fningar -687 637
Arets avskrivningar -367 619
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 055 256
Utgaende redovisat virde 46 822 222
Boktoért viarde byggnader 37 526 106
Bokiort virde mark 9296116

46 822 222

| rdkenskapsaret
11l sin forekomst

2022

2022-12-31

46 899 533
247 706
630 091

47 777 330

-326 678
~-360 959
-687 637

47 089 693

37793 577
9296116
47 089 693

Penneo dokumentnyckel: FEQVU-2M7P0-0T2ZE-NQAD7-O3PFV-TCYAZ2



F z;stighetsbolaget Pionvigen AB
Org.nr 559260-2139

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn tva ar men mom fem ar
Skulder som ska betalas senare dn fem ar

Not 5 Koncernforhollanden

Not 6 Stiallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Siikerheter stillda for bolagets lan
Fastighetsinteckningar

[rfan Turan
Ordférande

Min revisionsberittelse har limnats

Johan Tilander
Auktoriserad revisor

2023-12-31

3 036 000
19 228 000
22 264 000

Bolaget édr heldgt dotterbolag till Livi Fast AB, Org. nr 559243-4202, site Stockholm

2023-12-31

33 300 000
33 300 000

23 782 000
23 782 000
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2022-12-31

3 036 000
19 987 000
23 023 000

2022-12-31

33 300 000
33 300 000

23 782 000
23 782 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighetsbolaget Pionvigen AB

Org. nr 559260-2139

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fdr Fastighetsbola-
get Pionvigen AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsbolaget Pionvdgen AB:s finansiella
stdlining per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr for-
enlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberocnde i {orhillande till Fastighetsbolaget Pionvigen
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprit-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
déomningen av bolagets férmaga att fortsiitta verksamheten. De
upplyser, nir sa 4r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drft tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina madl &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag,
och att ldimna en revisionsberittelse som innchéller mina uttalan-
den. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig felak-
tighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan fGrvintas paverka de ekono-
miska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-
visionen. Dessutom:
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o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pd misstag, utformar och utfér granskningsatgér-
der bland annat utifran dessa risker och inhémtar revisions-
bevis som éar tillriickliga och éndamélsenliga for att utgdra
cn grund fOr mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en
visentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter &4r hogre dn
for en vidsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i1 maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsi-
dosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fOr min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollien.

o utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskatimingar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagets fGrmaga
att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsbe-
rittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningama i arsre-
dovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktom eller, om
sddana upplysningar dr otilirickliga, modifiera uttalandet

- om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revis-
1onsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberit-
telsen, Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora
att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgnipande presentationen, strukturen
och mmnehallet 1 drsredovisningen, ddribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transakt-
ionerna och hdndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande
bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
danbland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning foér Fastighetsbolaget Pion-
vigen AB for dr 2023 samt av forslaget till dispositioner betrédf-
fande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende 1 forhdliande fill Fastighetsbolaget Pionvdgen
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret t6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bed6ma bolagets ckonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrol-
leras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och diarmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en nimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon sty-
relseledamot i nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6r-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bo-
laget, eller

»  panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget 4r f6ren-
ligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummmelser som kan féran-
leda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med ak-
tiebolagslagen.

Som en del av en reviston enligt god revisionssed 1 Sverige an-
vinder jag professionellt omddme och har en professionellt skep-
tisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvalt-
ningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
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forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskapema. Vilka
tiltkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlig-
het. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgér-
der, omraden och forhdllanden som ér visentliga for verksam-
heten och dér avsteg och Gvertriddelser skulle ha sérskild bety-
delse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som un-
derlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forsla-
get ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2024-06-30

rad revisor



