. Styrelsen och verkstéllande direktéren {6r

Norra Alvstranden Bostider AB
Org nr 556260-328 1

far hirmed avge

Arsredovisning

for ridkenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Undertecknad styrelseledamot i Norra Alvstranden Bostider AB intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultatrikningen och balansrdkningen faststéllts pa arsstimman den

11 maj 2023. Arsstimman beslot att godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Goteborg 2023-05-11

M e (Ol o gy,

Marika Ogrelius Engstrom
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Arsredovisning
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Innehall:

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning
Balansrakning

Eget kapital
Noter med redovisningsprinciper och
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Norra Alvstranden Bostiader AB

Org nr 556260-3281

s Forvaltningsberattelse

4

: Styrelsen och verkstallande direktéren far harmed avge redogorelse for forvaltningen av
o Norra Alvstranden Bostader AB for rakenskapsaret 2022.

*, Agarforhallande

o)

Norra Alvstranden Bostéder AB ar ett helégt dotterbolag till Norra Alvstranden Utveckling AB,
org nr 556001-3574. Norra Alvstranden Utveckling AB &gs till 100% av Alvstranden Utveckling
AB, org nr 556659-7117, som i sin tur ags till 100% av Higab AB, org nr 556104-8587.

Higab AB ar ett helagt dotterbolag till Goteborgs Stadshus AB, org nr 556537-0888, som i sin
tur ags till 100% av Gdteborgs Stad, org nr 212000-1355.

Allmant om verksamheten
Bolaget ager fastigheten Goteborg Sannegarden 734:135. Fastigheten utgors endast av mark.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Ekonomisk oversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster 243 280 1137 229
Avkasining pa eget kapital % 2% 2% 8% 2%
Balansomslutning 15 707 15 513 15 337 156 335
Soliditet % 100% 100% 100% 94%

Definitioner: se not 10

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Forslag till disposition av foretagets vinst
Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 14 300 4406
Arets resultat 193 099
Summa 14 4990 545

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 14 499 545
Summa 14 499 545

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar
med tillhorande noter.
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Norra Alvstranden Bostider AB

Org nr 556260-3281

Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2022 2021
Rorelsens kostnader

Driftskostnader _-18 -14
Driftnetto -18 -14
Realisationsresultat salda fastigheter — 39
Resulfat efter fastighetsforsaljningar -18 25
Administration och forsaljning 20 -25
Rorelseresultat 2 -38 -
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 3 281 280
Resultat efter finansiella poster 243 280
Skatt pa arets resultat 4 -50 -58
Arets resultat 193 222
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Norra Alvstranden Bostider AB

Org nr 556260-3281

Balansrakning

Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Mark 899 899

Summa anlaggningstillgangar 899 899

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 14 227 14 041

Aktuell skattefordran 577 570

Ovriga fordringar 1 —

Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 3 3
14 808 14 614

Kassa och bank

Kassa och bank _ -

Summa omsattningstillgangar 14 808 14 614
15 707 15 513

SUMMA TILLGANGAR
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Norra Alvstranden Bostider AB

Org nr 556260-3281

é‘“ Balansrakning
& Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
7 EGET KAPITAL OCH SKULDER
fi Eget kapital
2 Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 000 1 000
Reservfond 200 200
1 200 1 200
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 14 306 14 084
Arets resultat 103 222
14 499 ] 14 306
15 699 15 506
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder — 3
Skulder hos Goteborgs Stad 5 4
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 —
8 I4
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 707 15 513
Rapport over forandringar i eget kapital
; Balanserat
2021-12-31 Akl{:e- il resultat inkl
kapital fond .
arets resultat'
Ingaende balans 2021-01-01 1 000 200 14 084
Arets resultat ) 222
Eget kapital 2021-12-31 1000 200 14 306
i Balanserat
2022-12-31 Akt::e- asary- resultat inkl
kapital fond ;
arels resultat
Ingaende balans 2022-01-01 1 000 200 14 306
Arets resultat 193
Eget kapital 2022-12-31 1 000 200 14 499

Aktiekapitalet bestar av 10 000 aktier a kvotvarde om 100 kr.
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Norra Alvstranden Bostider AB

Org nr 556260-3281

Noter

Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovishingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot foregaende ar.

Klassificering mm

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp som
forvantas atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader raknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar
och kortfristiga skulder bestar i allt vasentligt enbart av belopp som forvantas atervinnas eller betalas

inom tolv manader raknat fran balansdagen.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan:

Fordringar och skulder mot bolag och namnder inom Goteborgs Stad har delats upp pa foljande rubriceringar:

Namnder inom Staden: Fordringar och skulder hos Goteborgs Stad
Bolag inom Staden: Fordringar och skulder hos Goteborgs Stadshuskoncern
Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till folid av tidigare transaktioner eller handelser.
Vardering av samtliga skattefordringar och skulder sker till nominellt belopp och gors enligt skatteregler och
skattesatser som ar beslutade.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdrags-
gilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande fillgang eller skuld forvantas atervinnas
respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balans-

dagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat
pa innevarande och framtida skattepliktiga resuitat. Varderingen omprovas varje balansdag.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

och nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beradknas pa ett tillforlitligt satt. | anskaffningsvardet
ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for

lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer,

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvantade

forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrakningen.

Mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
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Norra Alvstranden Bostider AB
Org nr 556260-3281

Borttagande fran balansrakningen
Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen vid utrangering

eller avyttring, eller nar inte nagra framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning eller
utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar en
materiell anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen ar skillnaden mellan vad
som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsaljningskostnader, och tillgangens redovisade varde.
Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstiligang eller
en komponent tas bort fran balansrakningen redovisas i resultatrakningen som realisationsresultat salda

fastigheter.

Nedskrivningar - materiella anlaggningstiligangar
Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvéardet ar det hogsta av verkligt vérde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafloden
som tillgangen vantas ge upphov till i den [0pande verksamheten samt nar den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga
bedomningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skal som 1ag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har forandrats. Det aterforda beloppet okar tillgangens redovisade varde,
dock hogst till det varde tiligangen skulle ha haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om

iIngen nedskrivning gjorts.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansréakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassa-
flodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de risker och fordelar som ar
forknippade med innehavet i allt vasentligt overforts till annan part och foretaget inte langre har kontroll

over den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen
fullgjorts eller upphort.

Vdrdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet {ill det lagsta av anskaffningsvardet
och netioforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och ovriga fordringar som utgor omsattningstillgangar varderas individuellt till det belopp som
beraknas inflyta.

Vérdering av finansiella skulder
L.angfristiga finansiella skulder redovisas {ill upplupet anskaffningsvarde. Kortfristiga skulder
redovisas fill anskaffningsvarde.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.




Norra Alvstranden Bostiader AB

Org nr 556260-3281

Not 2 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer

8 (9)

All personal ar anstalld i Alvstranden Utveckling AB, dar samtliga personalkostnader bokférs. Personal-

kostnaderna ingar i de darifran pa respektive bolag fordelade kostnaderna.

Revisionsarvodet bokfors i Alvstranden Utveckling AB och ingar i de darifran pa respektive bolag fordelade

kostnaderna.
Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022 2021
Ranteintakter, koncernforetag 281 280
281 280
Not 4 Skatt pa arets resultat
2022 2021
Aktuell skatt -50 -58
-50 -58
Not 5 Mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 899 899
Redovisat varde vid arets slut 899 899

Not 6

Kassa och bank

Bolaget ingar i Alvstranden Utveckling AB's koncernkontostruktur. Alvstranden Utveckling AB ingéar i sin tur i
Goteborgs Stads koncernkontostruktur. Per balansdagen uppgick saldot till 14 227 tkr (f.a 14 041 tkr)

Signature reference: eebeb2d2-eadf-459{-9389-eedefe5a1837

klassificerat som Fordringar hos koncernforetag i Balansrakningen.

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 8 Koncernuppgifter

Norra Alvstranden Bostader AB ar ett heldgt dotterbolag till Norra Alvstranden Utveckling AB, org nr
org nr 556001-3574. Norra Alvstranden Utveckling AB &gs till 100% av Alvstranden Utveckling AB,

org nr 556659-7117, som i sin tur ags till 100% av Higab AB, org nr 556104-8587.
Higab AB ar ett helagt dotterbolag till Goteborgs Stadshus AB, org nr 556537-0888, som i sin

tur ags till 100% av Goteborgs Stad, org nr 212000-1355.

Not 9 Upplyshingar om narstaende

Transaktioner mellan foretaget och dess narstaende har skett pa marknadsméssiga grunder.
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Norra Alvstranden Bostider AB

Org nr 556260-3281

iy Not 10 Nyckeltalsdefinitioner
O
*?«# Balansomslutning: Totala tillgangar
I?i‘j: Avkastning pa eget kapital. Resuitat efter finansiella poster / Genomsnittiigt justerat eget kapital
‘_E’ Soliditet: Justerat eget kapital / Balansomsl|utningen
::fﬁ Justerat eget kapital: Eget kapital plus 79,4% av obeskattade reserver
)
Not 11 Vasentliga handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser, utover den ordinarie verksamheten, har intraffat efter rakenskapsarets uigang
fram till undertecknande av Arsredovisning.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur

. ena Andersson Mi Mathiesen
Ordforande

Marika Ogrelius Engstrom
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Bygghammar

Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har lamnats den dag som framgar av elektronisk signatur

Sven R. Andersson Lars-Ola Dahlqvist
Lekmannarevisor utsedd av kommunfullmaktige L ekmannarevisor utsedd av kommunfullméktige
| Goteborgs Stad i Goteborgs Stad
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Norra Alvstranden Bostader AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Norra Alvstranden Bostader ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resuliat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for Norra Alvstranden
Bostader AB. -

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande f{ill

Norra Alvstranden Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsfagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphotra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for Norra Alvstranden Bostader AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Norra Alvstranden Bostader AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Skovde den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Bygghammar
Auktoriserad revisor
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