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Undertecknad styrelseledamot i Arstahusen Kvarter 2:4 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma 2023-06-12. Arsstimman beslutade att
godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Malm@ 2023-06-12
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Styrelsen for Arstahusen Kvarter 2:4 AB far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022,

Arsre,d'ov;isni‘.n;ge_n dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten - .
Bolaget ska sjilvt eller genom dotterbolag dga, f6rvalta och utveckla fastigheter samt bedriva dédrmed
férenlig verksambhet.

Bolaget dger fastigheten Stockholm Zachrisberg 5.

Moderbolaget Ikano Bostadsutveckling AB har férbundit sig, genom en kapitaltickningsgaranti, att
lopande under rdkenskapsaret svara for att bolagets egna kapital uppgar till minst det registrerade
aktiekapitalet,

Foretaget har sitt sdte i Sundbyberg.

Agarforhillanden
Bolaget dr ett dotterbolag till Arstahusen Kvarter 2 Holding AB (559256-2457).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolagets bedémning 4r att kriget i Ukraina inte haft ndgon visentlig effekt pa finansiella rapporterna
trots att bolaget 4r exponerat f6r visentliga risker.

Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021 2020

(2 mén)
Resultat efter finansiella poster =7 094 -2 135 -10
Balansomslutning 367 523 195 473 123 514
Soliditet (%) 0,0 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid 4rets ingang 50000 1891612 -1855163 86 449
Disposition enligt beslut av
arsstdmman: -1 855 163 1 855 163 0
Erhéalina aktiedgartillskott 7 100 000 7100 000
Arets resultat -7094 672 -7 094 672
Belopp vid drets utging 50000 7136449 -7 094 672 91 777
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stélla nedanstaende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 136 449
arets forlust -7 094 672

disponeras si att
i ny rikning overfores 41 777
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Not 2022-01-01 2021-01-01

Resultatriakning 12022-12-31 -2021-12-31
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Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 7 473 ~279 398
'évrifg*a externa kostnader -4 750 —250
Summa rorelsens kostnader 2723 -279 648
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Rérelseresultat 2723 =279 648
Resultat fran finansiella poster - o
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 1073703 . 8 760
Riantekostnader och liknande resultatposter . -8 170 705 - 1 863 923
-7 097 002 -1 855 163
Resultat efter finansiella poster -7 094 279 -2 134 811

Bokslutsdispositioner _ _
Erhéllna koncernbidrag 0 279 648

Resultat fore skatt -7 094 279 -1 855 163
Skatt pé arets resultat -393 0

Arets resultat 27 094 672 -1 855 163
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Balansrikning

Omsittningstillgangar
Exploateringsfastigheter

Fordringar hos koncernforetag
Summa omsétiningstillgangar

\PITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

332328 132

35 195 282

367 523 414

367 523 414

50 000

7136 449

<7 094 672

41 777

91777

3 500 285

0
272 318
363 270 552

388 481
367 431 636

367 523 413
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193 293 656

2179 649
195 473 305

195 473 305

1891612
-1 855 163
36 449

86 449

0
35405270
159 593 149

388 437

195 386 856

195 473 305
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o Not 1 Redovisnings- och viirderingsprineiper

f Allméinna upplysningar
- Arstahusen Kvarter 2:4 AB med organisationsnummer 559285-4193 ir ett aktiebolag registrerat 1
Sverige.

Bestad AB fmed orgamsatlonsnummer 556289 0961 med sate 1 Malme

Moderforetag i den stdrsta koncern dér foretaget ingdr och som uppriéttar koncernredovisning &r Ikano
S.A. med organisationsnummer B87-842 med site i Luxemburg. Det utlindska moderféretagets
koncernredovisning kan erhillas fran Ikano S.A., 1 rue Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

"In':komsts katter

-zeget kapltal.
Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Likvida medel I
.Likvida mad’el inkl’uderar kassamede’l och 'diSpmi'bla ’tillgo'dnhavanden hos banker och' andra“

foremal fer en obetydllg nsk far vardeﬂuktuatloner For att klasmﬁceras som hl{wda medel far 10pt1den.
inte Overskrida tre ménader fran tidpunkten f6r forvérvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingar i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernforetag.

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgoérs av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda t6r produktion av

bostadsritter eller smahus med dganderitt.

Virdering av exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter redovisas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och nettoforsaljningsvérdet.
Beddmning av nettoforsdljningsvérdet baseras pa en rad antaganden, till exempel forséljningspriser,

marl(prlser produktmnslcostnader hyresnwaer avkastmngskrav samt mojllga tldpunkter for

'marknadsutveﬁcklmg_e_n_ Skzllnaden_ m.ellan b@kfart_ vard_e @c_h_ nettoforsaljnmgsvardet ar 1vissa fall SmA.
En férindring i gjorda bedémningar kan leda till nedskrivningsbehov,

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommer.
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o Nyckeltaisdefinitioner

Resultat efter finansiella poster

v Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
o Balansomslutning

Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

2022 2021

Rénteintdkter fran koncernforetag 1 073703 8 760
1073 703 8 760

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Réntekostnader till koncernfsretag -30 053 -1 754 884
Réntekostnader for byggnadskreditiv -8 140 652 -109 039
-8 170 7035 -1 863 923

Not 4 Exploateringsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastigheter med byggnader 332 328 132 193 293 656
Utgaende redovisat viirde 332 328 132 193 293 656

[ngdende ackumulerade anskaffningsvirden 193 293 656 123 462 500
Nyanskaffningar 139 034 476 69 831 156
Vid érets slut 332 328 132 193 293 656

Not 5 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualf6rpliktelser.
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Not 6 Stillda sikerheter
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For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 97 292 900 97 292 900
97292 900 97 292 900
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Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Det &r i skrivande stund ovisst hur kriget i Ukraina kommer att utvecklas, vilket gor att det dr osdkert att
forutspa vilka langsiktiga effekter kriget kan fa pa verksamheten. Situationen bevakas 16pande for att se
var effekter kan uppsta och hur dessa eventuella effekter pa bésta sétt kan och bor hanteras.

Josefine Wikstrom Ann-Charlotte Hansson
Ordforande

Elisabeth Lundstrém
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredowsmngen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Arstahusen Kvarter 2:4 AB for ar 2022,

En igt var Uppfattnlng har érsredowanmgen upprattats | enllghet med arsredcmsmngslagen @ch ger en | a[la vagentllga avseendem raftvisande:

érsredomsnlngslagen Fawa[tmngsberattelsen arfarenhg med arsredwis_nmgens ﬁvnga delar
Vi t1|lstyrker déarfor att belagsatamman faststaller resultatraknmgen GG’h balansraknmgen

Grund forr uttalandeh

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

h'ar-i'--ﬁwi‘gt*fUIlg'ﬂrt varf yrkesetiska ansvar enligt dessa krav..

beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Arstahusen Kvarter 2:4 AB enligt god revisorssed i Sverige och

Vi anser att de rewsmnsbem w har mhamtat ar tll ra-f:,ic-!izga och &ndamalsentiga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysmngar
Revisionert av arsredovisningen for-ar 2021 har utforts av-en annan revisor som [amnat en revisionsberéttelse daterad den 14 juni 2022 med
omodifierade uttalanden | Rappart om arsredwlsnmgen

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedomer dr
nddvandig for att upprétia en arsredovisning somni inte innehdller
nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller-misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fertsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlfig grad -av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa eegentllgheter eller misstag,
och att [dmna.en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
lelig sdkerhet dren hog grad av sékerhet, men &r: Ingen garanti for
att en revision som utférs énligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och ansesvara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredowsnmg_en

Somdel av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och-har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom;

— identifierar och bedomer vi riskernd for vasentliga felaktigheter i

drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfor granskningsatgarder bland annat.
utifran dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r

tilirdackliga -och andamalsenilga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet

il foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felakiig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets-interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

?ﬁ:irmagan att fmrtsatta verksamheten m.:h att amanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
.redwis-ning en och tillhdrande upplyswin’gar

antagandet om fortsatt drlﬁ wd upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets.
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, méste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara sluisatser baseras pa de revisionsbevis
som inhé@mtas fram till datumet for revisionsberétielsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan forisdtta verksamheten.

S utvérderar v’i 'd?en Eiuergripande-- presentaﬁomen Str‘ulduren c:c:h

ér_sredov.lsnmgen aterger de underlagg_ande transakt:onema och'
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

omfattnmg och lnnktmng samt tldpunkten far den Vl maste UC{Sa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i deninterna kontrollen som vi

identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Arstahusen Kvarter 2:4 AB for ar 2022 samt

av 'ffj"rsl'ag-et’ti'il dis pa:':as’itiﬁ'@ner‘b-etréffan'd“e b'o'lage-t's* v*i'n'st e'lier' fiﬁrl ust.

ra kenskapséret

Vi har utfart revisionen enllgt gﬁd revisionssed Sverige v'ért ansvar en{igt denna beskrivs narmare i avsnlttet' Revlsorns ansvar. Vi ar

dessa krav

Vi anser ati de- remswnsbews vf har mhamtat ar tlllrackliga och andamalsenhga SOm grund for vara utta]anden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
lnnefattar detta bland annat en bedommng av om utdelnlngen ar

-Gmfattnmg och rlsker sta‘ller pa stﬁrieken av bﬂ]agets egna kapltai
konsalideringsbehoy, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaitningen, och darmed véart
uttalande om-ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimilig grad av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattnmgsskyldighet mot
bolaget, eller

—— panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordninger.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget lill dispositioner av
bulagets wnst eE!er forlust GCh darmed vért uttalande om detta ar att

aktiebolagslagen
Rimlig s‘ék‘erhet dren ht:}g grad" av s’akerhet men ingen ga"rariti’fﬂ’r att

Malimd den 9 juni 2023

KPMG AB

Elisabeth Lundstrém
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Soim-en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen, av férvaltningen och
:fmrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig

framst pa revisionen av.rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella
'bedomnmg med utgangspunkt | rlsk och vasentllghet Det mnebar att

fbrhéllanden som ér vasen’thga for verksamheten fach dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
fﬂrs['ag il dispGSltmner betraffande bolagem vmst el'le'r fér'l'ust harvi
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