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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstidmma 2024-06-29.
Arsstdmman beslét att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet 6verensstdmmer med originalet och att originalet undertecknats av samtliga
personer som enlig lag ska {inderteckna dessa.
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Adductor Fastigheter AB
Org.nr 556113-4486

Styrelsen for Adductor Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning {or rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor. S

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

2 (10)

=K. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

Fastigheterna Evald 4 1 Bastad upplats och hyrs, 1 sin helhet, ut till den hotellrorelse som bedrivs inom

koncernen.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har fastigheten Evald 5 avyttrats.

Agarforhallanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till J] & K Adductorgruppen AB, 556222-4302.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsitining

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kap. (%)
Avkastning pa totalt kap. (%)
Medelantalet anstéllda

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman;:
Utdelning
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen forestar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
t ny rdkning fvertores

2023 2022 2021 2020
2 234 3 089 4 45] 9259
-3 907 3727 18 514 35973
48 753 108 879 105 993 151 841
59 78 77 48
-20 5 26 75
-10 6 16 29
| 1 l l
Aktie- Resery- Balanscrat Arets
kapital fond resultat resultat
300 000 60 000 80 841 717 3727 037
-30 000 000
3727037 -3 727 037
-6 207 165
300 000 60 000 34 568 754 -6 207 165
34 568 754
-6 207 165
28 361 389
28 561 589
28 361 589

Totalt

84 928 754

-50 600 000
0

-6 207 165
28 721 589

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

A —rars T INETA mEn

S1G_abPnlA-31aG_awdtl }

- mrw—a o =rinre

Ty




\(5
Qe

%
gtaes |
W
(]

v
e~

Adductor Fastigheter AB
Org.nr 5561 13-4486

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Petrsonalkostnader

Not

(.

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pad arets resultat

Arets resultat

4
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2023-01-01
-2023-12-31

2 234 346
70 953
2 305299

-1 841 595
-1 175 673

-412 524
-3 429 792
-1 124 493
-3 825 364

108 749

-1 066 057
-4 782 672

-5 907 165

-300 000

-6 207 165

-6 207 165

3 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

5 089 449
2 398
3091 847

-1 329 594
-1 183 721

-611 998
-3 125 313

-33 466

4 463 956
50

-703 483
3 760 503
3727 037

0

3727 037

3727 037




Adductor Fastigheter AB
Org.nr 5561 13-4486

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstilleangar

Byggnader och mark 7
[nventarier, verktyg och installationer 8
Pdgiende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar 9

Finansiclla anliggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 10. 11
Fordringar hos koncernféretag |2

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Farutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillzangar

SUMMA TILLGANGAR

[V ! S$1G aPhlA-§1g6 aw3lC }"
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2023-12-31

25 854 076
75 072

0
25929 148

6 846 207
0

6 846 207

32 775 355

3032 659
0

498 969
[2 984

J 544 612

12 433 257

15 977 869

48 753 224

4 (10)

2022-12-31

38 140 727
130 789

62 046
38 333 562

6 871 207
22 210 236

29 081 446

67 415 008

27 254 666
20 691
17938
16 958

27 310 253

14 155 662

41 463 915

108 878 923
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Adductor Fastigheter AB
Org.nr 5561 13-4486

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13
bundet eget kapital

Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 14
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteslkulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[ [V | S16_aPhiA-S1gG_aw3LC

2023-12-31

500 000
60 000
360 000

34 568 754
-6 207 165
28 361 589

28 721 589

13 065 000

13 065 000

312 000
253 011
5 684 209
39614
490 466
207 355

6 966 635

48 753 224

5(10)

2022-12-31

500 000
60 000
360 000

30 841 717
53 7127 037
84 568 754

84 928 754

22402 000

22 402 000

512 000
111 228
100 000

0
268 235
256 706

1 548 169

108 878 923



Adductor Fastigheter AB 6 (10)
Org.nr 556113-4486

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade jAmfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillf6rlitligt sétt.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart dver leasingperioden.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért over den {6rvintade nyttjandeperioden med héansyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-7 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.,

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskatlade reserver
med avdrag {6r uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.
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Adductor Fastigheter AB
Org.nr 5561 13-44386

Not 2 Arvode till revisorer

7 (10)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller

annat bitrdde som féranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga

arbetsuppgifter.

2023
Grant Thornton Sweden AB
Revistonsuppdrag 43 960
43 960
Not 3 Medelantalet anstillda
2023
Medelantalet anstillda l
Not 4 Inkop och forsidljning mellan koncerntoretag
Under aret har inga koncerninterna inkop eller torsidljningar dgt rum.
Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023
Resultat vid avyttringar -3 825 364
Nedskrivningar 0
-3 825 364
Not 6 Bokslutsdispositioner
2023
LLdmnade koncernbidrag 500 000
300 000
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31
[ngdaende anskaffningsvirden 39 739 872
Forsdljningar/utrangeringar -12 434 871
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 27 305 001
Ingaende avskrivningar -1 599 144
Forsdljningar/utrangeringar 535720
Arets avskrivningar -387 500
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 450 924
Utgaende redovisat virde 25 854 077
Bokfort virde byggnader 17 924 077
Bokiort viarde mark 7950 000
25 854 077

(W | S1G_aPhiA-S1gG_aw3lC

2022

52 141
52 141

2022

2022

5413 956
-950 000
4 463 956

2022

2022-12-31

39 759 872
0

39 739 872
-1 042 860

-556 284
-1 599 144

38 140 728

20215 728
[T 925 000
38 140 728




Adductor Fastigheter AB 8 (10}
Org.nr 5561 13-4486

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 346 218 221 098
Inkop 0 125120
Forsdljningar/utrangeringar ~153 450 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 192 768 346 218
Ingaende avskrivningar -215 429 -159 715
Forsdljningar/utrangeringar 122 757 0
Arets avskrivningar -25 024 -55 714
Utgaende ackumulerade avskrivningar -117 696 -215 429
Utgaende redovisat viirde 75 072 130 789

Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaftningsvirden 62 046 0
Inkop 0 62 046
Forsdliningar/utrangeringar -62 046 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 62 046
Utgaende redovisat virde 0 62 046

Not 10 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 7821 207 2 337 500
Inkop 0 6 783 707
Forsdljningar -25 000 -1 300 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7796 207 7821 207
Ingaende nedskrivningar -950 000 0
Arets nedskrivningar 0 -950 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -950 000 -950 000
Utgaende redovisat viirde 6 846 207 6 871207

[ i .
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Adductor Fastigheter AB 9 (10)
Org.nr 5561 13-4486

Not 11 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Nanmin andel andel andelar virde
GuVi Fastigheter 1 Vaxjo AB 100 100 100 50 000
Fastighets AB Stenbéckens
[dbér >0 50 50 12 500
Waxholm Invest AB 100 100 500 6 783 707

6 846 207
Org.nr Sate

GuVi Fastigheter 1 Vaxj6 AB 556882-9906 Vix|o
Fastighets AB Stenbédckens Idbar  556849-6987 Vixjo
Waxholm Invest AB 559273-0567 Stockholm

Not 12 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal A-Aktier

Not 14 Langfristiga skulder

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Amortering efter 5 ar

Not 15 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

{ (v | S16_aPhlA-S1gG_aw3Le

2023-12-31

2l 218 239
-22. 210 239
0

Antal
aktier
3 000
3 000

2023-12-31

[1 505 000
11505 000

2023-12-31

20 175 000
20 175 000

2022-12-31

22 210 259
0
22 210 239

22 210 239

Kvot-

varde
100

2022-12-31

21 112 000
21 112 000

2022-12-31

25 175 000
25 175 000



Adductor Fastigheter AB 10 (10)
Org.nr 556113-4486

Not 16 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till J&K Adductorgruppen AB, org nr 556222-4302.
Bolaget 4r ett moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektrontska underskrift

Rude Klereby Leif Rickardsson
Ordf6rande

Lars Stensman

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Thomas Daae
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Adductor Fastigheter AB
Org.nr. 556113 - 1486

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Adductor

Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rdttvisande bild av Adductor Fastigheter ABs finansiella stélining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen ar forenlig

[ . . ie .
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker  darfor ottt faststaller

resultatrakningen och balansrakningen.,

bolagsstdmman

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt desso
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Adductor Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

dandamalsenliga som grund for vara uttalanden,

styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt arift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsbertttelse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed t Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsommans rimligen kan férvantas pdverka de
ekonomiska beslut som anvdandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Degsutom:

» identifiterar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga f6r att utgdra en grund 8r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6lid av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, forfaiskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r  lampliga med hdnsyn il
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.,

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder
fortsatt  drift  vid

arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprattandet av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formdaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarma i drsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalondet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte [Gngre
kan fortsatta verksamneten,

« utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
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Grant Thornton

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kantrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning f6r Adductor Fastigheter AB for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget

| forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledamdter

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har uttdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i f8rhdllande till Adductor Fastigheter AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckiiga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffonde bolagets vinst eller forlust. Vid torslag tilt utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsohderingsbehov, likviditet och stallning | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situotion och att tillse

att bolagets organisation ar utformad sa att bokfGringen,

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Thomas Daae

Aulktoriserad revisor
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medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betratfande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisiongbevig for att
med en rimlig grad av s@kerhet kunna beddma om négon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- fSretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

pd ndgot annat satt handlat i strid med oktiebolagsiagen,

[ n " v
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller farlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stikerhet bedtma om forslaget &r forentigt

med aktiebolagslagen.

Rimiig sakerhet ar en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige olltid
kommer att upptdcka otgdrder elier férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt mea
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en protfessionellt
skeptisk instatlning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vitka
tiltkormmande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var

professionells beddmning med utgangspunkt i risk  och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som Gr vasentligo for

verksamheten och ddér avsteg och overtradelser skuile ha sarskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut,

farhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

beslutsundertag, vidtagno atgdrder och  andra

Som underlag f8r vGrt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolugets wvinst eller forlust har i
granskat om forslaget ar forenligt med oktiebolagslagen.
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