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Styrelsen for Borgen Fastighets i Géllivare AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall 4ga och forvalta fastigheter, formedla korttidsboende samt bedriva darmed forenlig

verksamhet.

Foretaget har sitt séite i Géllivare.

Agarférhallanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till TN Gruppen AB (556770-7434).
Flerarsoversikt (Tkr) 2024

Nettoomséttning 1433

Resultat efter avskrivningar 949

Resultat efter finansiella poster 763

Avkastning pé eget kap. (%) 41,7

Avkastning pé totalt kap. (%) 5,6
Balansomslutning 23 194

Soliditet (%) 7.9

2023
1882
1244
958
78,4
8,0

16 898
7,2

Bolagets forsta rdkenskapsar ér forlangt och varar 13 ménader.

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 25000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 25000

Balanserat
resultat

429 523

767 610

1197133

2022 2020/21

1186 596
677 90
475 -1

104,5 -2,6
4,7 0,7

14 380 13523
3,2 0,3

Arets

resultat

767 610

-767 610

605 230

605 230

Totalt

1222133

0

605 230
1827 363

Villkorade, d4nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 60 000 kr (60 000 kr).
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.

1197133
605 230
1802 363

1 802 363
1 802 363
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1433319
1433319

-197 056
-16 009

-271 730

0
-484 795
948 524

348 618
-534 476
-185 858

762 666

762 666

-157 436
605 230
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2023-01-01
-2023-12-31

1 881 750
1 881 750

246 414
-80 185

-271 730
-39.499
-637 828
1243 922

109 871
-395 795
-285 924

957 998

957 998

-190 388
767 610
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 2

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 3, 4
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 5

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

12 692 305
12 692 305

6 250

9536 559
9 542 809
22235114

0
93750
49 056
30703

173 509

784 935
958 444

23 193 558

4 (10)

2023-12-31

12 964 035
12 964 035

6 250

2869 750
2876 000
15 840 035

40 216
210 039
46 381
29 000
325 636

732 633
1058 269

16 898 304



Borgen Fastighets i Géllivare AB
Org.nr 559287-0132

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

25000
25000

1197133

605 230
1 802 363
1827 363

6 188 207
188 207

7,8
10 725 670
9534763
20260 433

545 836
11283
700
258 819
182

100 735
917 555

23 193 558
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2023-12-31

25000
25000

429 523
767 610
1197133
1222133

140 865
140 865

7902 756
6 879 263
14 782 019

370 836
0

700

201 941
4274
175 536
753 287

16 898 304
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 762 666 957 998
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 271730 311229
Betald inkomstskatt -8450 -81 556
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 1025946 1187 671
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 40 216 -208 561
Foréndring av kortfristiga fordringar 65 530 75 857
Foréndring av leverantdrsskulder 11283 -59 934
Foréndring av kortfristiga skulder =77 278 2073 087
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1 065 697 3068 120
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 -26 777
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar -6 666 809 -2369 750
Kassaflode frian investeringsverksamheten -6 666 809 -2 396 527
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 6 175 000 0
Amortering av 14n -521 586 -370 836
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5653 414 -370 836
Arets kassaflode 52 302 300 757

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 732 633 431 875
Likvida medel vid arets slut 784 935 732 632



Borgen Fastighets i Géllivare AB 7 (10)
Org.nr 559287-0132

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1-10% per ar

Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
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balansomslutning.

Not Stillda séikerheter
2024-12-31

Fastighetsinteckningar 17 951 000
17 951 000

Not Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r TN Gruppen

AB med
organisationsnummer 556770-7434 med séte i Géllivare.

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 13759 132
Forséljningar/utrangeringar 0
Omklassificeringar 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 13 759 132
Ingéende avskrivningar =795 097
Forséljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar -271 730
Utgidende ackumulerade avskrivningar -1 066 827
Utgdende redovisat virde 12 692 305

Not 3 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 6 250
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 6 250
Utgdende redovisat virde 6 250

Not 4 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Kapital- Rostritts- Antal

Namn andel andel andelar

I-Fastigheter Norr nr 4 AB 25% 25% 625
Org.nr Site

I-Fastigheter Norr nr 4 AB 559393-0919 Lulea
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2023-12-31

17 951 000
17 951 000

2023-12-31

13275 843
-40 627
523916

13 759 132

-524 495

1128
-271 730
-795 097

12 964 035

2023-12-31

6 250
6 250

6 250

Bokfort
virde
6250
6250



Borgen Fastighets i Géllivare AB
Org.nr 559287-0132

Not 5 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2024-12-31

Temporira skillnader

Fastigheter

2023-12-31
Temporira skillnader

Fastigheter

Foriandring av uppskjuten skatt

Fastigheter

Not 7 Langfristiga skulder

Uppskjuten
skattefordran
7332

7 332

Uppskjuten
skattefordran
7 831

7 831

Belopp vid
arets inging
-140 865
-140 865

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

2024-12-31

2869 750
6 666 809

9 536 559

9 536 559

Uppskjuten
skatteskuld
-195 539
-195 539

Uppskjuten
skatteskuld
-148 696
-148 696

Redovisas i
resultatrak.
-47 342
-47 342

2024-12-31

8542 326
8 542 326
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2023-12-31

500 000

2109 750

260 000

2 869 750

2 869 750

Netto

-188 207
-188 207

Netto

-140 865
-140 865

Belopp vid
arets utging
-188 207
-188 207

2023-12-31

6419 412
6419 412
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Not 8 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 11 271 506 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10725 670 7902 756
10 725 670 7902 756
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 545 836 370 836
545 836 370 836
Underskriven den dag som framgéar av min elektroniska underskrift
Tommy Nilsson Therese Nilsson Alldén
Tommy Nilsson Therese Nilsson Alldén
Ordforande
2025-06-11 2025-06-11
Mathias Nilsson Andreas Nilsson
Mathias Nilsson Andreas Nilsson
2025-06-11 2025-06-11

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-06-11

Stefan Niska
Stefan Niska
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Borgen Fastighets i Géllivare AB, Org.nr. 559287-0132
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Borgen Fastighets i Géllivare AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Borgen Fastighets i Gallivare ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Borgen Fastighets i Géllivare AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar
sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Borgen Fastighets i Gallivare AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i forhallande till Borgen Fastighets i Gallivare AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Luled den 11 juni 2025

Stefan Niska
Stefan Niska

Auktoriserad revisor
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