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Forvaltningsberattelse

Kapitéilet Fastighets AB
556210-2250

Styrelsen och verkstallande direkioren for Kapitélet Fastighets AB, 556210-2250, med séte |

Stockholm far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2024,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att &ga hyresfastigheter i Stockholm, samt att képa och férvalta
vardepapper. Bolaget har sitt sate | Stockhoim.

Agarforhallanden

Bolagets samtliga aktier, 9000, &gs av stiftelsen Telefondirektéren H.T. Cedergrens uppfostringsfona

tili ett antal av 8730 och Stiftelsen Harald och Fanny Zetterbergs Uppfostringsfond till ett antal av 270.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2024 2023 2022 2021

Nettoomsatining 2 667 328 2 516 362 2415 950 2 360 137
Resultat efter finansiella poster 3 709 865 1213 527 508 585 2 120 980
Soliditet, % 95 49 A7 46
Eget kapital

Aklie- Reserv- Balanserad Arets

kapital B fond vinst vinst
Vid arets bérjan 900 000 4080000 = 7166543 786 365
Omféring av féreg ars vinst 786 365 -7/86 365
Arets resultat 2 214 402
Vid arets slut 900 000 4 080 000 7 952 908 2 214 402
Resultatdisposition

o Belopp i kr

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital disponeras enligt toéljande:
balanserat resultat 7 952 908
arets resultat 2 214 401
Totalt 10 167 309
disponeras for
balanseras I ny rékning 10 167 309
Summa 10 167 309

Bolagets resuitat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Al Ry B P T R o e P s P T e D ARF PR R ST

B PIUE e Y SN

PR N R e R Y

Frpe SRR E R R AR B P B R Rt Pl e SRR B R et B e e o e e TR i S e T e DA T B A oA B R RS S B R St Bl T B e B T R A S R e R T R L R AT S TR S W

B PR R o P EER R I

F TSR ST o T S R e e R P T e e SR AT PSS Se B BT SRS

L LERE |




o

656210-2250

Kapitalet Fastighets AB 2(7)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
— - L o - 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintékter, lagerfordndring m.m.
Nettoomsattning 2 667 328 2 516 362
Ovriga rorelseintéakter 240 7075
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2 667 568 2 523 437
Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 583 273 -1 484 879
Personalkostnader 2 -15 513 -26 118
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 3 -234 929 -234 928
Summa rorelsekostnader -1 833 715 -1 745 925
Rérelseresultat 833 853 777 512
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 4 3 067 099 882 150
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 51 002 21710
Rantekostnader och liknande resultatposter -242 089 -467 845
Summa finansiella poster 2 876 012 436 015
Resultat efter finansiella poster 3 709 865 1213 527
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -920 000 -260 000
Summa bokslutsdispositioner -920 000 -260 000
Resultat fére skatt 2789 865 953 527
Skatter
Skatt pa arets resuitat -575 463 -167 162
Arets resultat
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Kapitdlet Fastighets AB 3(7)
556210-2250

= Balansrakning - o o

e Belopp i kr - ~ Not 2024-12-31  2023-12-31

e

i TILLGANGAR

Z{f;i Anlaggningstillgangar

o Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 10092580 10327 518
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 092 590 10 327 518
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 5 196 290 14 500 649
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5196 290 14 500 649
Summa anliggningstillgangar 15288 880 24 828 167

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 58 372 249 458
Férutbetalda kostnader och upplupna intékier 30257 38 040
Summa kortfristiga fordringar 103 629 380 498
Kassa och bank

Kassa och bank 1499 612 1398 236
Summa kassa och bank 1499 612 1 398 236
Summa omsafttningstillgangar 1603241 1778 734
SUMMA TILLGANGAR 16892 121 26 606 901
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556210-2250

Kapitadlet Fastighets AB H7)
Balansrakning o
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (9 000 aktier) 900 000 900 000
Reservfond 4 080 000 4 080 000
Summa bundet eget kapital 4 980 000 4 980 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 952 908 7 166 543
Arets resultat 2 214 402 786 365
Summa fritt eget kapital 10 167 310 7 952 908
Summa eget kapital 15 147 310 12 932 908
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 1180000 260 000
Summa obeskattade reserver 1180 000 260 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut - 1708 077
Skulder till koncernféretag - 11000 000
Summa langfristiga skulder - 12 708 077
Kottfristiga skulder
Leverantdrsskulder 89 357 142 824
Skatteskulder 143 703 -
Ovriga skulder - 24 375
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 331 751 538 717
Summa kortfristiga skulder 564 811 705 916
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 892 121 26 606 901
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Kapitilet Fastighets AB 5(7)
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
alimanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgdngar - o Ar
Materiella anlaggningstiligangar: |
-Byggnader 50

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extracrdinara intékter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhaliande till
balansomslutningen.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret.

Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2024-01-01-~ 2023-01-01-
l 2024-12-31  2023-12-31
Byggnader och mark 234 929 234 928

Summa 234 929 234 928

Not 4 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

S S

Resuitat vid avyttring av finansiella tiligangar 2 338 070 223 489
Utdelningar och ovrigt 729 029 658 661
Summa 3 067 099 882 150
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Kapitdlet Fastighets AB
556210-2250

Not 5 Byggnader och mark

o o 2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 13 357 262 13 357 262
13 357 262 13 357 262

Ackumulerade avskrivningar eniigt plan:

-Vid arets bdrjan -3 029 744 -2 794 816

-Arets avskrivning enligt plan 234928 -234 928
-3 264 672 -3 029 744

Redovisat virde vid arets slut 10092590 10 327 518

Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

o : B - - 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjar 14 500 679 12 756 442

-Tillkommande tillgangar 5940 447 8 235 948

-Avgaende tillgangar - -15244 836 -6 491 741

Redovisat virde vid arets slut 5196 290 14 500 649

Not 7 Checkrakningskredit

B B N 2024-12-31 2023-12-31

Beviljad kreditlimit 5 000 000 12 615 000

Outnyttjad del 5000000  -12 615 000

Utnyttjat kredithbelopp - -

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

i _ B | 2024-12-31  2023-12-31

Fastighetsinteckningar 12 815 000 12 615 000
12 615 000 12 615 000
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Underskrifter

Stockholm 2025-

Peter Wiklund Niklas Haak
otyrelseordftGrande Verkstéliande direktér

Christina Moberg Stina Jofs

Min revisionsberattelse har lamnats 2025-

Tommy Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Kapitilets Fastighets AB
Org.nr 556210-2250

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen t6r Kapitélets Fastighets AB tor rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Kapitélets Fastighets ABs finansiella stillning per den 2024-12-31
och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen dr férenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 f6rhallande
till Kapitélets Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direkt6ren som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktGren ansvarar dven f6r
den interna kontroll som de bedémer dr n6dvéndig f6r att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren 16r bedémningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan

paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en h6g grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberdttelsen.

Kapitilets Fastighets AB, Org.nr 556210-2250
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2 (3)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Kapitilets Fastighets AB for rdkenskapséret 2024 samt av f6rslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter och verkstéllande direkt6ren ansvarsfrihet 10r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i forhdllande till Kapitilets Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med héinsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6érvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skota den [6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nédvandiga for att bolagets
bokf6ring ska fullgdras i 6verensstimmelse med lag och 16r att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direkt6ren 1 nagot vésentligt avseende:

- féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet beddma om foérslaget &dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberdttelsen.

Kapitiilets Fastighets AB, Org.nr 356210-2250
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Tommy Nilsson
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