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Arsredovisning

for

Varvsstaden Snickeriet 241 AB

559220-9703

Rakenskapsaret

2024-01-01 — 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Varvsstaden Snickeriet 241 AB Intygar att resultatrékningen och
balansrékningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma 2025- ¢ - 29 . Arsstamman beslutade

att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

org 2025- OY-29

Goran Linder
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Varvsstaden Snickeriet 241 AB 2 (8)
Org.nr 559220-9703

Styrelsen och verkstallande direkttren fér Varvsstaden Snickeriet 241 AB avger féljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Arsredovisningen &r upprattad i tusentals kronor
(Tkr), varfér avrundningsdifferenser kan férekomma.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget ska aga, utveckla och férvalta fastigheter och darmed férenlig verksamhet.

FForetaget har sitt sate | Goteborg.

Vasentliga hdndelser under ridkenskapsaret
Bolaget forvarvades i sin helhet till Peabkoncernen 1 november 2024.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 2 663 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -5 501 -4 046 -179 -3
Soliditet (%) 8 0 0 100

Under 2024 har byggnationen fardigstéllts och ar sedan dess fullt uthyrd, vilket aterspeglas i 6kad
nettomsattning jamfort med 2023.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 3 920 -3 832 188
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras i ny rakning -3 832 3 832 0
Erhallna aktieagartillskott 6116 6116
Arets resultat 433 -433
Belopp vid arets utgang 100 6 204 -433 5871

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 203 606
arets forlust -432 705
5770 901

disponeras sa att
| Ny rakning dverféres 65770 901
, 5770 901

Foretagets resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resuitat- och balansrékning med
tillhérande noter.
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Varvsstaden Snickeriet 241 AB 3 (8)
Org.nr $59220-9703

akni Not 2024-01-01 2023-01-01
;eres ultatraknin 9 -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 2 663 0
Ovriga rérelseintakter 47 0
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 2710 0
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 059 214
AvskKrivningar av materiella och immateriella
anilaggningstillgangar -510 0
Ovriga rérelsekostnader 23 0
Summa rorelsekostnader -1 §92 -214
Rorelseresultat 1118 -214
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 26 9
Réantekostnader och liknande resultatposter - -6 645 -3 841
Summa finansiella poster -6 619 -3 832
Resultat efter finansiella poster -5 501 -4 046
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 13 079 214
Férandring av éveravskrivningar -7 5571 o 0
sSumma bokslutsdispositioner 5 528 214
Resultat fore skatt 27 -3 832
Skatter
Skatt pa arets resultat -460 0
Arets resultat 433 -3 832
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Bala ns rﬁkn i n g Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldaggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt

liknande rattigheter 571 0
_Forskott avseende immateriella anldggningstillgangar 3 3 810 0

Summa immateriella anlaggningstillgangar 4 081 0

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 104 743 2110

Byggnadsinventarier, verktyg och installationer 5 24 993 0
_Pagaende nyanlaggningar 598 86 718

Summa materiella anlaggningstiligangar 130 334 88 828
Summa anliggningstillgangar 134 415 88 828

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 13 079 0

Fordringar hos évriga féretag som det finns ett

agarintresse | 0 231

Ovriga fordringar 4 652 255
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 0

Summa kortfristiga fordringar 17 768 485

Kassa och bank
- Kassa och bank 0 1 980
~Summa kassa och bank 0 1 980

Summa omsattningstillgangar 17 768 2 465

SUMMA TILLGANGAR 152 184 91 293
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Balansraknin 0 | Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 204 3 920
Arets resultat -433 -3 832
Summa fritt eget kapital | 5 771 88
Summa eget kapital 5 871 188
Obeskattade reserver

Ackumulerade éveravskrivningar 7 551 0
Summa obeskattade reserver 7 551 0
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 790 1149
Skulder till koncernféretag 59 217 89 904
Skatteskulder 632 52
Ovriga skulder till kreditinstitut 78 000 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 123 0
Summa kortfristiga skulder 138 762 91 105
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 152 184 91 293
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Varvsstaden Snickeriet 241 AB 6 (8)
Org.nr 559220-9703

Noter
Tkr

Redovisningsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivhing
Avskrivning enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar ,
Byggnader 100 ar

Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 25 ar
Anslutningsavgifter 50 ar

Not 1 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Rantekostnader till koncernféretag -6 537 - 0
Ovriga réntekostnader -108 -3 841
-6 645 -3 841

Not 2 Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Omklassificeringar 573 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 573 0
Arets avskrivningar -2 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 0
Utgaende redovisat varde 571 0

Not 3 Forskott avseende immateriella anldggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 0 0
Investeringar 3510 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 510 0
Utgaende redovisat véarde 3 510 0
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Not 4 Byggnader och mark

S
s

Transaktion 09222115557545305298 Signerat JN, KB, HVJ, GL., PA

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2110 2 110
InkSp 41 989
Omklassificeringar 60 984 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 105 083 2110
Arets avskrivningar -340 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -340 0
Utgaende redovisat virde 104 743 2110
Not 5 Byggnadsinventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Omklassificeringar 25 161 | 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 25 161 0
Arets avskrivningar -168 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -168 0
Utgaende redovisat varde 24 993 0
Not 6 Pagaende nyanldggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 86 718 35 604
Investeringar 598 51 114
Omklassificeringar -86 718 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 598 86 718
Utgaende redovisat varde 598 86 718
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
FFastighetsinteckning 78 000 0

78 000 0

Eventualférpliktelser Inga Inga
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Not 8 Koncernuppgifter

Varvsstaden Snickeriet 241 AB &r ett helagt dotterféretag till Varvsstaden Projekt Holding AB, org nr
559116-2440, med sate | Géteborg. Varvsstaden Projekt Holding AB ingar i en koncern dar Peab AB
(publ). org nr 556061-4330 med sate i Bastad uppréattar koncernredovisning fér den stérsta koncernen.

Bolagets likviditet hanteras i Peabkoncernens koncernkontosystem. Koncernkontots saldo redovisas som
kortfristiga mellanhavande med koncernforetag.

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska
underskift.

Goran Linder Pia Andersson
Ordférande | Verkstallande direktér
Jeanette Nordlander Henrik Viberg Jénsson

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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r Veritikat

| Transaktion 09222115557545305298

Dokument
Varvsstaden Snickeriet 241 AB 559220-9703 AR 2024

Huvuddokument

8 sidor
Startades 2025-04-28 09:39:23 CEST (+0200) av Peab (P)

Fardigstallt 2025-04-28 19:29:00 CEST (+0200)

Initierare
B — 1
Pea
Peab
esignering@peab.se
Signerare
Jeanette Nordlander (JN) Konstantin Belogorcev (KB)
jeanette.nordlander@peab.se konstantin.belogorcev@pwc.com
BankID BankIlD
| |
f Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var | Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"JEANETTE NORDLANDER" | | "KONSTANTIN BELOGORCEV"
Signerade 2025-04-28 11:09:16 CEST {+0200) Signerade 2025-04-28 19:29:00 CEST (+0200)
Henrik Viberg Jénsson (HVJ) Goran Linder (GL)
henrik.viberg.jonsson@peab.se goran.linder@peab.se
BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Karl
"PAUL HENRIK VIBERG JONSSON" Goran Rickard Linder”
Signerade 2025-04-28 09:43:32 CEST (+0200) Signerade 2025-04-28 15:19:33 CEST (+0200)
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Verifikat
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Pia Andersson (PA)
pia.andersson@peab.se
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Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "PIA

MARIE LOUISE ANDERSSON"
Signerade 2025-04-28 11:41:43 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

vilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
| som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta |
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er |
| bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst tor att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Varvsstaden Snickeriet 241 AB, org.nr 559220-9703
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Rapport om arsredovishingen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Varvsstaden Snickeriet 241 AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Varvsstaden Snickeriet 241 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredowsnlngslagen Forvaltningsberéattelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen fér Varvsstaden
Snickeriet 241 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill

Varvsstaden Snickeriet 241 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innghaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tlllampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &ren hég grad av s&kerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning for Varvsstaden Snickeriet 241 AB f6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Varvsstaden Snickeriet 241 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

o/ Sigherat 2025-04-28 17:28:04 UTC Oneflow ID 10609824 Page1/3



pwc

v Signerat 2025-04-28 17:28:04 UTC

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras -

pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktdren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokféring ska
fullgras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

- Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hoég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-28 17:28:04 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KONSTANTIN BELOGORCEV

Konstantin Belogorcev

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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