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AB Beautiful Apartments 1 Nacka

556857-3314

Styrelsen och verkstillande direktoren f6r AB Beautiful Apartments i Nacka far harmed lamna sin
redogorelse for bolagets utveckling under rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek). K
INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Férvaltrﬁngsbé;cﬁttelse - 2 - 4
- Resultatrakning 5
- Balansrakning 6-7
- Kassaﬂﬁdesanaljs 8
- Noter 9-14
- Underskrifter 14

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i AB Beautiful Apartments i Nacka intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025-09-16. Arsstdimman beslutade att godkédnna styrelsens forslag till hur
vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stémmer éverens med originalen.

Nagka,2025-09-16

Vilhelm Rosenqvist"
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Arsredovisning

AB Beautiful Apartments 1 Nacka

055685/7-3314

styrelsen och verkstallande direktoren for AB Beautiful Apartments i Nacka far hirmed limna sin

redogorelse for bolagets utveckling under rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaliningsberittelse 2-4
- Resultatrakning 5
- Balansrakning 6-7
- Kassatlodesanalys 8
- Noter 9-14

- Underskrifter 14
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
AB Beautiful Apartments 1 Nacka (hadanefter "Beaps") har sedan starten 2012 erbjudit logilosningar inom

longstayboende med hotellstandard. Var karnverksamhet ar att tilthandahalla fullt mdblerade bostader at féretag och
organisationer med behov av tilifalligt boende under |&ngre perioder.

Att kunna erbjuda inflyttande personal ett bekvamt och tryggt forsta boende ar avgérande for att svenska foretag ska
kunna attrahera och behalia spetskompetens pa en globaliserad arbetsmarknad. Darfor ser vi det som vart ansvar att
everera hogkvalitativa tilltalliga logilésningar som gor det mojligt for foretag att placera sin personal i olika delar av

andet.

Beaps forvaitar ett omfattande bestand av ldgenheter och erbjuder hotelliknande tjanster sasom veckostadning, byte av
lakan och handdukar, fastighetsskotsel, Wi-Fi, taxibokning, matleveranser, extrabaddar samt jourtjanst dygnet runt. Var

affarsmodell bygger pa tre grundpelare: kvalitet, flexibilitet och engagemang — varden som genomsyrar hela var
organisation och serviceleverans.

Vi har idag en stark narvaro i Stockholm, Goteborg, Malmé och Lund. Huvudkontoret ar beldget i Stockholm med
regionala kontor i Malmo och Géteborg.

Hallbarhetsredovisning

Hallbarhetsarbete
Bolaget bedriver ett kontinuerligt arbete for att minska sin miljdpaverkan och utveckla hallbarhetsfragan i
verksamheten. Vart arbete omfattar saval interna dtgarder som information till véra hyresgaster.

Miljoaspekter
Bolaget har under daret fortsatt att anvénda elbilar och elmopeder for att minska koldioxidutslapp fran tjansteresor. |
vara fastigheter anvands lagenergilampor, och vi informerar hyresgéster om hur de kan minska sin energiférbrukning,

vattenanvandning och resursatgang i| exempelvis tvattstugor. Vi ateranvénder mobler i den man det ar méjligt for att
minska avfall. | nulaget ar det svart att exakt kvantifiera de minskade utslapp eller energibesparingar som véara atgarder
har bidragit till, men arbetet har haft en positiv inverkan pa resursanvandningen.

Sociala aspekter

Bolaget har cirka 15 anstallda pa tre kontor. Vi arbetar fér att skapa en trygg och jamstalld arbetsmiljé, med fokus pé
hélsa, sakerhet och goda arbetsvillkor,

Ekonomiska aspekter

Vi beddmer att ett langsiktigt hallbarhetsarbete starker bolagets finansiella stalining. Minskad energianvdndning och
ateranvandning av material bidrar till lagre kostnader dver tid, samtidigt som det starker bolagets varumarke och
relationer till hyresgdster och samarbetspartners.
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Framatblick
Under kommande ar ar malsattningen att arbeta annu mer strukturerat med hallbarhetsfragorna, bland annat genom

att utveckla rutiner for att {6lja upp resursanvandning pa ett mer matbart satt. Detta ar ett omrade som efterfragas av

vara kunder och vi ser darfor ett varde 1 att utveckla tydligare rapportering och kommunikation kring hallbarhet
framdover.

Vasentliga handelser
Rakenskapsaret 2024-2025 har 1 stor utstrackning praglats av tva externa faktorer: den utdragna lagkonjunkturen samt
foljdverkningarna av Hogsta domstolens dom i malet "Lagenheten pa Sibyllegatan” (28 december 2022). Dessa

forutsattningar har lett till en successiv nedskalning av vart iagenhetsbestand. Under aret har cirka 280 objekt
aterlamnats, vilket innebéar att vi per den 30 april 2025 har kvar 572 lagenheter | forvaltning.

Denna anpassning har paverkat var ekonomi och omsattningen har minskat med cirka 20 %. | samband med detta har
aven personalstyrkan reducerats och vara kontorstokaler minskats.

Framtida utveckling
Var vision dr att befdsta var roll som ledande aktor inom foretagsboende i Sveriges tre stérsta stader Stockholm,
Goteborg och Malma, dar efterfragan pa vara tjanster fortsatt overstiger tillgangen.

Samtidigt som vi ser goda mojligheter till tillvaxt valjer vi i nulaget ett avvaktande férhaliningssatt i vissa delar av
verksamheten, i vantan pa tydligare riktlinjer fran den pagaende lagstiftningsprocessen. Vi foljer utvecklingen noggrant

och ar redo att anpassa var strategi i linje med kommande regleringar.

Var inriktning forblir langsiktig och ansvarsfull, vi star stadigt och val forberedda att agera nar férutsattningarna klarnar.

Ovrig information
Under varen 2023 tog Beaps tillsammans med sju andra aktorer initiativ till branschorganisationen
Foretagsbostadsbolagen (FBB) — en direkt reaktion pa den tidigare namnda dom som paverkat hela branschen.

Under rakenskapsaret har FBB fortsatt att bedriva ett aktivt arbete for att fa till stdnd férandringar i hyreslagstiftningen.
Arbetet har resulterat | att regeringen tillsatt en statlig utredning (Ju 2023:09) med syfte att férenkla privatuthyrning och

revidera reglerna kring presumtionshyror. | maj 2025 presenterade utredningen ett konkret lagforslag som vi hoppas
ska bidra till forbattrade forutsattningar for uthyrning av foretagsbostader i Sverige. Remissvar skall skickas in senast 1
september 2025.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2405-2504 2305-2404 2205-2304 2105-2204
Nettoomsattning 130 526 165 961 178 296 142 766
Resultat efter finansiella poster -5 393 -5 326 11 871 1706

Soliditet % 5 14 16 8
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Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resuitat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 8 391 861 -2 500 540 5941 321
Resultatdisposition enligt bolagsstamman:
Balanseras i ny rakning -2 500 540 2 500 540 0
Arets resultat -3 938 954 -3 938 954
Belopp vid arets utgang 50 000 5891 321 -3 938 954 2 002 367
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 5891 321
Arets resultat -3 938 954
Summa ] 952 367
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 1952 367
Summa 1 952 367

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING 1
2024-05-01
2025-04-30
Rorelseintdkter, lagerforandring m.m. 2, 3
Nettoomsattning 130 526 068
Frandring av lager av produkter i arbete, fardiga varor och 0
pagaende arbeten for annans rakning
Ovriga rorelseintakter 2 166 638
Summa rorelseintadkter, lagerforandringar m.m. 132 692 706
Rorelsekostnader 2
Kostnad salda tjanster -108 913 667
Ovriga externa kostnader 4,5 -14 874 117
Personalkostnader 6 -10 771 102
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 711765
anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader -886
Summa rorelsekostnader -138 271 537
Rorelseresultat -5 578 831
Finansiella poster 7
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 191 370
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 225
Summa finansiella poster 186 147
Resultat efter finansiella poster -5 392 684
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfond 1495 000
Summa bokslutsdispositioner 1495 000
Resultat fére skatt -3 897 684
Skatter
Skatt pa arets resultat 8 -41 270
Arets resultat 9 -3 938 954
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2023-05-01
2024-04-30

165 960 788
2 874

1802 976
167 766 638

-146 230 375
-10 114 154
-12 241 390
-4 861 293

-89 184
-173 536 396

-5 769 758

457 804
-14 426
443 378

-5 326 380

2 606 000
2 606 000

-2 720 380

219 840

-2 500 540
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anltdggningstiligangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anléiggningstitflgangar
Andelar i koncernforetag |
~ordringar hos koncernfdretag

Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstiligangar
Varulager m.m.

Ravaror och 1ornoédenheter
Summa varulager m.m

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Sumima kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsdttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-04-30

4 688 720
4 688 720

50 000
1219 838
220719
1490 557

6 179 277

17 213 696
0
164 881

12 860 418
30 238 995

7 617 998
7617 998

37 856 993

44 036 270
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2024-04-30

6977572
6977572

50 000
082 500
261 989
994 489

7 972 061

54 197
54 197

14 504 702
267 945

8 244

16 633 930
37474 827

12 156 641
12 156 641

43 625 659

51597 720
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2025-04-30 2024-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 13 50 000 50 000
Swmma bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5 891 321 8 397 861
Arets resultat -3 938 954 -2 500 540
Summa fritt eget kapital 1952 367 5897 327
Summa eget kapital 2 002 367 5941 321
Obeskattade reserver 14
Periodiseringsfonder 0 1495 000
Summa obeskattade reserver 0 1495 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 2 487 736 5 599 948
Summa langfristiga skulder 2 487 736 5 599 948
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 11 789 731 13 012 956
Skulder till koncernforetag 0 345 138
Aktuella skatteskulder 0 5 268
Ovriga skulder 1072732 1412 570
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 26 683 704 23 785 519
Summa kortfristiga skulder 39 546 167 38 561 451

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 036 270 51597 720
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KASSAFLODESANALYS

Den lIopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassafldédet, m.m.

- Avskrivningar

- Realisationsvinst

- Realisationsforlust
Erhalien ranta
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore {oréindringar

av rorelsekapital
Forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)}/Minskning(+) av varulager

- Okning(=)/Minskning(+) av rorelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder

Kassafiode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Avyttring av materietla anldaggningstillgangar
Forvarv av finansiella tilgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2024-05-01
2025-04-30

-5 578 831

3711 765
-1 347777
0

191 370
-0 243
-170 082

-3 198 /78

54 197

1340 639

989 984

-813 958

-1 524 969
1449 834
237 338

-612 473

-3 112 212

-3 112 212

-4 538 643

12 156 641
7617 998
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2023-05-01
2024-04-30

-5 769 758

4 861 293
-193 416
52 369
341 006
-14 426
-577 781

-1300713

110 557

6 797 502

-11 543 631

-5 936 285

-2 933 615
471 407
0

-2 462 208

-2 151 078

-2 151 078

-10 549 571

22 706 212
12 156 641
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Allmanna upplysningar
Redovisningsprinciperna ar ofgrandrade jamfort med foregaende ar.

Intdaktsredovisning
Hyresintdkter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intakter. Ovriga

intakter redovisas | den period intakten inflyter.

Anldggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning gors linjart ver den forvantade nytijandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Nedanstaende
nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Inventarier 3-5 20-33

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Fordringar har tagits upp titt de belopp varmed de beraknas inflyta.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverant&rsskulder redovisas initialt tilt anskatfningsvarde efter avdrag {0r transaktionskostnader. Skiljer

sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid {orfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden
som rantekostnad dver lanets [optid med hjalp av instrumentets etfektivranta. Harigenom oGverensstammer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finasiell skuld.
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast da legal

kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen

och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatt
Total skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da underfiggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthorande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rékenskapsar samt en del av tidigare rakenskapsars inkomstsaktt som
annu inte redovisats. Aktuelt skatt beraknas utifran den skatt som gaéller pa balansdagen.
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Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till fo6ljd av tidigare transaktioner eller handeiser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjuina skatteskulder och

o) uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokiorda respektive skattemassiga varden for
Er; tiligangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

%

o . . . o

o Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den

E;ﬂ omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga overskott.

&

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar

nanforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstallda
Ersattningar till anstéllda avser alla former av ersattningar som foretaget ldmnar till de anstélida och de kostnadsfors

l6pande.
Ovriga upplysningar

Koncernforhallanden

W Rosenqvist Holding I AB med organisationsnummer 559482-8971 ar moderbolag till AB Beautiful Apartments |
Nacka och har sitt sate | Nacka.

Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i fOrvaltningsberéttelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 Inkdp och forsdljning mellan koncernféretag 2024/2025 2023/2024
InkOp fran andra koncernforetag 345 358 799 319
Forsaljning till andra koncernforetag 52 670 3 087 683
Not 3 Operationella leasingavtal som leasinggivare 2024/2025 202372024

Forfallotid fér framtida leasingavgifter

inom ett ar 68 678 201 58 582 766
Senare an ett ar men innan fem ar 9 368612 7 750 729
Senare an fem ar 285 760 769 640
Not 4 Ersattning till revisorer 2024/2025 2023/2024
Revisionsuppdrag 169 337 212 667

Summa 169 337 212 667
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Loner och andra ersdttningar

Styrelse och VD samt motsvarande befattningshavare
Ovriga anstallda

Totala [Gner och andra ersdttningar

1457 064
6 128 627
/ 585 697

Soctala kostnader och pensionskostnader

Saciala kostnader
(varav pensionskostnader till styrelse och VD och motsvarande)

(varav pensionskostnader till Gvriga anstalida

3013 854
81 309
316 985

Totala l6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner 10 599 545

Medelantalet anstdllda

Kvinnor
Medelantalet anstdllda

Kénsférdelning i foretagets styrelse
Man 1
Kvinnor

Konsfordelning { foretagets ledning

Kvinnor

1440 000
6907 376
8347 376

3431 931
86 544

449 175

11779 307
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Signerat 2025-09-15 17:32:41 UTC

Oneflow ID 11974618 5ida 11/16




AB Beautiful Apartments i Nacka
556857-3314

Redovisad skatt { resultatrdkningen

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt for temporara skillnader
Summa redovisad skatt

41 270
41 270

Effektiv skattesats (% .k

Avstimning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt -3 897 684

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) %
Summa redovisad skait

Effektiv skattesats (%)
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Medel att disponera

Balanserat resultat “
Arets resultat

Summa

Forslag till disposition
Balanseras i ny raknin
Summa
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AB Beautiful Apartments i Nacka
556857-3314

Redovisat varde 50 000

Dotterforetag Org.nr
AB Beautiful Apartm. in
Scandinavia 559000-8131 Nacka

Antal andelar 50 000
Eget kapital 338 052
Arets resultat 23 964
Kapitalandel 100
Rostrattsande 100
Redovisat vdrde 50 000
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Forutbetalda hyror 12 605 291
Forutbetald leasing 44 957

Ovriga férutbetalade kostnader 191 523
Upplupna intékter 18 647
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 860 418
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Periodiseringsfonder
Beskattningsar 2023
Summa periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Periodiseringsfonden fran 2023 om 1 495 000 kr &r nu uppldst i sin hethet.

1495 000
1 495 000

1495 000
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Upplupen semesterion 397 192
Upplupna sociala avgifter 124 797
Upplupna provisioner 252 023
Forutbetalda intdkter 21738783
Ovriga upplupna kostnader 170 909

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 26 683 704
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S vara tillaggstjanster, visar en fortsatt positiv trend.
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under perioden 2025-2027.

Under slutet av rékenskapsaret och inledningen av det nya har vi sett tecken pa aterhamtning. Beldggningsgraden har
kat fran ca 70 % till 85-90 %, en niva vi nu uppratthéller stabilt. Efterfrigan pa bade kort- och langtidsboende, inklusive

Tack vare langsiktiga relationer med partners och leverantdrer star Beaps val rustat infér framtiden. Trots de utmaningar
som praglade féregaende rdkenskapsar ser vi goda méjligheter att aterta marknadsandelar och stirka var position
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Foretagsinteckningar

Andra stallda sdkerheter

Summa stallda siakerheter

NDERSKRIFTER

Nacka, dag enligt vara elektroniska underskrifter

Manuela Zerega Westin

Anna Christina Spjuth

Vilhelm Rosengvist

5435 000 5435 000

524 335 524 335

5959 335 3 959 335

Var revisionsberattelse har ldamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Jeff Erici
Huvudansvarig auktoriserad revisor

v Signerat 2025-09-15 17.32:41 UTC
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Deltagare

AB OMSORGSCOMPAGNIET | NORDEN 556640-2292 Sverige

ERNST & YOUNG AKTIEBOLAG 5506053-5873 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD
Lindertecknare | |

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JEFF ERIC]
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 198806160472

Aetfi BEncl
Aukiarisarad revisor
jetterici@se.gy.com

VILHELM ROSENQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankliD: VILHELM ROSENQVIST
Persaonnummer returnerat frén Svenskt BankiD; 197509070335

Vilhelm Rosengvist

wiledroc.se

MANUELA ZEREGA WESTIN Sverige

- Signerat med Svenskt BanklD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svené,ki BankiD; MANUELA ZEREGA WESTIN
Personnummer returnerat frén Svenskt BankiD: 197408090665

Manueia Zerega Westin

manuelad@beaps.se

v Signerat 2025-09-15 17:32:41 UTC

2025.09-15 17:32:41 UTC.

Datuﬂj

Leveranskanal b-post
P-adress; 147.161.188.105

2025-09-12 12:28:59 UTC

" Datum

~ Leveranskanal E-post
IP-adress: 178.174.169.158 |

- 2025-09-12 07:20:44 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
{radress: 37.2.31.238

Oneflow ID 11974618 Sida 15 /16



ANNA CHRISTINA SPJUTH Sverige

Signerat med SVenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnierat fran Svenskt BankiD: ANNA SPJUTH
A Personnummetr returneral frdn Svenskt BankiD: 187706160129

e Anna Christina Spjuth
2 anna@heaps.se

w» Signerat 2025.09-18 17:32:41 UTC
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB Beautiful Apartments t Nacka, org.nr 556857-3314

1""""":?_| o [ W -: P T P TR T T _ﬁ N : . : e R o
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB Beautiful Apartments |
Nacka fér ridkenskapsaret 2024-05-01 — 2025-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av AB Beautiful Apartments | Nackas finanstella stalining per den 30
aprit 2025 och av dess finansiglla resultat och kassafidde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar fbrenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststalier resultatrakningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {(ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | férhallande il AB

Beautiful Apartments i Nacka enligt god revisorssed | Sverige och har |
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.,

Det dr siyrelsen och verkstallande direktGren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och alt den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedtmer &r nddvandig for att uppréatta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och verkstallande
direktdren for beddmningen av bolagets férmaga att forisétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och alt anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot
av gdetta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA och
god revisionssed i Sverige allid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan fOrvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvéndare fatiar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och
har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhé@miar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre an {ér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande { maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgéarder som
ar l[amptiga med hadnsyn till omstandigheterna, men inte {6r att uttala
0ss om eftektiviteten i den interna kontrollen.

o Utvarderar vi {amphgheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimiligheten | styrelsens och verkstatlande direkiGrens uppskatiningar i
redovisningen och tiihGrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om {@mpligheten i att styrelsen och verkstallande
direkiGren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentiig osékerhetsfakior som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets fO0rmaga att fortséatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn gller, om sadane
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet {6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

» Utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukiuren och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de undertiggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens forvalining av AB Beautiful
Apartments i Nacka fdr rikenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30 samit av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {orlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstéliande
direkitren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r cberoende |
forhallande tilt AB Beautiful Apartiments i Nacka enligt god revisorssed |
Sverige och har 1 dvrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamiat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande
holagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdeining innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stélier pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma
bolagets ekonomiska sttuafion och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen. medelsftrvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktdren ska skota den {6pande fdrvaltningen enligt styrelsens rikthnjer
och anvisningar och biand annat vidta de atgérder som &r nédvandiga f0r
att bolagets boki6ring ska fullgdras 1 Overensstdmmelse med lag och fr att
medelsfdrvaltningen ska skétas pa ett betryggande séatt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis tr att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktOren i nagot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan franleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om fdrslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors eniligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fOrsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller ati ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar fGrenhigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1| Sverige anvander vi
professionellt omdome och har en professionelit skeplisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av fGrvaltningen och farslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som uttdrs
baseras pa var professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga {0r verksamheten
och dar avsteg och Gverirddelser skulle ha sarskild betydelse {Gr bolagels
situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vant
uttalande om ansvarsfrinel. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {&rlust har vi
granskat om {érslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift
Ernst & Young AB

Jeff Erici

Jeff Erici
Auktoriserad revisor
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JEFF ERICI (ssN-validerad)

Signing Partner

Serienummer: d780a79047d7c5f. . . Ja53d8222316fa
[P: 147, 101.XX%.XXX

2025-00-15 17:39:12 UTC

-
-
“la

"
a npr

'r-!.. i

B
ANK .

Tt e AT e LAttt s L Bermen.com - s v e 1t Sa har verifierar du dolcumentots akthet:

* |
- 1 ) v [ = - - - L - m - n 5 o= - y - = - + o o L
" ™ i 4 ¥ n - L] Pt N L * . PR | 5 ' b - =i i x E e i iy * g o e ,"...i 1 o pom J’iq-' L 1 mar H " maa
- .I;-i _ F =y 5 n !!':y ¥ - 5 .j F F-: . " L *E‘:_ll s r s, lr" A i - 2 " L, 3 P | 2 i ~ ,‘* - t 3 ]

\ - a tem \ - - - " - \ \ - bW, - N P Y - . ;ﬁ YR T‘" L = _: * i o E "o gt -
b w g L epTES e e st Lumr s 4 ge g pimemeqm peresan s U pg it 1oL PENNen AJS Setn redia e ata . e airan,
L - e + - R R r 4 “ - L m + T - E.A b A 4 i 5
¥ -
¢ H

i ¥ d
- ™ - " L) l?‘ o & tl-l-" J.- r;1 --.u.-r ] ’|-|r._..- 'E.u.- " 1-— [
=R : . . ;. : lu-___ 1 't / = * n X jar ; i ; = 1 il o H T b
.
3 3 8 - I =4 - -i ™ i P mi - ] %0
L] [ i &
-— - ; = wh m, - L ] in - i - -_: - n
i ] ] g -|’. : o — ) — i - 1 i i:r
= - "dl - o ..?‘ in .i t--_ldl A [ g - .,‘I" - : -"r -:l 1 ,.,.r_J - I-‘.l:..-'b.\-
= [EppE—— ’ + a w = - - - -~ L - o - R s I
i } - 1 —_ : ey l . - —rh T l"_ - ot

s /pennea.d sals LSS 3TTT S R
https://eut] pennen.com hitpsi//penneo.com/validator. <

- | - = wm P - -
g e o -1 "o NIT

[ | o at




