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Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen 4r upprattad 1 svenska kronor; SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte i Malmo och dger och forvaltar fastigheter i Stockholm. Férteckning dver dgda fastigheter finns i not 9.

Flerdrsjiamforelse
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatiming, 5311943 5001 739 4 931 639 4 732 504 4 535 741

Resultat efter finansiella poster 2967731 2775941 2 389631 2 299 085 | 985 497

Balansomslutning 29 802 173 25 859 401 22 669 519 22 785 698 20 273 201

*Eget kapital med tillagg av meHanskillnad mellan marknadsvirdet och bokfort virde avseende bolagets fastighetsinnehav dividerat med summa tillgdngar med tilldgy av
meHanskilinad mellan marknadsvirdet-ocn-boktort virde:avseende bolageis fastighetsmnehay..

Agarforhallanden

'B'G'la_g{:_t ar dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB, org nr 559051-1043, med séte 1 Malmé. Heimstaden A
A—d'epten '1 5’“1'6 'Ha:f:a‘lﬁding A: ingﬁrﬁ-i en k'an-cer*n dér Heimstaden B'ost'ad AB (p'ub'lj- ﬁrg nr 556864 -0873 me'd sﬁt‘e i Malimﬁ
;med_ s,,_a;te 1 Maim_o._ uppxatt_,al kmg}elﬁnl edgwsmng,. H&:lmstadanAB ar1 sin tur d».:)tt@lbﬂla_g ull_ F:g.edensbmg,AS, org nr 92_9
301 684, med silte i.N}:jrg_e som uppritiar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS,
mg nr 943 S 8‘2‘ '8: 1‘*5 ar mﬁderbelag Fre—densborg 1994 AS upprittar koncemred@visniﬂg'ﬁir den storsta koncernen.

th_pE;g_l_&I_Sl g_,l _l;ag_ tramakt_l,onsmlyln__ _m_e,_d- {}.S_al{_ﬁl‘h{it k_rm-g_ p_rl_s_lage-t..- Va].yman ha_l- -dm:k fatt 51g._ ett upps;mn g 1_-sl.ul;ﬁt.-.axz amt 1
takt med att mflationen stabiliserats ochy att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar for att rantetoppen ar har och
kombinerat med fortsatt, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
foréndras.

Viér tro pa bostadstastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning dr orubbad.
Underliggande fundament 1 segmentet ar fortsatt valdigt god dér en inbromsning 1 nyproduktion allt annat lika ar positivt ur
ett dgandeperspektiv. Efterfragan ar hog, utbudet dr lagt och uthyrmingsgraden fortsétter att vara hog. Detta skapar goda
forutsdtiningar for fortsatta hyresjusteringar dir vi som fastlghetsagam langsiktigt, blir kompenserade for inflationen.
Fastigheter dr en inflationsskyddad tillgdng, om 4n med en fordréjning.

Utvecklingen pa de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stéllt dnnu hogre krav pa en effektiv
forvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat beméta och
som vi tack vare vara fantastiska medarbetare fortsatter att hantera.

1ameberaknas sam’ jlga fordlmga.l mh skulder pa @Ch t111 kmcemfma{agj letta tlllsamans med den E)kdd& rintenivan hal
haft en visentlig effekt pd resultatet fran finansiella poster for r 2023, Rinteavdragsbegrinsningsreglerna innebér att en
stor del av erlagda réntekostnader inte dr avdragsgilla. Detta kan vara en orsak till att koncernbidrag limnas som Gverstiger
arets bokforingsmaéssiga resultat.

I’nv‘estfer‘mmr-
U]_'] df}f r:i;g :_.::

Risker och riskhantering
Bolaget dr génom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets bedomda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstiende:
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Heimstadén A Bondesonen 23 AB
Org.nr. 559104-3590

Viirdefordndring pd fastigheter
e Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt vdrde lamnas 1 not.
iy Sévil fastighetsspecifika forsdmringar, sdsom ligre hyresnivder och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika forsamringar,

ol sdsom hogre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga véirdet pd fastigheterna kan behova justeras ned.

] Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostdder. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssakring och extern

Finansierings- och refinansieringsvisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhéllas
pa for bolaget oférman 1ga villkor. Motsvarande risk foreligger ndr befintlig finansiering 1dper ut och ska terbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat fr verksamheten. Heimstaden Bostad efterstréivar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Riéntekostnader dren av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att fordndringar 1 marknadsriantor paverkar
uppléningskostnaden. Réantekostnaderna paverkas fraimst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som véljs for bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rantebindning och réintesikringsgrad som
efterstrivas anvinds primért rintederivat. Réntederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintéikter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad ¢ller hyresnivder sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att hyresgaster

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostider. P4 de marknader dér bolaget #ger fastigheter rider idag en
stark efterfragan pa bostider samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett siikert intdktstlode.

Fastighets- och underhdliskostnader
Fastighetskostnader utgbrs huvudsakligen av kostnader som &r taxebundna sdasom kostnader {6r el, renhdllning, vatten och

virme. Bade taxor och forbrukning fordndras.och paverkar vara driftkostnader. Underhdllsutgifter dr hdnforliga till dtgarder

som syftar till att 1angsiktigt behélla fastighetens standard,

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehdller tilldgg for eventuella ovéntade storre
fordndringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsatgirder och reparationer for att behélla fastigheternas skick och

1 L)

standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering dr en central del i arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under-det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med of6rindrad inrikéning.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till dvsstimmans forfogande stér:

balanserat resultat 2791 817

Arets resultat | 006 623
— SR

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning dverfores 3 798 440
37798 440

Betrdffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tilth6rande tilliggsupplysningar,

Sidadav 17




DocuSign Envelope 1D FCEAAAZS-FIDAZ-4F38-9D65-1128FFE06C81

Heimstaden A Bondesonen 23 AB
Org.r. 559104-3590

Resultatrikning

H y’refsintﬁkte-r:
Driftkostnader

Ovriga rérelseintikter
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och iknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lémnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pd drets resultat

Ale ts resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

5311943
-1 555 332

3756611

0

-171 172

3 585439

104 521
-722 229
-617 708

2967 731

~1 699 775

1 267 956

-261 334

1 006 623

1 006 623
0

1 006 623

5001 739
-1 808 603

3200
-150 480

3045 856
0
269915

-269 915

2 775 941

-2 838 544
-62 603
-20 862

-83 465

-83 465
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Heimstaden A Bondesonen 23 AB
Org.nr. 559104-3590

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Not
o0 Tillgingar

o~ Anlaggningstillgangar
& Materiella anldggningstillgingar

Foérvaltningsfastigheter 9 23231 287 22 307 072
Pégaende investeringar forvaltningsfastigheter 10 921370 1991757

24 152 657 24 298 829
Summa anlaggningstillgdngar 24 152 657 24 298 829
OmsiittningstillgAngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 | 194

Fordringar hos koncernforetag 5635 349 I 546 209
Ovriga fordringar 1 542 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12625 13169
5649 516 1560572

Kassa och bank 0 0
Summa omsittningstillgangar 5649 516 | 560 572

Summa tillgngar 29 802 173 25 859 401
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Heimstaden A Bondesonen 23 AB

Org.nr. 559104-3590

Balansrakning

Eget kapital, avsiattningar och skulder

'Eg@t k'apiita]f

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Balanserad vinst
Arets resultat
Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Léangfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Alktuell skatteskuld
Ovri ga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

=AAASE-FDAZ-4F 38-9D65-E T28FFEU6CE1

Not

12

13

[4
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2023-12-31

50 000

50 000
2791 817
1 006 623
3 798 440

3 848 440

632 173

632 173

24 306 532

78 276
106 191
208 477

85811
536 273

1015 027

20802 173

2022-12-31

50 000
50 000

2791 817

611016
611016

21 587 159

67 128
106 585
52 265
77 323
516 108
819 409

25 859 401
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Heimstaden A Bondesonen 23 AB

Org.nr. 559104-3590

Rapport over forindring av eget kapital

Balanserat
Aktiekapital resultat

Arets resultat “83 465 o

Totalt eget

kapital

2 925282
-83 465

Eget kapital 2022-12-31 50000 2791 817
Arets resultat 1 006 623

2 841 817

L 50:56' 623

Eget kapital 2023-12-31 50000 3798440

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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3 848 440

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett
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Heimstaden A Bondesonen 23 AB
Org.nr. 559104-3590

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Drifigverskott fore avskri vningar
Ovriga rorelseintikter

Erhillen ridnta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaliningsfastigheter

Finansieringsverksamheten
Forindring fordringar/skulder till koncernf6retag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foréndring av Hkvidy medel
Likvida medel vid drets bérjan

t
IAS 7 Rapport over kassafloden.
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Not

2023-01-01
2023-12-31
3756 612

0

104 521
=722 229

3 054 940
196
39 801

3094 937

-25 000

-25 000

-3 069 936

-3 069 936

2022-01-01
2022-12-31

-269915
-3 (004

2923417
6443
226214

3 143 188

-1 787710

-1 787 710

-1 355 478

-1 355 478

finns inga ej kassaflodespaverkande poster mom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med
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Heimstaden A Bondesonen 23 AB

Org.nr. 559104-3590

Redovisningsprinciper och noter

1*?‘;’1 Not 1 Redﬂvlsnmgs— och vardermgsprmmpel

”“;—;;i Hmmstaden A B@ndesenen 23 ABs verksamhet omfattar att 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat 1
e Sverige och med site i Malmé. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malma.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmé.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Rédet for finansiell rapportering. RFR 2 innebdr att bolaget vid
upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt 1 inom
ramen for drsredovisningslagen och med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder dr vrderade till
sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

"Upps'tfﬂmm gs fa’r "

Intikter
Hyresintikterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa att endast den del av hyroma som beldper péa

perioden redovisas som intdkter, Forskottshyror redovisas sdledes som férutbetalda intékter.

hwudplm@lp I edawg-as. dal_a\z dﬁssa. mt_al.{ter pa tl.ﬂ.tl a.desdagﬁn sawda det mte. smder mot -S-Eil.Skllda mllkm i li.Qpeavtalﬁt.

Avskrivningar
Avskrivningar-enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pé historiska anskaffningsvirden efter
avdr ag for eventuellt g]m da nedslﬁ wmngal 0(311 bedemd nyttjandepel md Tﬂ}gangamas restvir de bed@ms vara ovasenth gt

den..lydelse .dessa hade_._.den. 3-1. decembm 2004, Vlll{ﬂt mnebal att l{omponentavskrmnng mte_ tlllampas‘ Avskl_.wnm_gama gors
linjdrt och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anldggningstillgangar skrivs &rligen av med foljande procentsatser:
Byggnader 1%
Anpassiingar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
[nventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanldgeningar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skattemissiga avskrivningar. Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skatteméssiga avskrivningar
med 2 %

Nedskrfmfrzgw

valdat {}velstlgel tlligangcns atervmnmgsvalde wll{c-::t ar dat hogsta av nettofm saljmngsvm det och nyttjandevmdet lcer
nedskrivning till dtervinningsvérdet. Nyttjandevardet méts som forvintat framtida diskonterat kassatlode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgangen pavisas. | de fall en tidigare gjord
nedskrivning €] lingre dr motiverad aterfrs denna till sitt nettovérde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i
resultatrikningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget
kapital sker dterféringen direkt mot fritt eget kapital.
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Heimstaden A Bondesonen 23 AB.
Org.nr. 559104-3590

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stams vid varje arsskifte var Je fastighets bokforda virde av mot
en intern vérderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre vdrdeforindringar sker provning kvartalsvis,

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den penod de hinfor sig till.
Kostnader for rantederivatavtal i mgar dven i denna post och betalningsstrémmar for rintederivatavtalen kostnadsfors i den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande
fastighetsinvestering,

Inkomstskaiter

Periodens skattekostnad/skatteintakt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas
direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pa skattepliktigt resultat for perioden.

Arets skdttepllktigd resultat ;‘31{11_]61 sig fidn drets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢ sl{attﬂphkuga och e
avdi agsgllid poster. I aktuell skatt i ingdr dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forviintas gilla nir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa tempordra skillnader enligt batansrdkningsmetoden mellan en tillgdngs
eller en skulds redovisade respektive skattemdssiga varde. Tempordra skillnader uppstar bland annat till f8ljd av att bolaget
gOr storre skattemissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hanfor
“sig ti i’l s’katt'epi iilf;t'iga tempc;rﬁra ski’l-lnader‘ o*ch sﬁm s‘l{a be’talasi framtiden Uppslézjuten SRatt;efofdran rep’reser}terar en
-.lmttﬁa,vdmgy. V_ardel 1.n_g- av samtlzg_a.sk-atieslmldel/;skattef@_l .d_l; .mg;a_l; ;Skel t_-.1ll nmm_nclla bﬁl_@pp -.ﬂ(:h .g@ra enhgt.- d-e ;.Sl{attﬁl} ;cgl-@z
och skattesatser som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skattemaissiga virde.

Uppskjutna skattetordringar redovisas 1 balansrakningen avseende underskotisavdrag och avdragsgilla temporéra skilinader 1
den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

__Lmsm gavmr’

f"mwltmngs;fa%ughetel hdr bet:: dk’idtS som oper dtl(}ﬁelld leasmgavtal _fventuell& tt}mlrattsavtal har betral{tats som Gpmdtmnell
leasing. Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den pertod den avser.

Forvaltningsfustigheter
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som mnnehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller vardestegring. Bolagets
Sﬂmtliga‘ -fzisti-gheterhar kjiassificemts som f“érv&l’tniﬂgsfﬁstigheter‘.. I begreppet {orvaltningsfastigheter ingér byggnader, mark,

RI*R 2 tﬂlampa RR 24— F owalmmgsfdstlgheter och RR 12 Materlella anlaggnmgstﬂlgangdl 1 de:ﬁ lydalwe dessa hade den 31
december 2004. Forvaltmngsfastigheter redovisas dar{or till anskaffningsvirde, med tillagg for tillkommande utgifier och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebir
framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar i dkade hyresintikter, t‘.ltgiftei' som foridnger livslingden och
utgifter som forbittrar driften. Utgifter for reparationer och underhall kostnadsfors i den period de uppkommer. Fastighetskop
och fastighetsforsiliningar redovisas som huvudprincip pé tilltradesdagen déa riskerna och de ekonomiska formanerna
gvergar.
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fastl frhei hal per den 31 decembel 2022 och 2023 vt del ats av CBRE Vardermgen gors gemm en kombmatmn av
ortsprisanalys och marknadssimulering med hjalp av kassaﬂadesanaiysm som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifran
bedémda driftnetton sker en simulering for kommande tio drs intjaningsforméga och ett nuvirde berdknas utifrdn drliga
fliden samt evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de beriknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsvirde for
fastigheten.

Viarderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificeradé hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhallskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pd den externa vérderarens
kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. For varje fastighet har en férvéntad langsiktig vakansgrad 4satts till vilken den

aktuella ingdende vakansen “normaliseras” under virderingsper ioden. Utdver ovanstdende utgors vardermgsundellaget aven
av ortsprisdata for forsiljning av fastigheter och bostadsriitter, Avkastningskravet baseras pd antagande om realréinta (riskdr1
rinta med avdrag for inflation) samt riskpremie, dir riskpremien dr specifik f6r varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sisom var fastigheten dr belégen, bide vad géller ort och microlége, areafordelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som &r den mest trolige képaren etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt vdrde" finns en varderingshierarki i tre nivder. Niva 1 innebir att det finns noterade
priser pa aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som féretaget har tillging till vid varderingstillfallet. Niva 2
ir annan indata An niva | som ar direkt eller indirekt observerbara tor tillgdngen eller skulden. Niva 3 dr icke observerbar
indata for tiligingen eller skulden. Bolagets vérdering klassificeras att ligga i niva 3.

- tlllampal er- memd med utgangspunkt i anskdffmngsval de enhgt ARL

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillgdng
tas bort fran balansrakningen nér rattlghetel nd realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen ¢ver dem. En finansiell
skuld tas bort fran balansrikningen nir forpliktelsen fullgbrs eller pa annat sdtt utslicks. En finansiell tillging och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta

beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och
reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansriikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
lanefordringar, leverantorsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som forfaller till betalning inom 12
manader -:@f_tar"b-a-lﬁanasdﬂg@n;_

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde.

LCVGI antorsskulder IE‘,dGVlSﬂS na1 fal{tul a I’lﬁl mettaglts Skuld avseende utf"mt albete dal mc}tparten har fullg]ort sin p1 estation

I cdwlsas Lmdel p_osten upp_lupna lmstnad_el.,

Likvida medel
[ likvida medel inglr kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran
anskaffningstidpunicten.

Koncernkonto
Tillgodohavande pé konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle
ir -'av[a' 'Spari med banken‘ D’@'tte 1'b01'ag' som 'i'ngﬁr i stzukt'uren redovisar di sina behillningar eller skulder pd underkonton som
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Heimstaden A Bondesonen 23 AB
Org.nr. 559104-3590

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga dé det
inte finns nagon avsikt ellernagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv: méanader.

Bolaget tillimpar undantaget 1 R
hinfor sig till.

“R2 vad géller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den period de

Utdelning, koncernbidvag och aktiedgartillskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intakt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av akiier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebir att erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdttningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det ar sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillférlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till
sina nuvdrden dir pengars tidsvarde dr visenthigt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassaflddespaverkande poster inom

Fastighetsforvaltning och fastighetsadministration kdps in fran Heunstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden AB,
dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inganget avtal. Avtalet dr upprattat pa armslangds avstand. Fran och med 2022
kops dven managementtjdnster in fran samma bolag. Uppgift om belopp finns i noten avseende inkop och 16rsdljning inom
koncernen.

koncerntoretag och finansiella kostrnader.

Viktiga antaganden och bedémningar

Fér att kunna uppratta -re_d:w.;isﬂingén 1 enhighet med ARL;, RFR 2 och god redovisningssed krdvs det att foretagsledningen
och styrelsen gbr en del visentliga antaganden och bedomningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intakter och
kostnader samt dvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa etrfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedémer vara rimliga utifrdn rddande omstdndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frin gjorda bedomnigar om andra
antaganden gors eller andra forutsdttningar foreligger. De omraden dar framfor allt gbrs uppskattningar och beddmningar &r
-v-éi;rdlerfing_ av forvaltnin gstastigheter, nyttjandeperioder for torvaltnmgstastigheter, :_ne-dSkril‘mi_ng:sbeh{w av
forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga bedémnin gar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfie att faststilla fastigheternas marknadsviarde. For
att spegla den osékerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, bedomningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat
varderingsintervall om +/- 5-10 procent.
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Heimstaden A Bondesonen 23 AB
Org.nr. 559104-359¢

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
Osikerheten 1 den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hogre priser for varor, el och bransle, dvs en
stigande inflation, Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsrintor. Den forsémrade rintemiljon paverkar bolagets
ﬁ:n-&nsi'erirlgs.l{ﬁzstﬂader--Qch kan dven ha negativ paverkan pa vérdet av .bﬁlsagﬁts;fastighﬂtsirln_é:hw. Detta kan leda till att

bolagets finansieringskostnader dkar genom hogre basrintor och potentiellt hogre marginaler. Utvecklingen har ocksa
paverkat likviditeten och tillgéngligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker:

» Finansterings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till frnansiering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadstintan forindras pa ofordelaktigt satt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernén hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras |dpande pa styrelseméten. De 6vergripande malen i finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan: | - -

« Sdkerstdlla koncernens kapitalforsorjning pa kort och l&ng sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
starlca motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

» Réintebindningstiden pa ldnen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nyua och beslutade dndringar ay redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Committee beddms for ndrvarande
inte paverka bolagets redovisning i visentlig omfattning. Fordndringar 1 svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
nagon vasentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som trddde i

ggi:ll-erfﬁvenz svenska 'ré;g.é;lw k.
Definition av nyckeltal

Nettoomsditining

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning

Noter till resultatrikningen

Not 2 Hyresintikter 2023 2022
Hyresintikter 5311943 5001 739

Av ﬁre’t-s"'ﬁh;yr:_e},sjijtitfa*_l_«:_t:e;; avser 79% bostadshyror och 21% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke

uppsidgningsbara operationella hyresavtal uppgér till:

Mindre éin 1 &r 2178 271 2 079 644

1-5 dr 2 998 770 818 647

Mer 4n 5 ar , 123904 B 168 904
5300 945 3067 195

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara mom tre méinader om inte annat framgér av avtal.
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Heimstaden A Bondesonen 23 AB
Org.nr. 559104-3590

Not 3

Not 4

Not 5

Nat 6

Not 7

Inkép och torsaljning inom koncernen 2023
Hyresintikter 0
Inkop fastighetsskotsel -71 563

Inkép teknisk- och ekonomisk férvaltning -272 453
Inkop managementtjénster 0

344 016

Driftkostnader 2023

Dirift ~886 846
Underhall -248 569
Fastighetsskatt -147 414

1

Fastighetsadministration D79 453
Managementtjanster 0

.1 555332

Personal, styrelse och revisorer

Personal

(1) kvinnor.

Revisorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Rinteintikter och liknande resultatposter 2023

Rinteintdkter 43
Rinteintdkter fran koncernforetag 104 478

104 521

Riéntekostnader och liknande resultatposter 2023

Rintekostnader ~700

Rintekostnader till koncernforetag -T2l 529
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440 184
0
441 207

2022

-939 468
-284 055
-144 896

-1 808 603

2022

=
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Not 8

Skatt pA arets resultat

Alktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:
Ejavdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Ejavdragsgillt negativt rantenetto
Ovriga skatteméssiga justeringar

Skatt hinforlig till tidigare Ar

13 1

Noter till balansrikningen

Not 9

Not 10

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde
Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Uppgift om verkligt virde

Fustighetsbeteckning

B-mldés_ﬂmn: 23

2023

-240 176
21158

2022

261 334

1267 956
261 199

-144
9
0
I
0

=20 862

62 603
12 896

418

0

-33 341
0

1

2061 334

2023-12-31

22930 174

1095387

-20 862

2022-12-31

22 022 250
907924

24 025 561
623 102

171 172

22 930 174
472 622

__~150480

-794 274

-623 102

23231 287

16 256 660
6 974 627

22307072

15 332 445

Stad
Stockholm

Pigdende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

23231287

174000 000

2023-12-31

1991 757
25 000
-1 095 387

22307072

217 000 000

2022-12-31

1111971
1787 710
-907 924

Sida 15 av 17

921 370

1 991 757




Docusign

Envelope 1D: FCEAAASS-HDAZ-4F38-0D65-E128FFEU6CE1

Heimstaden A Bondesonen 23 AB

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Finansiella instrument

Hyl_ (o0 Qch k.un__d_fm dl:mg__ar
Reservering for osikra fordringar

Hyres- och kundfordringar netto
Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatteméssiga virden

Ingiende balans
Forandring enligt resultatrdkningen.

Utgéende balans

Skulder till koneernforetag

Ingdende lén
Nya lan

Amorteringar

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyresintéikter

Gvrzig.ﬁ' noter

Not 15

Stitllda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Varav till forman {6r koncernféretag

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till férman for koncernforetag

Sida 16 av-17

2023-12-31

5635 349
5 635 349

78 276
24 412 723
24 490 999

2023-12-31

632 173

632 173

611 016

21158

2023-12-31

21 587 159
2719 373
0

24 306 532

2023-12-31

49 474
486 799

336275

2023-12-31

2023-12-31

2022-12-31

194
X
1 194

| 546 209
| 547 403

67 128
21 693 744
21 760 872

2022-12-31

611 016
611016

390 153
20 863
Gl1 016

2022-12-31
I8 664 470

2922 689
21 D87 159

2022-12-31

432 946:
516 108

2022-12-31

17 847 463
17 847 463

0
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Org.nr. 559104-3590

Not 17 Koncernforhallande

Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB, org nr 559051-1043, med sdte 1 Malmo.
Heimstaden A Adepten 1516 Holding AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556364-
0873 med site i Malmd, upprittar koncernrédovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dér
Heimstaden AB (publ), org nr $56670-0455 med siite i Malmé, upprittar koncernredovisning., Heimstaden AB dr
i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som upprittar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4r
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.
Koncemredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Not I8  Visentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Nat 19 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans férfogande star:

balanserat resultat | 2791 817

arets resultat _ 1 006 623
3798 440

Styrelsen foreslar ait:
i ny rikning dverfores 3798 440
3 798 440

Malmé den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

DocuSigned by:

. _ . ~—DocuSigned by:

T N P37 CERTFBC5ADT...
Maria Petersson Tobias Gronvall

Ordforande: Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

~—~DocuSigned by:
| Jorss Srenson
41 CDO144%0...

S 2493
Jona s-.?g-vef?s:s_on
Auktoriserad revisor
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&) Rapport om arsredovisningen

Lt talanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Bondesonen 23 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligl var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rattvisande blld av Helmstaden A Bondesonen 23 ABS
ﬂnansuella resultat @ch kassaﬂode ;Fij'r- aret eﬂlugt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

VI tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

orund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Heimstaden A
Bondesonen 23 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser-att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Slyrelsens ansvar

Det #4r styrelsen som har ansvaret for att arsred wisr*fin gen
uppréitt'aS r:jt.h mt d'eh ger' 'E%ﬂ "ré‘ttv'is'ahdé b'i'ld 'enligt

érsredwnsmng som mte mnehéller négra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser nar sé ar tlllamphgt om forhéllanden som kan

tnllampag dock mte am styrelc;en avser att Ilkmdera b@laget
upphfira med verksamheten elier inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra 'vasentllga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag och att Iamna en rems;onsberattelse olge mnehaller

men ar lﬂ_Qﬁ"i garant[ for att en revision sam utfnrs enhgt iSA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
;omdome och har en professmnellt skeptisk instéllning under

» Identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis sem 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for ati inte
upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentlig-
heter ar hogre an f@r en vasenthg felaktighet sam beror‘ pa

_maskapf farfalskmng, avszkthga utelamnanden felaktfg
information eller asidosattande av intern kontroll.

kontm[l SOMm har betydelse ﬁ;}.r var revision fér att u_tfo_rm_a
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | dén interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds ot‘:'h rimlighé‘feﬁ 'i Styrersens‘ u‘ppska‘ttn‘iﬁ.ga&r' i

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

.antagandel om fertsatt dl"ift md upprattandet av

m héllanden s0m kan leda tlll betydande tvwei om bolagets_
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberatielsen  fasta  uppmiéarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte l[angre kan fortsatta verksamheten.

liggande transaktmnema och handelsema pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

VE maSte mformera Styrelsen om bland anna’t revIS'lonens

Vt méste ocksa mfermera @m betydelsefulla |akttageiser under'
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapportl om andra kKrav enligl lagar och andra
forfattningar

Uit bataolian

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvalining av Heimstaden A
Bondesonen 23 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av

forslaget fill dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forfust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget t forvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens
ledamoier ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Cirand for gitatandon

ansvar Vr ar obemende i f@rhéllande tlll Heimataden A_
Bondesonen 23 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

STVCISENS ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret far forsiaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fariust. Vid forslag tili
utdeiﬁlng mnefattar detta bland annat en bedmmr‘ung av om
i'verksa.mhetsart amfa‘r.’rmn_g EJCh rls.k&r staller pa smriekeﬂ av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
.:farti@pandea bedoma bolagets ekonomiska situation och att
titlse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter

| Bvrigt kontrolleras pa ett betrygoande satt.
RSV S TN § TS L SVIST.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon

styrelseledamot I nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

émredmismngslagen e_ller bal_agsardnmgen

Vart mal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner
av' b{jlagé’{‘; ‘L?ih‘s?"[' El'i'é'f’ fff)i‘“li}ST @Ch dé!"ﬁ“l'ed Vart Uﬂ&‘lal’lde OI’T’T_

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummeiser som
kan foranleda ersattmngsskyldlghet ot bmlaget eller att ett
forslag till dispaositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar slg framst pa revisionen av rikens-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sédana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentiiga for verksamheteﬂ och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart utialande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen. '

stockholm  den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

~——=DociiSigned by:

~ARZACHIICDUILIY

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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Emmy E:FIKSSOH F dlgstaH da Sklckade 2024- QS«QB 21 20: 0‘1
emmy.eriksson@se.ey.com Visade: 2024-05-28 08:30:15

Med IP-adress: 147.161.188.87

Delgivande av elekfronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2024-05-29 14:11:49 -
1D: 75c¢f540a-86c0-4d14-ada1-d848a175844f

Maria Petersson ( DocuSlaned by Skickade; 2024-05-29 14:21:39

maria.petersson@heimstaden.com Maria Priursson. Omiskickade: 2024-05-30 16:36:57

N B22C DEEOCACA4RE

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) Visade: 2024-05-31 11:55:23
Signerade: 2024-05-31 11:56:22

Signaturantagande: Férvald stil
Med IP-adress; 212.247.200.51

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-tD: Sbbb5cce-6625-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflodesnamn: DacuS:gn ID Verification
Arbe-tsf Gdeabeskrwnmg The recipzent will need to identify themselves with a valid government D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Umkt transakt‘ons ID dbb386ea 7ada 53Cf—b05b 499e26844281
Land eller region som |D-handlingen &r utfardad i: SE

Resultat: Godkand

Ge:n_omf-é rd-:_ -2;24~055~-3 111 _:.-5'5::06-

G.e.d..kant.,_ 2023. 03 0.8. 14;44.42 __
lD: 61567687-f3a3-4ic4-aleb-achd881e0040

Tobias Gronvall e Sklf;kade--- 2024-05. 29 14:21:38
tobias.gronvali@heimstaden.com Tobias Lrovnall

N—e7637CERB7FOCE4DY.. R

Signerade 2024-05 29 ’14 42 22

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Med' lPaa'd:re_s"s': --2:1 2_.'247-.-_2-00.-51

Autentiseringsuppgifter




Signeringshandelser Signatur . Tidsstampel

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-1D: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d18947ef

Arbetstlodesnamn: DocuSign 1D Verification

Arbetsfléd esbeskrwnmg The recipient will need to identify themselves with a valid government iD, eiD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentifieringsmetod: Elekironiskt ID

Typ av elektroniskt iD: BanklD Sweden

Unikt transaktions-1D: 70f440ef-391e-551b-b719-37ccdedb625¢
L.and elter region som ID-handlingen ar utfardad i: SE

'Resultat Gadkénd

_Delg:vande av elektronisk uppglft och signatur:
Erbjods-inte via DocuSign

Jonas Svensson ¢ DocuSignedby: Skickade: 2024-05-31 11:56:50
jonas.svensson@se.ey.com j"w Svensson Visade: 2024-05-31 12:04:56
CEO T ABRAEOIERoIE Signerade: 2024-05-31 19:05:18

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) o
| | - Signaturantagande: Férvald stil

Med [P-adress: 155.4.203.100

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:
 Arbetsflddes-ID: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d 1894 7 ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign D Verification
Arbetsﬂodesbesknvnmg The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ-av elektroniskt iD: BankiD Sweden
Linikt transaktions-ID; 0bd94344-d616-5bb2-ag16-3fd86i5d11a7
L.and eller region som lB-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkand
Genomford: 2024-05-31 12:04:36

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-1D: 9bbbScce-6625-42d6-8934-2799d18947ef
-Arbetsﬂodesnamn Dm:uSign ID Vern" catuon
idemlflersngsmetm Elektmmskt iD
Typ av elektrcjmskt ID Banle Sweden
'Land eller reg}m smm_. ED; _handlinge;n.ar utf_a_rdad. i: S.E
Resuitat; Godkand
Genomfard: 2024-05-31 19:03:31

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsfiddes-ID: 8bbb5cce-6025-42d6-8934-27990 18947 &f
Arbetsflodesnamn: DocuSign 1D Verification
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elekironiskt ID
Typ av elektroniskt ID: BankID Sweden

Unikt transaktions-{D: d54a79¢8-f03d-5480- 9597-6!01213121276

Land éller region som ID-handlingen &r utidrdad i: SE
Resultat: Godkand

Genomford: 2024-05-31 19:16:09

'Delgwande av elektronisk uppgn‘t och signatur:
Godkéant: 2024-05-31 18:03:45 S
ID: cc7ch8f5-4603-4553-88d9-2ce43787dc85

Hindelser med undertecknare pa plats Signatur ~ Tidsstimpel
Redigerarleveranshindelser Status Tidsstampel
Agentleveranshindelser Status Tidsstampel

Mellanhandsleveranshéndelser Status : Tidsstampel

Certifierade leveranshandelser Status , Tidsstampel




Vittneshindelser S Signatur

Notariehdndelser - Signatur .-

Sammanfattning av kuverthéndelser  Status

;?I{uvejrtet har skickats Hashkodat/krypterat '

f;%uvertet har uppdaterats: Sakerhetskontrollerat
;‘}:@w_ert'et har uppdaterats Sakerhetskontrollerat
iiffﬁie;rﬁﬁle rat levererat Sakerhetskontrollerat

tﬂ\.' ‘.. . . o.omm . e L : - . . ; - ) . -
+\§l|g neringen ar siutford Sakerhetskontrollerat
Fardigstallda Sakethetskontrollerat
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Delgivande av elektronisk uppgift och signatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06
Parterna enades om: Emmy Eriksson, Maria Petersson, Jonas Svensson

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From tlme to tlme Helmstaden Al (we us or Company) may be leqmred by law to plovlde to

use electromc records and glgnatures before chckmg "C.NTINUE"‘ W1thm the DocuSl gn
system.

Getting paper copies

Atany time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
clectr amcally to you by us. You will have the ability to download and prmt documents we send

to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
-_clect to cr eate a DocuSl gn account, you may access the documents far a lumtcd pcnod of t1mc

;send you papm coptes ef an-y such documents from our afﬁce to you yau w1H be chaI gcd a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

[f you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure 1 paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

[f you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and deliveﬁng services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and

Unl?ess you tell us othelwise in accmdance with the procedme*sf described herein we will provide

_authouzatmns aclmowledgements a,nd othel documents that are requued ta be prowded or made

available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you

inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required

notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given

us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to

receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
clectronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

[f you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your

account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
heimstaden.de and in

telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic

format you may:



1, decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

11. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your wlft;hdra_wmg consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

“The minimum qyr;tem requiremenm fo'r- u'sing the DocuS’ign system may change- over tim’e Th--e

__ S_lgn1n_g~s._ys.te_m.-frequ11.em.en_ts_

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herem then select the check-box next to I agree to use electronic records and signatures’ before

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

refel ence and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heumstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.



