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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-06-18.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
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Styrelsen for Vita Svanen Atvidaberg AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska bedriva fastighetsforvaltning, dgande, utveckling och avyttring av fastigheter, dga och
forvalta aktier 1 dotter- och intressebolag samt handel av vardepapper.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under 4ret har Vita Svanen H4 Atvidaberg AB (559364-5509) och Vita Svanen H5 Atvidaberg AB
(559278-8151) fusionerats in i Vita Svanen Atvidaberg AB (559306-8074)

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Vita Svanen Atvidaberg igs till 100% av Vita Svanen Fastigheter frdn och med maj 2024.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2021/22

(13 man)
Nettoomséttning 3874 0
Resultat efter finansiella poster 423 -37
Soliditet (%) 0,6 12,8

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-  Fri éverkurs- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 55214 5995 066 -36 868 6013 412
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning -36 868 36 868 0
Uppskrivningsfond 5434 101 5434 101
Fusionsresultat -141 262 -141 262
Arets resultat 647 650 647 650
Belopp vid arets utging 55214 5434 101 5995 066 -178 130 647 650 11 953 901

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

fri 6verkursfond 5995 066
ansamlad forlust -178 130
arets vinst 647 650

6 464 586

disponeras sé att
i ny rékning dverfores 6 464 586
6 464 586
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Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3 873 566
32994
3906 560

-685 960

-635 115
-1321 075
2 585 485

3305

-2 166 186
-2 162 881
422 604

-600 000
-177 396

825 046
647 650

309

2021-12-13
-2022-12-31
(13 mén)

(e}

-36 868

-36 868
-36 868

Lo OO

-36 86

-36 868

-36 868
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 73 000 000 0
73 000 000 0
Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag 0 21 505 264
Andelar i koncernforetag 3 0 23 487 650
0 44 992 914
Summa anléggningstillgidngar 73 000 000 44 992 914
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 523 378 0
Ovriga fordringar 13 198 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 458 0
576 034 0
Kassa och bank 119 020 2 045 449
Summa omsiittningstillgangar 695 054 2 045 449

SUMMA TILLGANGAR 73 695 054 47 038 363
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

55214
4 5434 101
5489 315

5995 066
-178 130
647 650

6 464 586
11 953 901

3446 211
3446 211

48 510 000
48 510 000

630 000

87 981

7 8 698 756
15228

54 654

298 323

9 784 942

73 695 054

5(9)

2022-12-31

55214
0
55214

5995 066
0

-36 868
5958 198
6013 412

(e}

(e}

0

4 681

39 833 756
0

1 000 000
186 514

41 024 951

47 038 363
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvarde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Stomme 100 ar
Tak 70 &r
Fasad 70 &r
Installationer (el, stammar, ror, UC, fiber) 40 ar
Ytskikt (golv, viggar, innertak) 20 ar
Hyresgéstanpassningar kok 25 ar
Hyresgéstanpassningar badrum 25 ar
Energiforbattrande installationer (LVP, solceller, bergvirme) 20 ar
Ovrigt 15 ar
Markanlédggning 80 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Uppgifter om moderforetag
Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ér Vita Svanen

Fastigheter AB med
organisationsnummer 559316-5953 med séte 1 Stockholm.
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Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Inkommer frén fusion

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets uppskrivningar
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 3 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden
Fusion
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 4 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang
Avsittning till fonden under rakenskapsaret
Belopp vid érets utging

Not 5 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingang
Arets avsittningar

Under aret aterforda belopp

Not 6 Langfristiga skulder

2023-12-31

56 161
67 152 459
67 208 620

-1 027 576
-1 027 576

6 818 956

6 818 956

73 000 000

2023-12-31
23 487 650

-23 487 650
0

0

2023-12-31

0
5434 101
5434101

2023-12-31

0
3641777
-195 566
3446 211

2023-12-31

7(9)

2022-12-31

0

2022-12-31

23 487 650

23 487 650

23 487 650

2022-12-31

o O

2022-12-31

SO OO

2022-12-31
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Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder hos koncernforetag
Skulder hos koncernforetag
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

44 100 000
44 100 000

2023-12-31

8 698 756
8 698 756

8 698 756

2023-12-31

50 400 000
50 400 000

8 (9)

2022-12-31

39 833 756
39 833 756

39 833 756

2022-12-31

(e}
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Stockholm 2024-06-18

Omid Noghabai Noel Abdayem
Omid Noghabai Noel Abdayem
Ordférande

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-06-18

Magnus Eriksson
Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Vita Svanen Atvidaberg AB, org.nr 559364-5509

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Vita Svanen Atvidaberg
AB for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Vita Svanen Atvidaberg ABs finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
férhallande till Vita Svanen Atvidaberg AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll sor
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens férvaltning av Vita Svanen Atvidaberg AB fér rikenskapséret
2023-01-01 — 2023-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Vita Svanen Atvidaberg AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Linkdping den 18 juni 2024

Magnus Eriksson

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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