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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Maelir Fastigheter Holding AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen Gverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa
arsstamma L2 / {» 2023. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Maelir Fastigheter Holding AB, org nr 556611-3097 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Alimdnt om verksamheten

o~ Bolagets verksamhet bestér av att direkt eller indirekt &ga och forvalta fastigheter.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultatoch stillning @ Beloppikr

| 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 8280066 10326089 90698799 2933 824 T
Rdérelsemarginal % - -0,1 -0,5 -1,2 .
Balansomslutning 376 626 776 414 954 497 414 423 246 316 576 658 583 251 137
Avkastning pa sysselsatt
kapital % -1,3 35,4 8,3 31,7 42,4
Avkastning pa eget kapital % 2,2 34,8 7.3 29,6 42 4
Soliditet % 71,8 71,7 70 58,2 32,5
Definitioner: se not 11

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Eget kapital

Aklie- . Fritt eget

. . kapital Uppskr.fond Reservfond ~ kapital
Vidaretsb6érjan 500000 63015358 62419 233819869
Aterféring uppskrivningsfond -12 906 000

Arets resultat - 14 073 987

~ Vid arets slut 500000 50109 358 62419 219 745 882
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 218 798 782, disponeras enligt fGljande:

Belopp i kr

Summa 219 745 882

Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter.
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Resultatrékning
Belopp i kr

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01-

_ 2-12-31

8 289 066
8 289 066

7 635 397

3985 773

-8 203 400

. ARG ERT

14073 987

2021-01-01-
2021-12-31_

10 326 089

10 326 089

-10 339 078

-12 990

102 296 360

3136 504

-2 023 699
103 396 175
Q9 149 275
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Balansrékning
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernioretag

Summa anlidggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

- 2022-12-31

109 439 411

176 979 145
54 590

T 177033735

153 630

177 187 365

49)

199439411 230089 411

230 089 411

746 345
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Reservfond

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

500 000
50 109 358

50 671 777

233 819 869

- -14 073 987
219 745 882

270417 659

106 209 117

376 626 776

900 000
63 015 358
62419

63 577 777

134 670 596
99 149 275

115 875 850
1681000

117 556 850

414 954 408
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredowsmngen har upprattats i enllghet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredowsmng och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
fér skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skilinader som harror fran forsta redovisningen av gmdwﬂl Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvénda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade véardet fér motsvarande tiligang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Not 2 Anstdllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstélida och nagra Iéner och erséttningar har inte utbetalats.

Not 3 Arvode och kostnadserséttning till revisorer

Erséttning till revisorerna har belastat annat bolag i koncernen, Maelir AB, org nr 5656926-7171,
Stockholm.

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Utdelningar andelar i koncernforetag 15 500 000 3698 000
Realisationsresultat vid avyttring av andelar i dotterbolag 698 603 88 543 060
Nedskrivningar -23 834 000 -6 300 700
Aterférda nedskrivningar - 16356 000
Summa 7635397 102 296 360
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01-  2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Réanteintakter, koncernforetag 3461594 2180889
Ranteintakter, ovriga o 524 179 955 615
Summa 3985773 3136 504
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Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernforetag
Rantekostnader, ovriga
Summa

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan '

-Avyttring

-Aktieagartillskott

-Nedskrivning

-Reversering av tidigare nedskrivningar
-Reversering av tidigare uppskrivningar
-Uppskrivning

Redovisat varde vid arets slut

Arets forindring avseende andelar i koncernféretag
Aktiedgartillskott

Katrineholm Lovkojan 10 AB
Upplands Vasby 1:468 AB
Upplands Vasby 1:462 AB

Mora Sandviken Handel AB
Sundsvall Commercial Center AB
Vésteras Signalisten 1 AB
Uppsala Ramsj6 4:3 AB

Tranas Blixten 13 AB

Tranas Cauda 10 AB

Uppsala Jélla 2:9 AB

Uppskrivningar

Katrineholm Lévkojan 10 AB
Upplands Vésby 1:462 AB

Reversering av tidigare nedskrivningar

Sundsvall Commercial Center AB

Avyttring

BW Stalaktiten 4 AB

Tr‘én éS:-B[ixtven' 13 AB
Tranas Cauda 10 AR
Katrineholm Mejeriet 12 AB

Nedskrivningar
Upplands Vasby 1:468 AB

Mora Sandviken Handel AB
Katrineholm Lovkojan 10 AB

2022-01-01-

2700

2 220 963

2022-12-31

230 089 411

6 090 000
-23 834 000

-14 206 000
1300000 _
199 439 411

6 050 000

6 000 000

50 000

40 000

1 300 000

1300 000

-23 834 000

-150 000
-5 900 000
-7 294 000

9)

2021-01-01-

2021439
2 260

2021-12-31

381 238 111

-162 351 000

21 841 000
-6:300 700
16 356 000

-26 900 000
6 206 000

" 230 089 411

21 841 000

468 000
1141 000
2219 000
5 800 000
11 600 000
168 000
50 000
105 000

300 000

6 206 000

6 206 000

16 356 000

3754 '0020:

-162 351 000

-11 411 000
-11 257 000
-43 796 000

-6 300 700
-429 700
-5 800 C00
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Uppsala Ramsjé 4:3 AB -50 000
Sundsvall Commercial Center AB -10 400 000
Uppsala Jélla 2:9 AB -40 000
Reversering av tidigare uppskrivningar =14 206 000
-8 000 000
-6 206 000

Vasteras Signalisten 1 AB
Katrineholm Lévkojan 10 AB:

8(9)

-20 000

-51 000

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.

Antal
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar %

Upplands Vasby 1:462 AB, 556712-2378, Stockholm 100000 100
Mora Sandviken Handel AB, 556658—7795 Stockholm 1000 100
Sundsvall Commercial Center AB, 556658-5427, Stockholm 1000 100
Uppsala Jalla 2:9 AB, 558094-9326, Stockholm 50000 100

Uppsala Ramsjd 4:3 AB, 559116-6342, Stockholm 50 000 100

Katrineholm Lovkojan 10 AB, 559159-0772, Stockholm 50 000 100
Vasteras Signalisten 1 AB, 559163-0990, Stockholm 50000 100
Upplands Vasby 1:468 AB, 559160-9275, Stockholm 50000 100

Not 8 Uppskrivningsfond

_____________________ - 2022-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 63 015 358
Avsattningar som gjorts under aret 1 300 000

Belopp som tagits i ansprak under aret -14 206 000
Redovisat virde vid arets slut 50 109 358

Varde som tillgdngen skulle ha redovisats till om uppskrivning ej skett 149 330 053

Redovisat

~ varde

104 679 000
100 001

75 024 000
115 000

51 000

11 117 410
7 739 000
614 000

199 439 411

2021-12-31
155 043 694
6 206 000

63 015 358

167 074 053

Skatt har inte beréknats pa avséattningen till uppskrivningsfond da det avser andelar i koncernbolag.

Not 9 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sékerheter
2022-12-31

For egna skulder :acf.;v?éfftning@‘afr- T ” ' Tnga

Foér koncernfbretag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag Inga

Eventualforphktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

_ 2021-12-31

Inga

Inga
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Not 10 Visentliga hédndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal.
Rorelseresultat / Neftoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital: - _
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Réintefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital: -
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet: . . o
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter
2023-06-20
Stockholm [ 2023

mncon _.Dn'i;iu's:_ib_ﬂ Ed Y:

Sty ot

| 2023-06-21
Var revisionsberéttelse har lamnats [ 2023.
KPMG AB

DocuSigned by:

Mt 98t 4 tsson
Auktoriserad revisor
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| Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Maelir Fastigheter H'alding“AB' fér ar 2022,
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
blld av Maelir Fastigheter Ht;:ldlng ABs f‘ nanslella stallnlng pﬁr d&n 31 december 2022 mh av dess finansiella resultat for aret enligt

Grund for uttalandan

Vi har utfort revisionen enligt Interational Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
baskrws narmare I avsmttet Rewsams ansvar V1 ar aberoende i forhallande till Maelir Fastigheter Holding AB enligt god revisorssed i Sverige

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen snm har ansvaret fﬂl‘ att érsredﬁwsnlngen upprattas

Styrelsen an&varar Aven far den interna kontroll som den bedamer Ar
mdvéndlg fﬁr att uppratta en érsredwtsnmg som mta mnehéller

ae_genthghetar el_ler mlsstag_

:Rﬁie;vi:Sﬁms"nsva'-r
Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalariden.
Rimlig sékerhet dr en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
Ett ?eﬁ revisim sn'm 'Utfﬂr*s 'enlngt ISA t}b'h gﬂfd ”rfewSI‘f;inS'S?eﬁ 'I"S\?efﬁgfe

m&sst&g och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas péverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi prﬁfessnmellt omdome
och har en professionelit skeptisk instéalining under hela revisionen.
Dessutom:

— dentifierar.och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor gransknmgsétgarder bland annat
utafrén dassa nsker och mhamtar rews;cmsbews som ar

ut‘talandan Rlskan fﬂl" att mta upptacka en vasentllg felakttghet

till {6ljd av oegentligheter ar hoare &n for en vasentlig felaktighet

som beror pa mnsstag, eftersom mgentligheter kan. mnefatta

felaktlg lnfﬂ-rmatmn eHer émdasaﬁande av intern kantroli

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bﬁlagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kentrollen.

Vid upprittandet av érsredawsmngen ansvarar styralsen for
bedarnnlngen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om-férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

i .drar w en slutsats om Iamphgheten i att styrelsen anvander

ér;sre,dﬁwsmngan_ V; drar ncks_é en slutsat_s m;ed grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kar ieda tili betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentiig osédkerhetsfakior, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| érsredwasnmgen om den vasantllga ﬂsakemetsfaktam eller
érsradwismngen Vara slutsatser baseras pé de rewsmnsbevis
som inhamtias fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
érsredﬂwsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsema pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera: styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som vi
identifierat,

Revisionsberattelse Maelir Fastigheter Holding AB, org. nr 556611-3097, 2022 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utlm' —

:samt av -fﬁrslaget tlli dlspamtmner betraffande bolagets vmst eller fariust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forstaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

-rakenskapséret

Grund for uttalanden

Vi har utfurt rews[anen enhgt gad rawsmnssed | Svenge Vért ansvar enllgt denna besknvs narmare i avsmtlet Rewsams ansvar VI ar

.dessa krav

Vi anser att de rewszansbews w har mhémtat ar t:llrackiiga och andamélsanhga som grund for véra uﬁalanden

”.:Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedammng av om utdelningen ar
fGrsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande rewsmnen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

ey faretagit nég@n étgard eller gjart Slg skyld;g tlll négtm

érsredwsningslagen eiler bﬁlagsmdnmgen

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar fﬁren_hg_tmed
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti {or att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

KPMG AB

~DocuSigned by:

s GHOD15D33138421....
Mattias Johansson

Auktoriserad revisor

bolagets ekonumuska angelagenheter i wngt kmtrullaras pé ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av --balagets.vﬁins’t;ell‘er foriust inte ar fﬁrenligt med aktiebo I.:agsléagen..

Vi pmfessmnelit omdéme och har en professmnellt skeptlsk

instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

'farslaget tlil dlspmtmner av balagets vmst eller forlust grundar sig

gransknmgsétgarder som utfors baseras pé vér prﬂfessmnella

_bedamnmg med utgéngspunkt i risk och Vasentlighet Det mneba‘:r_ att

forhéllanden sam ar vasenthga for verksamheten oeh dar avsteg och
6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta {or vart uttalande
om ansvarsfnhet Sem underlag far vért uttalande om styrelsans

granskat om fars!aget Ar farenligt med akﬂebﬂlagslagen
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