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559162-1221

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Samhéill 72 AB intygar att resultatriikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa drsstdmman den 20 juni 2024.
Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens
med originalen.

Stockholm den 10 juli 2024
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Samhéll 72 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimman den 20 juni 2024.
Arsstdimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens

med originalen.

Krister Karlsson
Styrelseledamot




Samhall 72 AB
Org.nr  559162-1221

Arsredovisning
for rékenskapsaret 1 januari 2023 — 31 december 2023

Styrelsen for Samhall 72 AB avger hdar med foljande arsredovsning

Innehall Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning

Rapport 6ver forandring i eget kapital
Kassafiodesanalys
Tilldggsupplysningar
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Samhall 72 AB
Org.nr  559162-1221

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inget an nat anges, redovisas alla belopp i
tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende rakenskapsar.

Verksamhet
Bolaget ska direkt eller indirekt aga och forvalta fastigheter och eller aktier samt bedriva darmed forenlig
verksamhet. Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsatter att skapa oro i varidsekonomin samtidigt som den hdga
inflationen och dkande rantekostnader skapar osdkerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingér i SBB-
koncernen som paverkats negativt av férsdmrade méjligheter till finansiering. Bedomningen gors att om
SBB inte kan erhalla finansiering i tillricklig omfattning s& finns det risk for att forutsattningar till fortsatt
drift inte foreligger, vilket | forlangningen kan bli ogynnsamt for bolaget.

Hallbarhetsrapport

Samhall 72 AB ar dotterbolag till Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB, 556981-7660, med séate |
Stockholm. Bolaget omfattas av hallbarhetsrapporten fér koncernen som har upprattats av moderbolaget
i enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Innehav av egna aktier

Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsdversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020

Hyresintakter 5092 4 877 4 683 4 587
Resultat efter finansiella pe -8 276 481 1261 986
Soliditet (%) 0,7% 0,2% 2 0% 0.1%

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel

Balanserad vinst 8 713 409
Arets resultat -8 305676
407 733

disponeras sa att
i ny rékning Overféres 407 733
407 733
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Samhall 72 AB

Org.nr 959162-1221

Resultatrakning

Hyresintékter
Qvriga rorelseintéakter
Summa rorelseintakter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella

poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring periodiseringsfond

Lamnat koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

1 jE1rLl:ZCE2:;“
Not 31 dec. 2023

10

11

Arets resultat 6verensstammer med totalresultatet for bolaget.
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5092
12
5104

2263
-251
-9 339
4 231
1216
-5 261

-8 276

192
-8 306

1 jan. 2022-
31 dec. 2022

4 877
44
4921
-2 683
74
-515
3272

1649
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Samhall 72 AB
Org.nr  559162-1221

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Pagéende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anldggningstillgangar

Finansiella anl&ggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Fordringar hos intresseforetag och
Ovriga foretag med agarintresse
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Summa tillgangar

C i [ SRR Y EE SV
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Not

12

13

14

15
16

17

31 dec. 2023

22 359

59 741

8515

1917

14

962

116

21

1114

93 646

B sipneral JM AL, KK Ls D

41 597

48 963

146

227

97 850
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Samhall 72 AB
Org.nr  559162-1221

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Skuider till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter
sSumma kortfristiga skulder

Not

18

19

11
20

21

22

31 dec. 2023

50

50

8713

-8 306

408

458

222
222

49 994

42 007

92 001

42

10

886
965

31 dec. 2022

50
50

1195
-983
212

262

330
330

3 907
92 568
61

722
97 258

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 646 97 850
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Samhall 72 AB
QOrg.nr

5569162-1221

Aktie-
kapital

Reserv-

Uppskriv-
ningsfond

Balanserat Summa eget

kapital

Ingaende eget kapital,

2022-01-01

Arets

resultat

Utgaende eget kapital,
2022-12-31

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets

resultat
Justering foregaende ars
resultat
Aktieagartillskott
Utgaende eget kapital,
2023-12-31

50

50
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0
0
0

0 213

0 -8 306

8 501

B sipneral JM AL, KK Ls D

375

263

-8 306

8 501
458
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Samhall 72 AB
Org.nr  559162-1221

Lopande verksamhet
Rérelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar
Rantenetto

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar
Forandring rorelseskulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet

Forvary av immateriella anlaggningstillgangar
Investering i forvaltningsfastigheter

Forandring pa projekt (krediterat leverantdr skuldner)
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Erhalina aktiedgartillskott

Féréndring av externa lan

Forandring av koncernfordringar

Forandring av koncernskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut
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1 jJan. 2023-

1 jan. 2022-

Not 31 dec. 2023 31 dec. 2022

4 231
6 821
-4 045

-1 566

13
-3 1562
-5 304

-1 376
3015
1 639

24
8 501
49 994
-4 269
-50 561

3 665

25 0

REEEE  sipnerol JMoAL KK L D

1649
515

333
-621

59 967
59 679

-61 291

-61 291

-115
1727

1612
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Samhall 72 AB
Org.nr  559162-1221

‘Not 1 Foretagsinformation

Namn: Samhéll 72 AB, med séte i Stockholm.
Org nummer: 559162-1221
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvaltning

Koncernforhallanden

Bolaget ar dotterféretag till IB Bostad 77 AB, 559194-3559. Narmast ¢verordnade moderféretag som
upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB, 556981-
7660, med sate i Stockholm. Moderforetag for hela koncernen &r Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden
AB. 556981-7660.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder &r varderade till sina historiska anskaffningsvéarden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning

bolaget &r ett dotterféretag till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB, 556981-7660 som tilldmpar IFRS
i dess koncernredovisning.

Not 3 Forandringar i redovisningsprinciperna

Uppstéliningsformen i balansrdkningen har &ndrats jamfort med foregaende ar. Pagaende
nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar ingick féregdende &r i posten
Forvaltningsfastigheter men har nu delats upp | namnda separata poster. Se vidare 1 not 12 och not 13.

Not 4 Vidsentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och

andras beskrivs nedan:

Vérdering av forvaltningsfastigheter
Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga vdrde baseras pa antaganden om framtida
kassaflode och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens

pa grund av dels mdjlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels till foljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna
skatten &r baserad pa skattesatsen 20,6 procent.
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Samhall 72 AB
Org.nr  559162-1221

Not 5 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intdktsredovisning
Féretagets intdkter bestar i all vasentlighet av hyresintdkter. Intdkter redovisas da det &r troligt att
ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas pa ett tiliforlitligt satt.

Hyresintakter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter &r att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas i resultatrdkningen linjart over hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intakter. | de fall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats
med vardet av lamnade hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas
for att berdkna beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget

skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga vérden. Uppskjuten
skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt p& grund av skillnader mellan bokféringsmassiga

Uppskjuina skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida overskott
kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.
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Samhall 72 AB
Org.nr  559162-1221

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1&ggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbéattras i forhallande till den
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till
anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med

tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter fér reparationer och 16pande underhall kostnadsfors i den
period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 &r

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst hdndelser eller férandringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditférluster, gors med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde 6verstiger dess
atervinningsvarde. Atervi nningsvardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
forséljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument
Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en

derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansridkningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp 1 balansrakningen nar faktura har skickats
och foretagets ratt till ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig
skvldighet foreligger att betala, d&ven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar

endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera
posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell
tillgdng tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nér bolaget
forlorar kontrollen éver dem. Detsamma galler for del av en finansiell tilgang. En finansiell skuld tas bort
fran balansrdkningen nér férpliktelsen i avtalet fullgtrs eller pa annat satt utslacks. Detsamma géller for
del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfalle utvdrderar foretaget om det finns objektiva indikationer
pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.
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Samhall 72 AB
Org.nr  559162-1221

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrdkning samt effekter av omférhandling av lan, som
innebér en modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledmng av sambandet mellan redovusnmg och beskattmng tlllampas lnte reglema om fmansuella
an_skafmm.svardemetoen_._ Fm_ans_l_el._l_a_ a;n.la:;g'n.:lng_s:tlllgan--a_r varde_ra.s darme_d t_ll_l_ a_n;s_kaffn_l_n.g_svard__e
och finansiella omséattningstiligangar enligt lagsta vardets princip, med tilldmpning av nedskrivning for
forvantade kreditforiuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. For Ovriga
finansiella tillgdngar baseras nedskrivning pa marknadsvéarden. Derivatinstrument med negatlvt verkligt

varde redovisas som en skuld till det negativa verkliga vardet med vardeféréndring i resultatet.
Finansiella skulder redowvisas fill unnlunet anskattninasvarde. med fillamnnina av effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till féorman fér dotter- och
intressebolag samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tilldampar istéllet principerna for
vardering enligt IAS 37, Avsattningar, eventualférpliktelser och eventualtillgangar.

:ﬂnns en exponerlng for kredltrusk vanllgtvls wd forsta redowsnlngstlllfallet Forvantade kredﬂforluste_r
aterspeglar nuvardet av alla underskott i kassafloden hanférliga till fallissemang antingen for de

nastkommande 12 manaderna eller for den forvantade aterstaende I0pt|den for det fnansaella
Forvantade kredﬂforluster aterspeglar ett objektlvt san nollkhetsvagt utfall som beaktar ﬂertalet scenaner

baserade pa rimliaa och verifierbara proanoser.
Den férenklade modellen tillampas for Ieasmg-/kundfordrmgar och eventuella avtalstiligangar. En

forlustresery redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvéantade aterstaende
16ptid.

For 6vriga poster som omfattas av forvantade kreditforluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per wvarje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12
méanaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa &terstaende I6ptid (stadie 1). Om det har
skett en vasentlig Okning av kreditrisk sedan fbrsta redovisningstilifallet, medférande en rating
understigande investment grade, redovisas en forlustreserv for tiligangens aterstaende 16ptid (stadie 2).
For tillgangar som beddms vara kreditférsdmrade reserveras fortsatt for férvantade kreditférluster for

den aterstaende loptiden (stadie 3). For kreditférsamrade tillgangar och fordringar baseras berakningen
av rinteintdkierna na tilladnaens redovisade virde netto av forlustreserverina_ till skillnad mot na

Varderingen av forvantade kreditforluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa
koncernbolag och eventuella avtalstilgangar pa historiska kundforluster kombinerat med
framatblickande faktorer. For kreditférsdmrade tillgdngar och fordringar gérs en individuell beddmning
dar hansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av férvantade

kreditforluster beaktar eventuella sakerheter och andra kreditforstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvérde, det vill séga netto
av bruttovarde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatraknmgen

Likvida medel

Likvida medel i kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga
tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut, vilkka redovisas som Kassa och bank |
balansrakningen, samt kortfristiga likvida placeringar med en I0ptid fran anskaffningstidpunkten
understigande tre manader.

Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade kreditforluster.
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Samhall 72 AB
Org.nr  559162-1221

Gransdragning mellan omsiattnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga

Bolaget klassificerar en tillgang som en omsattningstillgang nér bo
eller avser att sélja eller férbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12
manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar tillgangen primért fér handelsdndamal eller att

tillgdngen utgors av likvida medel. Alla andra tillgdngar klassificeras som anldggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nér bolaget forvantas reglera skulden under bolagets
normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar
skulden priméart for handelséndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att
senareldgga skuldens reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder
klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflédesanalys

Kassafléden fran den l6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att
resultatet justeras for transaktioner som inte medf6rt in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda
poster som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intakter och kostnader som
hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

Nya standarder, d@ndringar och tolkningar av befintliga standarder som #@nnu inte har tritt i kraft
och som inte har tillampats i fortid

Kommande andringar i RFR 2
Bolagets bedémning &r att inga kommande &ndringar av RFR 2 som ska tilldmpas for rékenskapsar som

pébdrjas den 1 januari 2024 elier senare kommer att ha en vésentlig paverkan pé bolagets finansiella
rapporter.

Not 6 Hyresintakter

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintdkterna,
reducerat med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart 6ver hyresperioden. o
1 jan. 2023- 1 jan. 2022-
31 dec. 2023 31 dec. 2022
Hyresintakter 5092 4 877
Summa hyresintakter 5 092 4 877

bostader/parkeringsplatser, de kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36
manader.

Framtida odiskonterade hyresintékter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppségningsbara
operationella hyresavial per den 31 december ar enligt foljande:

, 31 dec. 2023 *31 dec. 2022
Mindre &n 1 ar 5157 -
1-5ar 3 :
Mer &n 5 ar 0
Framtida hyresinbetalningar 2160 0
*Saknar jmf siffror enligt AR 2022
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Samhall 72 AB
Org.nr  559162-1221

Not 7 Fastighetskostnader .
1jan. 2023- 1 jan. 2022-

_ 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Drift 1474 1790
Reparation och underhall 295 391
Fastighetsadministration 397 409
Fastighetsskatt 97 93

‘Summa fastighetskostnader 2 263 2683

1 jan. 2023- 1 jan. 2022-
; 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Fastighetskostnader avseende forvaitningsfastigheter som
genererat hyresintakter 2 263 2 683
Summa fastighetskostnader 2 263 2683

Not 8 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
- 2023? 2022 |
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag

inom koncernen 32% 31%

Not 9 Réanteintakter och liknande resultatposter

' 1jan. 2023- 1 jan. 2022-
| 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Ranteintékter, koncernforetag 1216 562
‘Summa ranteintakter enligt effektivrantemetod 1216 562

Summa rianteintikter och liknande resultatposter 1216 562

Not10 Réntekostnader och liknande resultatposter

1jan. 2023- 1 jan. 2022-
| 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Rantekostnader, koncernforetag 5 261 1 730
Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod 5 261 1730

Summa rantekostnader och liknande resultatposter 5 261 1 730
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Samhall 72 AB
Org.nr  559162-1221

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader for rékenskapsaret med avslut den 31
december 2023 &r foéljande: .

1 jan. 2023- 1 jan. 2022-
_ 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Redovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt -138 -4
Justeringar avseende tidigare ar 0 0
'Foréndring uppskjuten skatt 330 0
Summa redovisad skatt 192 -4

Avstamning av effektiv skattesats 2023 2022
'Resultat fére skatt -8 498 946
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 procent 1751 195
Ej skattepliktiga intakter 0 0
Ej avdragsgilla kostnader -1 215 -199
Ej avdragsgilla rantekostnader -673 0
Skatteeffekt av temporira skillnader 330 0
sSumma 193 -4

Redovisad skatt 193 -4

Uppskjuten skatteskuld
Ingaende varde 330 388
Skattekostnad (+) /intékt (-) redovisad i resultatrdkningen -330 -98

Utgaende virde 0 330

Uppskjuten skattefordran avser aktiverade underskottsavdrag. Uppskjutna skattefordringar redovisas for
skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det &r sannolikt att de kan tillgodogéras genom
framtida beskattningsbara vinster. Uppskjuten skatteskuld avser i sin helhet temporéra skillnader for
forvaltningsfastighet. Uppskjuten skatteskuld avser 1 sin  helhet tempordra skillnader for
forvaltningsfastighet.
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Samhall 72 AB
Org.nr  559162-1221

Not 12 Forvaltningsfastigheter

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 43725 31 396
Inkdp. 639 12 329
Omklassificeringar, och arets aktiveringar -13 056 0

Utg aende ackumulerade anskaffni ngsvarden 21 308 43 795

Ingaende ackumulerade avskrivningar -2 128 -1 613
Arets avskrivning -526 -515
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 654 -2128

Arets nedskrivoing 6205 0

Utgaende ackumulerade nedskrivningar -6 295 0
Utgaende redovisat varde 22 359 41 597

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vérdetidpunkten mellan
kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen _ge-no.mfﬁ*rs
eller sedvanlig marknadsforing, dar bada parter forutsétts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 189 mkr (311). Samtliga fastigheter har per
balansdagen varderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka ar wvaletablerade
fastighetsvarderare som auktoriserats av féreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar for auktorisation
av fastighetsvarderare | Sverige.

Varderingsmetodik
Fastighetsinnehavet varderas till verkligt virde och hanfors till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det

IVVS. Marknadsvéarderingen genomfors av externa varderingsforetag och wvid vardebeddtmningen
tillampas normailt en kombination ayv ortsprismetod genom avstamning mot genomforda transaktioner av
likartade objekt och avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt storsta
vardepaverkande faktorn vid vardering &r direktavkastningskravet.

Det dr bolagets beddmning att fastigheten for ndrvarande anvands pa dess maximala och bista sitt.
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Samhall 72 AB
Org.nr  559162-1221

Not 13 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

- 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 48 963 734
Inkdp under aret, aktiverade utgifter 137 48 229

‘Omklassificeringar, och arets aktiveringar 13 056 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 59 741 48 963

Not 14 Finansiella anlaggningstillgangar 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Langfristiga fordringar hos koncernforetag
Lan till koncernbolag 8515 5208
Summa langfristiga fordringar hos koncernforetag 8 515 5208

Not 15 Hyresfordringar

_ 31 dec. 2023 *31 dec. 2022
Hyresfordringar 15 0

*Jamfarelsepost for 2022 saknas pga dgarbyte.

Aldersfordelning kundfordringar

Nominelit Varav

_ belopp  reserverat Procent
Ej forfallna fordringar 0 0 0%
Forfalina fordringar 0-29 dagar 0 0%
Forfallna fordringar 30-89 dagar 22 0%
‘Fortallna fordringar > 90 dagar - 4%
Redovisat varde 15 4%

Fdorfalina, antal dagar, 20

Fordringar utgdrs i huvudsak av kundfordringar fér vilka bolaget har valt att tilampa den fGrenklade

metoden for redovisning av forvéntade kreditforiuster. Detta innebér att forvéntade kreditforiuster
reserveras for aterstaende [6ptid, vilken férvantas understiga ett ar for samtliga fordringar. Foretaget
reserverar for forvéntade kreditforluster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad
information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt bedoms kollektivt for samtliga
kunder. Eventuella storre enskilda fordringar bedoms per motpart. Foretaget skriver bort en fordran nar
det inte ldngre finns nagon forvantan pa att erhdlia betaining och da aktiva atgarder for att erhalla

betalning har avslutats.
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Samhall 72 AB
Org.nr  559162-1221

31 dec. 2023 31 dec. 2022
__K.ortfrizstia fordringar pa koncernforetag 962 0
Summa 962 0

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

| 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Forutbetalda fastighetskostnader 0 81
Summa 0 81

Not 18 Eget kapital

Aktiekapital
31 dec. 2023 31 dec. 2022 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Kvotvarde Kvotviarde Antal Antal
Aktier 1 1 50 000 50 000
50 000 50 000
Forklaring till poster | balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgors av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i férekommande fall
erhallna aktieagartiliskott och med avdrag for Idmnade utdelningar.

Erhallna aktiedgartillskott ingar i balanserade vinstmedel med 8 808 kr (307).

Not 19 Obeskattade reserver

_ 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Periodiseringsfonder 222 0
Utgaende redovisat varde 222 0
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Samhall 72 AB
Org.nr  559162-1221

Not 20 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

lolaget ar exponerat for ett antal fi nansmlla rnsker som foretaget hanterar inom ramen fOr den
finanspolicy som godkédnts av styrelsen. Det Overgripande malet &r att ha en kostnadseffektiv
finansiering inom foretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument.
Foretagets framsta finansiella skulder utgérs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas
till anskaffningsvirde och finansiella omsattningstillgangar enligt l8gsta vérdets princip. FOr samtliga
finansiella instrument ar det bokforda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa
poster inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och

Rianterisk

Fluktuationer i réntesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker ar
utformad for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa
rantebarande skulder uppgick per balansdagen till 49 994 kr (0).

Kreditrisk .

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. For
bolaget utgors denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av
_bolagets kund‘er -Sk;ullffe h-amna pé- obesténd eller f-é -an-dra b:eitalnin-gssvérigheter ka-n bolag‘et -és*amkas

k,re.dltrl_s_k h_s n_a.g.o_n. enskuld kund ,ezl_le_r me.tp;artfr _b-laget.
Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sdkerheter fér de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller dr nedskrivna bed6ms vara
god. Bedémningen har gjorts att det inte har skett nagon véasentlig okning av kreditrisk fér nagon av
bolagets finansiella tillgangar per balansdagen.

_Li'kvidi’t’ets och refinansi’eringsrisk
| b@.l_a.g_ets fma_nsle;nngs@;hgy _a_n_g_es att b_c;).lage.ts_ extema Ia_nepertflj s.k.a ha_ en l.tldsstruktur som
reducerar refinansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsatining att uppratthalla en spridning |
forfallostrukturen for utestaende skulder. Bolaget &r ocksa foremal for ett antal sa kallade Covenants
vilka finns féreskrivna i bankens lanevillkor, sdsom nyckeltal och resultatmatt kopplade till féretagets
konsoliderade resultat- och balansrékning. Bolaget uppfyllde alla sadana Covenants den 31 december

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sikerstaller méjligheten att driva verksamheten
vidare for att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppréatthalls for att
minska kapitalkostnaderna. _ - . |

| 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Rantebarande nettoskuld 92 001 G2 568
Summa eget kapital 458 262
'Foérhallande mellan skuld och eget kapital 201,0 353,3
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Samhall 72 AB
Org.nr  559162-1221

Réantebarande lan
Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.

31 dec. 2023

Langfristiga:

Banklan 49 994

Lan fran koncernféretag 42 007
Summa langfristiga skulder 92 001
Kortfristiga:

Lan fran koncernféretag 0
Summa kortfristiga skulder 0

Lanebelopp 92 001

< 6 man 6—12 man 1till & ar Mer dn 5 ar
31 dec. 2023

Lanebelopp - 92 001 -

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga lan &r enligt foljande:

31 dec. 2023

‘Mellan 1 och 5 &r 92 001
Summa 92 001

Not 21 Ovriga skulder

Momsredovisning 10

Upplupna réantekostnader 17
Upplupna fastighetskostnader 434
Forutbetalda hyresintakter 413
Qvriga poster 22

summa 886
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31 dec. 2022

0
0 _
0

92 568
92 568
92 568

Summa

92 001

31 dec. 2022

31 dec. 2022

0
303
400

19
722
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Samhall 72 AB
Org.nr  559162-1221
Not 23 Féréndringar i skulder hdnférliga finansieringsverksamheten

_ Kassaflodes- Ej kassaflodespaverkande poster
1 jan. 2023 paverkande ‘Brvirv/avyttring Ovrigt 31 dec. 2023

Kortfristiga:
Réntebédrande skulder,
koncernforetag 92 568 -92 568 0 0
L angfristiga:

Rantebarande skulder,

kreditinstitut 0 49 994 0 0 49 994
Réntebarande skulder,

koncernforetag 0 42 007

| _ 0 42 007
Summa 92 568 -567 0

92 001

QIS
=

‘Not 24 Likvida medel

. 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Banktillgodohavanden och kassamedel 0 0

Not 25 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter
31 dec. 2023 31 dec. 2022
‘Stallda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut: '
Fastighetsinteckningar 0 0

Eventualforplikteilser
Inga eventualfdrpliktelser finns i bolaget.
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Stockhoim, datum enligt digital signering

Leiv Synnes Krister Kalsson

Styrelsens ordforande Styrelseledamot

Annika Ekstrom Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Samhall 72
AB f6r rékenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Samhall 72 ABs finansiella

stélining per den 31 décember 2023 och av dess finansiella

resultat och kassaflode fﬂl" aret enllgt arsredawsnmgslagen

Forvaltnmgsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens

dvriga delar.

VI tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sv-erige. vart ansvar

--enligt dessa standarder beskrws nérmare | avsnl‘tteﬁt Revf'ﬁsomsi

*god rewserssed i Sverlge och har | wrlgt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

'VI wll fasta uppmarksamheten pa informationen som [dmnas i

'farvaltmngsberattelsen av vilken det framgar att koncernen i

vilken bolaget ingar paverkats negativt av férsamrade
mojligheter till finansiering. Skulle finansiering inte erhallas i

tillrdcklig omfattning finns det en risk fér att farutsattnmgar
for fortsatt drift inte féreligger. Dessa férhallanden tyder p3

att det finns vdsentliga osdkerhetsfaktorer som kan leda till

betydande tvivel om foretagets férmaga att fortsatta

verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund

ay-detta.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredo-

visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegenthgheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets fﬁrmaga att fortsétta verksamheten.

Den upplyser nar sa ar tlllampllgt om ferhallanden som kan-

'antagandet ﬁm fc}rtsatt drlft Antagandet om fortsatt dl'lft"

jtlllampas dﬁck mte om styrelsen avser att Ilkwdera bulaget

:Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enfigt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt-eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit

omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under

hela revisionen. Dessutom:

o i’dentifi’erar och beddmer vi riskerna for va?senflig!a felaktig-
heteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tlllrackllga och andamalsenllga for

att utgéra en-grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av ﬂegentllg

heter dr hogre an fér en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 3sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for vr revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen..

» utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rumhgheten | styrelsens uppskattmngar | redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drar vienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredawsmngen Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hadndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte [&ngre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
nmgarna och om arsredwnsmngen ater'ge'r dfe undér-

ger en r_attwsan_de b:”d..

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f0r den.

Vimaste ocksa informera.om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i-den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

reﬂsmn av Sty'relsens forvaltnmg av Samhal'l 72 AB 'f@r rake’h-

-ferslaget I forvaltmngsberattelsen och bewljar styreisens Ieda-
moter ansvarsfrihet 16r rakenskapsaret

-ansvar_ V;I ar o_bereende _l_ fc::_rhéllandie till Samhall 72:_AB_ enllg_t-
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart

‘yrke‘set-iska ansvafr-en.l'i*g_t'_.}de-ssa krav.

_Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till

.utdelnlng innefattar detta bland annat en beddmning av om

_utdelnmgen ar forsvarlig med. hansyn till de kra*ur som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska mtuatlen och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

® feretaglt nagon atgard eller gj-:th 3|g skyldlg tlll nagon fﬂr -

balaget eIIer

o pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredawsnmqslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddoma om fOrslaget
ar férenligt med aktiebalagslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattmngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander w professmellt omdéme ach har en pmfessmnellt

'farwal-tn-l-ngen och farslaqet tIII dlspemtloner av belagets wnst

gller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det innehdr att vi fokuserar gransk

ningen pd sadana &tgirder, omraden och férhllanden som &r
viisentliga fér verksamheten och dér avsteq och wertradelser

skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens fﬂrslag till dlsthSitlener betraffande balagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Helsingborg den dag som framgér av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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