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Arsredovisning

Mirini Fastigheter AB

556926-7882

Styrelsen och verkstédllande direktdren avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 —
2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor(sek).

Innehall Sida
- Forvaltningsberéttelse
- Resultatrdkning

- Balansrdkning

- Noter

x® N O B~ N

- Underskrifter

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststillts pa drsstimma 2026-03-10.
Arsstdmman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Mikael Ohrstrom , Verkstillande direktor
2026-03-12



Mirini Fastigheter AB

556926-7882

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning och uthyrning av fastigheten Magneberg 17.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga héndelser under rikenskapsaret

Under rakenskapséret har bolaget fortsatt den pagadende ombyggnationen av fastigheten. Projektet har fortlopt enligt
plan och till stor del férdigstélldes under borjan av tredje kvartalet 2025, varpa fastigheten togs i drift och inflyttning

paborjades.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

- Belopp vid éarets ingéng
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman
- Balanseras i ny rikning

- Arets resultat

- Belopp vid éarets utgéng

2501-2512
1500

533

8

Aktiekapital

50 000

50 000

2401-2412
1200

59

7

Balanserat
resultat

1063 588

46 974

1110562

2301-2312
1100

60

7

Arets resultat

46 974

-46 974
320 152
320 152

209

2205-2212
350

17

1

Totalt

1 160 562

0
320 152
1480 714
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RESULTATDISPOSITION

Till arsstammans forfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning

Summa

309

1110562
320 152
1430714

1430 714
1430714



Mirini Fastigheter AB
556926-7882

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

1 500 000
1500 000

-189 622

-113 375

-302 997

1197003

22

-663 674
-663 652

533 351

-130 000

-130 000

403 351

-83 199

320 152

409

2024-01-01
2024-12-31

1200 002
1200 002

-227 996
-69 725

-297 721

902 281

344

-843 471
-843 127

59154

59154

-12 180

46 974



Mirini Fastigheter AB 509
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BALANSRAKNING I

2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 2 11 956 557 7704 783
Pagaende nygnletggnlngar och forskott avseende materiella 3 0 1867 241
anldggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgangar 11956 557 9572024
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 6 400 000 6 400 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 6 400 000 6 400 000
Summa anliggningstillgangar 18 356 557 15972 024
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 190 239 94 375
Ovriga fordringar 486 876 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9300 9037
Summa kortfristiga fordringar 686 415 103 412
Kassa och bank
Kassa och bank 14 872 15512
Summa kassa och bank 14 872 15512
Summa omséttningstillgangar 701 287 118 924

SUMMA TILLGANGAR 19 057 844 16 090 948



Mirini Fastigheter AB
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

50 000
50 000

1110562
320 152
1430714

1480 714

130 000

130 000

4,5
10 675 780
5000 000

15 675 780
395 664
677 026

81 151

347 627
269 882

1771 350

19 057 844
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2024-12-31

50 000
50 000

1063 588
46 974
1110562

1160 562

10911 448
2 600 000

13 511 448
395 664
377 800

533

203 612
441 329

1418 938

16 090 948
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anliggningstillgdngar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anldggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 2 50

Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberittelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av
obeskattade reserver.

Not 2 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden 8486 293 8486 293
Fordndringar av anskaffningsvdrden

Inkdp 2497 909 0
Omklassificeringar 1 867 241 -
Utgédende anskaftningsvérden 12 851 443 8486 293
Ingéende avskrivningar -781 510 -711 785
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -113 376 -69 725
Utgéende avskrivningar -894 886 -781 510
Redovisat viarde 11 956 557 7704 783
N 0‘5. 3 ) _ Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella 2025-12-31 2024-12-31
anliiggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvérden 1 867 241 973 030
Nedlagda utgifter - 894 211
Omklassificeringar -1 867 241 -

Utgaende anskaffningsvirden 0 1 867 241



Mirini Fastigheter AB
556926-7882

Not 4 Tillgangar, avsittningar och skulder som avser flera poster

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder

Not 5 Langfristiga skulder

Léangfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen
Not 6 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Den dag &rsredovisningens innehall slutligen bestdmdes 2026-03-10

UNDERSKRIFTER
Stockholm

Undertecknad den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Ohrstrém
Mikael Ohrstrom
Verkstéllande direktor
2026-03-10

2025-12-31

10 675 780

5000 000

395 664

347 627

2025-12-31

14 093 124

2025-12-31

11 601 000

11 601 000

809)

2024-12-31

10911 448

2 600 000

395 664

57 006

2024-12-31

11928 792

2024-12-31

11 601 000

11 601 000
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Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift 2026-03-10

Peter Bredenberg
Peter Bredenberg

Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Mirini Fastigheter AB
Org.nr 556926-7882

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Mirini Fastigheter AB {or rdkenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Mirini Fastigheter ABs finansiella stallning per den 2025-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Mirini Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Mirini Fastigheter AB for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Mirini Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgidrder som dr nddvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i nagot véisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2026-03-10

Peter Bredenberg

Peter Bredenberg
Auktoriserad revisor

Mirini Fastigheter AB, Org.nr 556926-7882
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